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PROCES-VERBAL DE CONSTAT
DE DESCRIPTION DES LIEUX

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE VINGT-HUIT FEVRIER

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux droits de la société CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE RHONE-ALPES AUVERGNE (CIFRAA) en vertu d’un acte de fusion publié le 15 juin
2015, elle-méme venant aux droits de la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN en
vertu d’un acte de fusion en date du 24 décembre 2007, Société Anonyme immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n° 379.502.644, dont le siege social est a PARIS (75017), 39, rue
Mstislav Rostropovitch, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice domiciliés
de droit audit sieége social.

Faisant élection de domicile et constitution d’avocat en la personne et au cabinet de Maitre ROQUEL Matthieu,

membre de la Société Civile Professionnelle Interbarreaux AXIOJURIS — LEXIENS, avocat au Barreau de LYON,
demeurant a LYON (69003), 20, boulevard Eugéne Deruelle.

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d’un acte authentique recu le 14 mai 2007 par Maitre BONAMOUR Marie-Anne, notaire
a GIVORS (Rhone) et garanti par deux inscriptions d’hypotheque conventionnelle publiées au service de la
publicité fonciére de LYON 3¢ bureau le 6 juillet 2007, volume 2007 V n° 5025 et 2007 V n° 5026.

En suite d’'un commandement de payer valant saisie délivré le 5 février 2024 a NN

I ©5-qualité de tutrice de I
I (<< dits actes signifiés par mon Ministére, commandements

demeurés infructueux.
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Conformément aux articles R.322-1, R.322-2 et R.322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Déférant a cette réquisition,

Je, Arnaud DENUZIERE, Commissaire de Justice associé de la S.E.L.A.R.L. JURIKALIS, Commissaires de
justice associés a I’Office de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE (Rhéne), y demeurant 194, rue Charles
Germain,

Me suis rendu ce jour a 10 heures 30 sur la commune de MEYZIEU (69330), 9, rue Montesquieu a |'effet de
dresser le proces-verbal descriptif de I'immeuble dont sont propriétaires | N
I . <s-qualité de tutrice de
@I

A cet effet, je suis assisté de la société JURITEC représentée par Monsieur FERNANDES Michel afin de faire
réaliser les différents diagnostics prévus par la loi.

Ou étant et sur place, j’ai rencontré || -isi déclaré, avec lequel il avait été convenu
un rendez-vous a I'effet de réaliser le présent procés-verbal de constat de description des lieux.

Je me suis présenté a lui en lui déclinant mes nom, prénom, qualité et I'objet de ma mission.
Il ne s’est pas opposé a ma présence et m’a invité a pénétrer dans les lieux saisis.

J'ai alors dressé le procés-verbal descriptif suivant :
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SITUATION DE LA COMMUNE

La commune de MEYZIEU se situe dans la métropole de LYON, en région Auvergne Rhéne-Alpes.

Cette commune est située géographiquement dans la banlieue Est de LYON, elle est limitrophe des
départements de I'lsére et de I’Ain.

La ville de MEYZIEU fait partie des importantes communes de la métropole de LYON.

Elle est peuplée d’un peu plus de 36.000 habitants.

Elle dispose de nombreuses infrastructures éducatives allant de I’école maternelle au lycée.

La ville de MEYZIEU bénéficie de plusieurs équipements culturels (espace multiculturel, médiatheque,
conservatoire de musique et d’art dramatique), de nombreux équipements sportifs (centre aquatique,
gymnases, etc...), un parc, un plan d’eau.

Le parc OL est tout proche ainsi que le grand parc de MIRIBEL JONAGE.

La ville de MEYZIEU est parfaitement desservie par les axes autoroutiers et routiers tres fréquentés comme
I'A42,1’A43, ’A432 et la rocade Est de LYON.

La commune de MEYZIEU est desservie par les transports en commun lyonnais et notamment des lignes
d’autobus, une ligne de tramway, le tout reliant différentes villes de la métropole de LYON.

L’aéroport international de LYON SAINT EXUPERY se situe a moins de 10 minutes.

Cette commune est parfaitement desservie en commerces de tous genres et tous les besoins de la vie courante
sont satisfaits.
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VUES AERIENNES DE LA SITUATION DE LA COMMUNE :
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SITUATION DE L'IMMEUBLE

Le bien saisi est situé au Nord-est du centre-ville de la commune de MEYZIEU.

Il s’agit d’une maison individuelle formant le lot n° 5 du lotissement dénommé « Les Gadelles ».
L’emplacement géographique et résidentiel est relativement calme.

Nous trouvons a proximité de 'immeuble deux écoles élémentaires, un collége et un lycée.
Plusieurs supermarchés sont également présents a proximité.

Le parc OL se trouve a une faible distance.

La rocade Est est toute proche ainsi que des arréts de bus.

De nombreux commerces de proximité sont accessibles rapidement dans le centre-ville de la commune de
MEYZIEU.
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DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

DESCRIPTIF EXTERIEUR

Il s’agit d’une maison individuelle de plain-pied élevée sur une parcelle de terrain cadastrée Section BT n°163.
La parcelle est d’une capacité de 602,00 m?.

La maison individuelle se situe dans un lotissement dénommé « LES GADELLES » et forme le lot n°5.

La parcelle est accessible au Nord par deux portails coulissants en PVC.

La parcelle est entierement close par des murs séparatifs.

Le sol est enherbé ou carrelé, quelques arbres sont plantés.

Une terrasse carrelée est présente au Sud.

La toiture du bien est a deux versants.

Les dessous de toit sont en PVC, I'ensemble est en bon état, il en est de méme pour les descentes
d’écoulement des eaux pluviales.

Les facades sont revétues d’un enduit en bon état.
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Equipements :

@ : constat@jurikalis.com

Trois caméras ;

Une prise électrique ;

Un interrupteur simple a bascule ;

Un robinet d’eau ;

Quatre unités extérieures de climatisation ;
Un store banne électrique ;

Un point lumineux ;

Deux robinets ;

Deux prises électriques.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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DESCRIPTIF INTERIEUR

Il s’agit d’'une maison de plain-pied dont la partie Est se trouve en cours de travaux a I'effet de réalisation d’un
appartement indépendant.

Cette maison a usage d’habitation comprend :
- Un salon, un dégagement, une cuisine, une salle de bain, une chambre et des combles
aménagés, un appartement indépendant en cours d’aménagement.

MAISON :

SALON :

Le salon est orienté au Nord.

Au sol, un carrelage en bon état.

Les plinthes sont carrelées.

Les murs sont peints d’'une couleur blanche, ensemble en bon état.

Le plafond est peint d’'une couleur blanche.

Equipements :

Une cheminée a foyer fermé ;

Un climatiseur split ;

Sept prises électriques ;

Une prise téléphonique ;

Une prise télévision ;

Une baie vitrée coulissante, encadrement aluminium, double vitrage ;
Un volet roulant électrique ;

Une commande pour actionner le volet roulant ;

Une fenétre deux battants, encadrement PVC, double vitrage ;

Un volet roulant électrique ;
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Un radiateur électrique ;

Un interrupteur simple a bascule ;
Un point lumineux ;

Huit spots intégrés dans le plafond.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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MDITION

ENTREE / DEGAGEMENT :

L’entrée se situe a I’'Ouest et dessert un dégagement.

Nous pénétrons par une porte en bois avec insert demi-lune.
Au sol, un carrelage droit.

Les plinthes sont carrelées.

Les murs sont peints en blanc, en bon état.

Un plafond peint de couleur blanche.
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Equipements :

Deux prises électriques ;

Un point lumineux en applique ;

Un visiophone ;

Quatre interrupteurs simples a bascule ;

Une armoire abritant le compteur électrique ;
Un climatiseur split.

J'’annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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CUISINE :
Au sol, un carrelage droit.
Les plinthes sont carrelées.

Les murs sont peints d’une couleur blanche ou faiencés.

24
PROCES-VERBAL DE CONSTAT DE DESCRIPTION DES LIEUX Références : AD




S.E.L.A.R.L. JURIKALIS = :04.74.68.37.19
Commissaires de Justice associés @ : constat@jurikalis.com
OFFICE DE VILLEFRANCHE-SUR-SAONE

194, rue Charles Germain — C.S. 30030 r
69651 VILLEFRANCHE-SUR-SAONE CEDEX DITION

Le plafond est peint d’une couleur blanche.

Equipements :

Une cuisine équipée de meubles avec placards hauts et bas;
Un point lumineux au plafond ;

Deux spots intégrés dans le plafond ;

Une bouche d’extraction VMC ;

Quatre prises électriques ;

Une porte-fenétre, encadrement PVC, double vitrage ;

Un volet roulant électrique ;

Une commande pour actionner le volet roulant ;

Un chauffe-eau électrique ;

Un évier simple bac en inox avec mitigeur.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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VERANDA :

Cette véranda se situe a I'Ouest et derriere la porte d’entrée.
Au sol, un carrelage.

Les plinthes sont carrelées.
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Les murs sont crépis coté Est ou vitrés.

Equipements :

Deux baies vitrées coulissantes, encadrements aluminium, double vitrage ;
Une porte vitrée, encadrement PVC, double vitrage ;

Un point lumineux en applique ;

Un interrupteur simple a bascule.

J'’annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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SALLE DE BAIN :

Au sol, un carrelage.
Les murs sont entierement carrelés.

Un plafond peint en blanc en bon état.
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Equipements :

Une bouche d’extraction VMC;

Une trappe de visite ;

Un spot intégré dans le plafond ;

Un interrupteur simple a bascule ;

Une fenétre deux battants, encadrement PVC, double vitrage ;
Un meuble simple vasque avec miroir et deux points lumineux ;
Une prise électrique ;

Une baignoire avec douchette, flexible, mitigeur.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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W.C:

Nous accédons par une porte pleine en bois avec mécanisme de condamnation intérieure.

Au sol, un carrelage.

Les murs sont carrelés a mi-hauteur, la partie supérieure est revétue d’une toile de verre peinte.

Un plafond peint en blanc.

Equipements :

Une bouche d’extraction VMC ;

Un spot intégré dans le plafond ;

Une étageére ;

Un W.C, lunette et abattant, mécanisme de chasse d'eau double débit.

33
PROCES-VERBAL DE CONSTAT DE DESCRIPTION DES LIEUX Références : AD




S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7= :04.74.68.37.19
Commissaires de Justice associés @ : constat@jurikalis.com
OFFICE DE VILLEFRANCHE-SUR-SAONE
194, rue Charles Germain — C.S. 30030 m
69651 VILLEFRANCHE-SUR-SAONE CEDEX

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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CHAMBRE :
Chambre accessible par une porte pleine en bois.
Au sol, un carrelage.

Les plinthes sont carrelées.
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Les murs sont peints, en bon état.

Un plafond peint en blanc.

Equipements :

Un point lumineux au plafond ;

Un interrupteur simple a bascule ;

Une commande pour actionner le volet roulant ;

Une fenétre deux battants, encadrement PVC, double vitrage ;
Un volet roulant électrique ;

Deux prises électriques ;

Une armoire murale a deux portes coulissantes vitrées ;

Un radiateur électrique ;

Une prise téléphonique.

J'’annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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COMBLES AMENAGES :

CAGE D’ESCALIER :

Nous accédons par un escalier droit en bois avec main courante métallique.
Les murs de la cage d’escalier sont peints, ensemble en bon état.
Equipement :

- Un interrupteur simple a bascule.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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CHAMBRE :

Au sol, un parquet flottant en bon état.

Les plinthes sont en bois.

Les murs sont peints, ensemble en bon état.
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Un plafond en soupente en lambris de bois.

Equipements :

Deux fenétres de toit avec rideaux ;

Un climatiseur split ;

Quatre prises électriques ;

Un point lumineux en applique ;

Une télécommande pour la climatisation.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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APPARTEMENT INDEPENDANT :

Cet appartement est situé coté Est, il est vacant.
Cet appartement est accessible au Nord par une porte en PVC, dépourvue de poignée.
Nous pénétrons directement sur le salon-cuisine.

SALON / CUISINE :

Au sol, un carrelage droit en bon état.
Les plinthes sont carrelées.

Les murs sont peints ou pour carrelés, en bon état.
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Un plafond peint en blanc.

Equipements :

Dix-sept spots intégrés dans le plafond ;

Quatre interrupteurs simples a bascule ;

Quatre interrupteurs doubles a bascule ;

Douze prises électriques ;

Une prise RJ45 ;

Une prise télévision ;

Un climatiseur split ;

Deux portes-fenétres deux battants, encadrements PVC, double vitrage ;
Un compteur électrique ;

Un tableau électrique avec disjoncteur ;

Une douille DCL ;

Une armoire ouverture par deux portes coulissantes vitrées.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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SALLE DE BAIN :

Accessible par une porte pleine en bois avec mécanisme de condamnation intérieure.
Au sol, un carrelage droit.

Les murs sont entierement carrelés.
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Un plafond peint en blanc.

Equipements :

Une baignoire avec mitigeur et inverseur ;

Un chauffe-eau électrique ;

Un W.C avec lunette et abattant, mécanisme de chasse d'eau double débit ;
Un fenestron PVC;

Un point lumineux en applique ;

Deux points lumineux au plafond.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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Accessible par une porte pleine en bois avec mécanisme de condamnation intérieure par clé.
Au sol, un carrelage droit.

Les plinthes sont carrelées.
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Les murs sont peints d’une couleur blanche.

Un plafond peint d’'une couleur blanche.

Equipements :

Une douille DCL au plafond ;

Un interrupteur simple a bascule ;

Trois prises électriques ;

Une prise télévision ;

Une fenétre deux battants, encadrement PVC, double vitrage.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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CHAMBRE N° 2 :

Accessible par une porte pleine en bois avec mécanisme de condamnation intérieure par clé.
Au sol, un carrelage droit.

Les plinthes sont carrelées.

Les murs sont peints d’une couleur blanche.

Un plafond peint d’'une couleur blanche.

Equipements :

- Une douille DCL au plafond ;
- Quatre prises électriques ;
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Une prise télévision ;

Une prise RJ45 ;

Un interrupteur simple a bascule ;

Une fenétre deux battants, encadrement PVC, double vitrage.

J'annexe ci-dessous des clichés photographiques pris par mes soins illustrant mes constatations :
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EN RESUME :
Il s’agit d’une maison individuelle de plain-pied avec terrain attenant.
Cette maison abrite un appartement indépendant en cours de finition qui est actuellement inoccupé.

Ce bien immobilier se situe a proximité immédiate du centre-ville de la commune de MEYZIEU et
d’établissements scolaires.

Cette maison présente dans un lotissement dénommé « LES GADELLES » forme le lot n°5.

Elle est en bon état général et habitable immédiatement.

Cette maison est reliée au réseau d’assainissement public des eaux usées.

Le chauffage est assuré par des radiateurs électriques, une cheminée a foyer fermé et des climatiseurs muraux.

La production d’eau chaude se fait a I'aide de chauffe-eaux électriques.

Le bien est actuellement occupé par | GG

e e R R
ek
%

Ma mission terminée, je me suis retiré en laissant dans les lieux || NN -

La société JURITEC a établi un rapport ensuite des différents diagnostics conformément a la législation en
vigueur.
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé et clos a 12 h 50 en mon étude, le présent procés-verbal descriptif pour
servir a telles fins que de droit établi sur 61 pages.

Coiit : Article L.444-1 du code de commerce Acte soumis a la taxe forfaitaire

Emolument - Honoraire Article H.T.
& Détail : Acte 114

1° heure : A.444-18 (tranche 1/2h H.T):
Base unitaire H.T. : 220,94 € 75,00 €
Nombre : 1 3
Sous-total H.T. : 220,94 € 225,00 € 0,00 €

Transport Article A.444-48 H.T. 7,67 €
D.E.P. Article A.444-15 H.T. 0,00 €|

Sous-total H.T. 453,61 €
T.V.A.20 % 90,72 €
Taxe forfaitaire 0,00 €
Débours divers 0,00 €
Débours témoins Article A.444-50
Débours serrurier

Affranchissement 0,00 €
% Détail :

Base unitaire :
Nombre :

TOTALT.T.C. 544,33 €

Arnaud DENUZIERE
Commissaire de Justice associé
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