Pierre BRACONNIER & Thibault
LAMBOURG - Office de BILLOM Tél: 0473 68 46 46

billom@huissiers.blassocies.com
@ Me Thibault LAMBOURG

Huissier de Justice

- 4 Rue Antoine Dischamps
63160 BILLOM

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-TROIS ET LE SEIZE OCTOBRE
Alarequéte de:

La SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, société anonyme a conseil d'administration,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS (75) sous le numéro 379 502 644, ayant son
siege social 26 Rue de Madrid a PARIS (75008), représentée par Monsieur Jérome LACAILLE, Directeur Général,

Ayant pour avocat constitué la SCP SAVARY - JUAREZ, société d'avocats inscrite au Barreau de CLERMONT-
FERRAND (63000) et y demeurant 121, Rue Fontgiéve, prise en la personne de Maitre Geoffrey JUAREZ,

Et pour avocat plaidant la SCP DESILETS ROBBE ROQUEL, société d'avocats inscrite au Barreau de LYON (69000)
ety demeurant 170, Boulevard Stalingrad, prise en la personne de Maitre Matthieu ROQUEL,

Agissant en vertu de :

L'expédition en forme exécutoire d'un acte de vente contenant prét recgu, en la forme authentique, par Maitre
Xavier CAUGANT, Notaire associé au sein de la SCP "Roger QUERE, Henri DORVAL, Jacques DANIELOU et
Alain HASCOET, Notaires associés" titulaire d'un office notarial a CONCARNEAU (FINISTERE) dont le sieége social
est 15 Avenue de la Gare, en date du SEIZE JUIN DEUX MILLE SIX (16.06.2006)

Un commandement de payer valant saisie immobiliere ayant été signifié, par acte de mon ministére, en date du
DIX-HUIT JUILLET DEUX MILLE VINGT-TROIS (18.07.2023) ;

Le délai de HUIT (8) jours prévu a l'article R.322-1 du Code des procédures civiles d'exécution ayant expiré ;

Je, Maitre Thibault LAMBOURG, Huissier de Justice associé au sein de la SCP Pierre BRACONNIER & Thibault
LAMBOURG - Huissiers de Justice associés, société civile professionnelle dont le siege social est a ISSOIRE
(63500), 7 place Chancelier Duprat, titulaire des études d'ISSOIRE (63500), 7 place Chancelier Duprat et BILLOM
(63160), 4 rue Antoine Dischamps, exercant dans l'office de BILLOM (63160), soussigné,

CERTIFIE
M'étre rendu ce jour, le SEIZE OCTOBRE DEUX MILLE VINGT-TROIS (16.10.2023) a 11 heures 00 au || N

_ '

Ou la étant, en présence des personnes mentionnées aux articles L.142-1 et R.322-3 du Code des procédures
civiles d'exécution, a savoir :

- Madame Séverine LARRAT, diagnostiqueur immobilier ;
Et, également, en présence de:

- Madame Ana FERREIRA, collaboratrice au sein d'UXCO, gestionnaire du local objet de la présente procédure
et des locaux communs ;
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, occupant du local objet de la présente procédure ;

Lesquels m'autorisent a pénétrer dans les lieux et a procéder a l'objet de ma mission laquelle leur a été
préalablement détaillée ;

SITUATIONS SATELLITE ET CADASTRALE DE I'lMMEUBLE - ENVIRONNEMENT - EXTERIEUR

Parcelle 148 - Feuille 000 CD 01 - Commune : CLERMONT FERRAND (63) aa
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©2022 Direction Geneérale des Fpanges Publigues

Extrait de plan cadastral
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Le local objet de la présente procédure constitue le lot n°149 (appartement 500) - 5éme étage - d'un immeuble
sis 68, Avenue de I'Union Soviétique a CLERMONT-FERRAND (63100) sur une parcelle cadastrée Section CD,
numeéro 148, outre les 104/10.000émes des parties communes ;

Cette immeuble, connu sous le nom de "Le Parc Belvédere", a été édifié dans le courant de I'année 2006 ;
Il a pour architecte le Cabinet Fabre & Speller, internationalement reconnu;
Il doit sa renommeée a sa forme octogonale et aux bandes de cuivre présentes aux inter-niveaux ;

L'avenue de I'Union Soviétique, située a proximité immédiate du centre de CLERMONT-FERRAND, fait la jonction
entre les anciennes cités de CLERMONT et de MONTFERRAND ;

S'y trouvent, notamment :

- La Gare SNCF;

- Le siege de CLERMONT METROPOLE ;
- Le siege de I'ARS

- Le 92éme Régiment d'Infanterie ;

- Le siége de la CAF du PUY-DE-DOME ;

Par ailleurs, a environ 500 metres au Nord se situe le CHU d'ESTAING lequel contient, notamment, la maternité
ainsi que I'ensemble des services de pédiatrie ;

A méme distance, au Sud, se situent les lycées Blaise Pascal & Jeanne d'Arc;
Enfin, I'immeuble est a environ 1 kilometre du siege social mondial de MICHELIN et du stade Marcel Michelin ;

Le dossier complet de la ville de CLERMONT-FERRAND est disponible sur le site internet de I'INSEE a |'adresse
suivante : Dossier complet — Commune de Clermont-Ferrand (63113) | Insee
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Photographies numérotées 1a 4

COPROPRIETE - OCCUPATION - SUPERFICIE

L'immeuble est régi par le statut de la copropriété des immeubles batis conformément aux dispositions de la loi
n°65-557 du 10 juillet 1965 ;

Le syndic de la copropriété est la SARL CITYA CLERMONT FERRAND sise 12 Rue Blatin a CLERMONT-FERRAND
(63000) ;

Le local est actuellement loué a la SAS GLOBAL EXPLOITATION a I'enseigne UXCO immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER sous le numéro 535 302 525, dont le siége social est sis 172, Rue
Raimon de Trencavel - CS 40066 - 34075 MONTPELLIER Cedex 3, suivant contrat de bail commercial de locaux
d'habitation meublés dans une résidence avec services en date du DIX AVRIL DEUX MILLE DIX-HUIT (10.04.2018),
joint au présent acte (annexes 72 a 89).

Ledit contrat a été conclu pour une durée de neuf (9) années prenant rétroactivement effet le PREMIER JANVIER
DEUX MILLE DIX-HUIT (01.01.2018) ;

Le loyer, a la date de signature du contrat, est de 4067 euros / an avec indexation triennale ;

Le local est actuellement sous loué dans le cadre de I'activité normale de location en résidence avec services a
En outre, il m'est déclaré par la gestionnaire que la SAS GLOBAL EXPLOITATION exploite 119 lots dans
['immeuble ;

Un reglement intérieur,_joint au présent acte (annexes 69 a 71), a été édité par ses soins ;

Le local mesure, selon diagnostic établi par Madame Séverine LARRAT : 32,99 m?

DESCRIPTIF DES PARTIES COMMUNES

L'immeuble est composé d'un hall d'entrée dont l'acces est sécurisé, garni de boites aux lettres et desservant un
escalier ainsi que deux ascenseurs ;

A droite du hall d'entrée se situe le bureau de la gestionnaire de la SAS GLOBAL EXPLOITATION ;

Deux espaces privatifs mais communs aux résidents de la SAS GLOBAL EXPLOITATION sont accessibles en
étage :

- Une piéce de vie avec coin salon, petit espace fitness et kitchenette ;
- Une laverie avec cing machines ainsi que des toilettes ;

Photographies numérotées 5 a 21

DESCRIPTIF INTERIEUR DU LOCAL

- Entrée / Kitchenette :

Bloc-porte blindé en bon état général ;

Sol en linoleum imitation parquet en bon état général ;
Plinthes en PVC peint en bon état général ;

Murs recouverts d'un projeté peint en bon état général ;
Plafond recouvert d'un projeté peint en bon état général ;
Présence d'une kitchenette a gauche comprenant :

- Plan en inox avec évier / mitigeur et deux plaques électriques ;
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- Meuble sous évier ;
- Deux placards hauts ;
- Un réfrigérateur ;

Equipements :

- Une applique au plafond ;
- Une VMC;

Photographies numérotées 22 a 27
-Salled'eau :
Dans le prolongement, une salle d'eau ;
Bloc-porte en bon état général ;
Sol en linoleum imitation parquet en bon état général ;
Plinthes en PVC peint en bon état général ;
Murs recouverts d'un projeté peint en bon état général ;
Dalles de platre sur rails visibles ;
Equipements :

- Cabine de douche en état d'usage ; flexible et pommeau ; deux portes coulissantes en PVC avec vitrage
opaque ;

-WC en état d'usage ;

- Meuble vasque en bon état général ; évier avec mitigeur ; deux placards bas ;

- Deux ampoules;

- Une applique au plafond ;

- Un radiateur soufflant ;

Photographies numérotées 28 a 36
- Piéce de vie :
La piéce de vie est située au fond du couloir et donne a I'Ouest;
Sol en linoleum imitation parquet en bon état général ;
Plinthes en PVC peint en bon état général ;
Murs recouverts d'un projeté peint en bon état général ;
Plafond recouvert d'un projeté peint en bon état général ;
Equipements :

- Un thermostat ;

- Un tableau électrique;

- Une fenétre un vantail PVC et double vitrage ; absence de volets ;
- Un canapé convertible ;

- Une table basse ;

- Une table avec étagéres ;

- Un bureau avec étageres ;

- Une bibliothéque ;

- Une applique au plafond ;

-Unrideau;

Photographies numérotées 37 a 52

- Chambre :
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La chambre est située dans la continuité de la piece de vie, au Nord ;
Bloc-porte en bon état général ;

Sol en linoleum imitation parquet en bon état général ;

Plinthes en PVC peint en bon état général ;

Murs recouverts d'un projeté peint en bon état général ;

Plafond recouvert d'un projeté peint en bon état général ;
Equipements :

- Une fenétre un vantail PVC et double vitrage ; absence de volets;
- Un placard deux portes coulissantes en état d'usage ;

- Un ballon d'eau chaude de 150 litres ;

- Un litdouble;

- Deux tables de chevet ;

-Unrideau;

- Une console;

Photographies numérotées 53 a 65
Le chauffage est collectif avec appoint individuel ;
Photographies numérotées 66 a 68

Telles sont les constatations faites ce jour au 68 Avenue de ['Union Soviétique, & CLERMONT-FERRAND
(63000), et de ce qui précéde je rédige le présent procés-verbal de constat, avec 68 photographies pour
servir et valoir ce que de droit.

Coiit de I'Acte L'Huissier de Justice soussigné
Arrété du 28 février 2020 Maitre Thibault LAMBOURG
Emolument HT 219,16€ ‘\\"NHELEU& 7.'(4
Déplacement HT 7,67€ x 3 Lot
Sous-Total HT 226,83€

TVA 20,00% 45,36€

Total TTC 272,19€
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Annexe n°4
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Annexe n°6
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Annexe n°7
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Annexe n°9
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Annexe n°11
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Annexe n°16
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Annexe n°17
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Annexe n°18
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Annexe n°21
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Annexe n°23
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Annexe n°25
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Annexe n°26
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Annexe n°29
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Annexe n°32
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Annexe n°40
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REGLEMENT INTERIEUR

Chaque occupant a le droit de jouir comme bon |ui semble des parties privatives comprises dans son lot, 4 la
condition de ne pas nuire aux autres occupants et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidita, la
sécurité, la tranquillité ou l'esthétique de I'immeubie, ni porter atteinte  sa destination.

USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chague occupant peut user librement des parties communes pour la Jjouissance de sa fraction divise, suivant
leur destination, 4 condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres occupants.

RESPONSABILITE

Chaque occupant est responsable des dégradations faites aux parties communes et de toutes consequences
dommageables résultant d'un usage abusif que ce soit de son fait, des personnes ou des choses qu'il a sous sa
garde, des personnes se rendant chez lui.

BRUITS

Tout occupant qui serait 4 I'origine de saletés ou deégradations (de lui-méme, des personnes au'll héberge ou
qui lui rendent visite) se verra notifié |a facture de la réparation ou de nettoyage correspondante qu'il devra
régler a réception.

Les occupants devront veiller a ce que |a tranquillité de I"mmeuble ne soit 3 aucun mament troublée par leur
fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des personnes a leur service. Tout bruit, tapage
nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est
formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu & lintérieur des appartements et plus particuliererment entre
22100 et Q7h00.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-F|, est autorisé, sous réserve de l'observation des
réglements de ville et de police, et sous réserve egalement que le bruit en résultant ne constitue pas une géne
anormale, méme temporaire pour les voisins. Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles
de donner naissance a des vibrations devront &tre posés sur un dispositif empéchant la transmission de
vibraticns. Les appareils électriques devront étre antiparasités. Dans toutes les piéces carrelées, les tables et
sieges devront &tre équipés d'éléments amortisseurs de bruits.

NCOM

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y deposer qual que ce soit, ni les
utiliser pour son usage personnel en dehors de leur destination normale sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, vestibules, escallers, coulairs, entrées devront étre libres en tout ternps. Notamment les entrées et
couloirs ne pourrant en aucun cas servir de garages a bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants, ou autres
qui, dans le cas ol des locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre garés ou entreposés.
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ANIMAUX

Les occupants ne pourront avoir ou attirer aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou criard. Les chiens de
petite taille et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causéas par eux seront 4 la charge de leur
propriétaire. En aucun cas les animaux domestiqgues ne devront errer dans les parties communes, ils devront
Impérativement étre portés ou tenus en laisse. Les dégats ou degradations causées par un animal, quel gu'il soit, serant
& la charge de son gardien,

ENSEIGNES ET PLAQUES

Il ne pourra pas étre posé de plaques autacollantes sur les portes paligres |l n'est pas autorisé de poser des plagues,

autocellants... sur les portes d'entrée de limmeuble. Les étiquettes des boites a lettres seront réalisées et posees par le
syndic,

HARMONIE ET ASPECT

Aucun amenagement extérieur ni aucune décoration ne peuvent étre apportés aux balcons, fenétres, terrasses, et
fermetures extérieures. Les portes d'entrée des appartements ne pourront, mérme en ce qui concerne leur peinture étre
modifiées extérieurement ou intérisurement individuellement. Les tapis-brosses dans les parties communes devant
lentrée des appartements sont interdits. En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre dépose, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

UTILISATION DES FENETRES

Aucun objet ne pourra étre dépose sur les bords des fenétres sans étre fixé, Les pots de fleurs devront reposer sur des
dessous etanches et capables de conserver l'excédent d'eau de maniére a ne pas détériorer les murs ni incormnmoder les
passants et |es voisins, Les réglerments de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis et chiffons de
nettoyage. Il ne pourra étre etendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni sur les rebords des balcons ou
terrasses, et d'une facon génerale en dehors des endroits qui pourraient étre réserves a cet effet.

ASCENSEUR (5'il y a lieu)

L'ascenseur ne devra pas &tre utjlisé pour le transport de matériel lourd, ou encombrant. Il est strictement réservé au
transport de personnes.

BALCONS-TERRASSES

Tout aménagement ou décoration pouvant porter atteinte a l'aspect ou a I'harmonie de limmeuble est interdit.
L'utilisation des balcons, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun trouble anormal. Aucun objet ne devra étre
depose sur les bordures des balcons et terrasses si celul-ci dépasse la hauteur de |a rampe.

Il est Interdit d'y entreposer des matériaux, outillage ou matériel, sauf le mobilier de jardin exclusivernent, ni rien qui
pourrait incommoder par la vue, le bruit ou l'odeur. Plus particulierement, il est formellernent interdit de réaliser aril,
barbecue ou installation similaire, ni d'en utiliser méme de mobiles ou électriques.

Il est par exemple interdit de déposer ou d'installer sur les balcons du mobilier de rangement, type armoire, étagére, des
cléements électroménager, type machine a laver, réfrigérateur, congeélateur..ll est égalerment interdit de fixer tout
appareil ou objet dans les murs (tableaux, décoration..)

REPARATION-ACCES AUX OUVRIERS

Les occupants devront souffrir sans indemnité l'exécution des réparations ou des travaux d'entretien oui =erajent
nécessaires aux parties communes quelle qu'en sait |a durée, et, si besain est, livrer acces au syndis. ow ar-hitecter,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces travaux.

CCES

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son appartement a une personr:s
effectivement dans la commune de la situation de limmeuble. L'adresse de cette personna devra dtre
connaissance du gardien. Le détenteur des clés sera autorisé a pénetrer dans lappartement en cas d'ute:

wartie = la
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SECURITE-SALUBRITE

Il ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matiéres dangereuses, insalubres et malodorantes,
notamment le stockage d'hydrocarbures et de tous produits ou matiére velatiles ou Inflammables. Dans |les sous-sols
ainsi que sur les emplacements de parkings et leur acces, il est interdit de faire tourner les moteurs autrement gue pour
les manoeuvres d'entrée et de sortie.

Il est expressément interdit de procéder a des travaux de mécanigue ou a des opérations de vidange ou de lavage sur
les emplacements de parkings ou encore sur les voies de circulation [vidanges et lavages interdits en sous-sol)

Les conduits, de guelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour l'usage auquel ils ont été destinés. || ne
pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles conduisant aux &gouts, des produits ou matiéres

inflammables ou dangereux. Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque celles—ci risquent
de se produire.

Les occupants devront prendre toutes rmesures nécessaires ou utiles pour eviter la prolifération des insectes nuisibles et
des rongeurs, lis devront en cutre se conformer 3 toutes les directives qui leur seraient données & cet égard par le syndic,

CHAUFFAGE

Me peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individuels conformes a [a reglermentation et compatibles avec la
contexture de Iimmeuble. Toutefois, I'utilisation des poéles & cambustion lente est nterdite.

LIVRAISONS

Les livraisons dans l'immeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre faites le matin avant dix
heures. Il ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune matiere dangereuse, insalubre ou malodorante.

ANYENNES ET PARABOLES

Les installations d'antenne ou de dispositifs particuliers extérieurs de reception de radiotélévision, dans le souci de
respecter |'aspect esthétique général de l'immeuble, sont interdiss.

STORES ET GRILLAGES

Le modeéle de store doit &tre conforme a celul déerit par l'architecte (fixation, teinte..)
La pose de cannisses ou toute autre protection filet, palissade, bois est interdite.

ORDURES MENAGERES

Les déchets et liquides ne doivent pas étre déversés en vrac dans les poubelles, mais préalablement emballés, Le
déversement des liquides et emballages en vrac est interdit,
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CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL
de locaux d'habitation meublés dans une résidence avec services
soumis aux dispositions de I'article L 145-1 et suivants du Code du commerce

RESIDENCE AVEC SERVICES
t LE BELVEDERE n a CLERMONT-FERRAND

Enire :

Nom et Prenom ou raison sociale : BIARD ALAN M.,
Adresse : 5, Camigwelr

Adresse ; Tuam

Code postal et Ville ;: Co GALWAY IRLANDE, ou EIRE

Nom et Prénom ou raison sociale :
Adresse :
Adresse :

Code postal el Ville :

Ci-aprés déenomme (s} ule(s) Bailleur(s)n ou « le(s) Propriefaire(s) 1.
D'une part,

£

La société denommeée t GLOBAL EXPLOITATION » Société par Aclions Simplifiée Unipersonnelle au capital de
100.000 Euros, immatriculée au RCS de Montpellier sous le numéro 535 302 525, dont le siége social est sis 172,

rue Raimon de Trencavel - Le Clos des Muses C540064 - 34075 MONTPELLIER Cedex3.

Prise en la personne de son représentant légal ou toute personne doment habilitée par lui ;

Ci-aprés denommée « le Preneun ou « I'Exploitant n.
D'autre part,

Ci-aprés dénomme:s collectvement « les Partfies .

PREAMBULE CONTRACTUEL :

Le Propriétaire a donné 4 bail commercial Gia société PARK AND SUITES, les locaux affecrs: & unz résidence

de services ci-aprés désigneés « le(s) bien(s) » a l'arficle 1er du preseni bail.

7
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Le ball commercial initialement conclu avec la société PARK AND SUITES a pris effel le 01/12/2009 pour une
durée de neuf {9) années. |l esl précise qu'un avenant audil bail a é1é régulierement forme et accepié avec
une prise d'effet au 01/04/2014.

Il est rappelé que .

1) La sociélé PARK AND SUITES a céde le fonds de commerce de la résidence LE BELVEDERE & la sociéle
PARK AND SUITES ETUDES par un acle d'apporl de fonds de commerce enregisiré le 01/04/2013,

2) Les Propriélaires se sont opposes a celte cession et la Cour d'appel de RIOM a par arrél du 14 décembre
2016 jugée celte cession inopposable aux Propriélaires, de telle sorle que PARK AND SUITES est
demeurée preneur a bail,

3) PARK AND SUITES ETUDES, SAS au capilal de 100.000,00€, ayani son siege social sis 125 rue Gilles Marlinet
— C540066- 34075 Montpellier cedex 3, immatriculée au RCS de Montpellier sous le n°B 535 302 525 vien!
aux droits de la société SUITES ETUDES, SARL au capilal de 311.242,00€ ayant son siege social sis 125 rue
Gilles Marlfinet - CS40066- Monlpeliier cedex 3, immalriculée sous le n°B487 802704 par |' effel de
Iransmission universelle de paltrimoine (dissolution sans liquidation) inlervenue selon acte du 28/11/12
rétroaclivement au 01/01/2012 el enregisirée au SIE de MONTPELLIER SUD EST le 26/12/12 Bordereau
n°2012/3 371 Case n°47. Etont précisé que le nom commercial reste « SUITES ETUDES » ou « SUITETUDES ».

4) Lasociélé PARK AND SUITES ETUDES ayant changé de dénomination sociale pour GLOBAL EXPLOITATION,
par décision du 27 juillet 2015, immatriculée au RCS de Monipellier saus le méme numeéro 535 302 525,
donl la marque commerciale est « SUITETUDES ».

Par acte séparé, joint au présent bail (Annexe 1), PARK AND SUITES, devenue APPART'CITY a acceplé de
renoncer & la décision rendue par la Cour d'appel de RIOM le 14 décembre 2016 en ce qui canceme
uniguement l'inopposabilité de la cession du fonds de commerce intervenue enire PARK AND SUITE el la SAS
GLOBAL EXPLOITATION, et ce, & compler de la signature du présent renouvellement de bail.

Par la signature du présent bail, le Bailleur ac ceple également de renoncer au bénéfice de la décision de
la Cour d'appel de RIOM du 14 décembre 2016 en ce qui conceme uniquement I'inopposabilité de la
cession du fonds de commerce infervenue entre PARK AND SUITE ef la SAS GLOBAL EXPLOITATION, et ce, a
compfer de la signature du présent renouvellement de bail.

Ainsi, la SAS GLOBAL EXPLOITATION vien! désarmals aux droils de PARK AND SUITES (APPART CITY} au filre du
bail et du préseni renouvellement.

Les parlies sont convenues du present renouvellement du bail commercial portant sur les biens visés cl-apres,
et sur les meubles qul les garnissent dont la lisie figure en Annexe 2 du présent contrat, consenti par le Bailleur
au bénéfice du Preneur, aux clauses, conditions el modalités qui sont définies par la présente convention.
Par ce bail commercial le Preneur esi autorisé & exploiter le bien ef son mobilier, et ce faisant la résidence
de services, en proposant & des fiers 'hébergement meublé au se'n des locaux loués. La sous location par
I'exploitant @ ces liers s'accompagnera de prestations para holelieres.

Le présent contrat est soumis au statut des baux commerciaux défini par les articles L.145-1 el suivants du
Code de Commerce. Les parties manifestent au-deld leur volonié sans équivoque de soumetire
expressément le présent contral au stalul des baux commerciaux, dans I'hypothése ouU il pourrait &ire
considéré comme non automaliquement applicable. L'application du statut des baux commerciaux est
donc. sinon une obligation, au moins un choix.

Le présent bail succéde au précédent bail commercial, ainsi que ses avenants, @ compler de la date de

prise d'effet du présent bail.
(- P
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. DESIGNATION DU BIEN

1.1 Ensemble immobiller
Le blen est situé dans un ensemble immobillier de lype résidence de services avec prestations para-holeliéres
dénommée ;
it Résldence Le Belvédeére n
68 Avenue de I'Union Soviélique
43 000 CLERMONT FERRAND

L'immeuble est soumis au siatul de la copropriété.

1.2 Le bien appartenant av Ballleur au sein de la résidence el objet du bail

UNITE(s) D'HABITATION LOT DE COPROPRIETE LOT PORTE LOT COMMERCIAL

TYPE2 149 500 -

Le Bailleur donne & bail commercial lefs) bien(s) susvisé(s) au Preneur, qui accepie, conformément aux
disposilions du préseni contral, le bien qui existe, s'élend, se poursuil, et comporte avec loutes ses aisances
et dépendances, sans aucune exceplion, ni réserve, ainsi que la quole-part des parlies communes el
d'équipements collectifs attachés audil local ou dont la jouissance Iui esi conférée de par le fait et sans qu'il
soit nécessaire d'en faire une plus ample désignation.

Le Bailleur donne, le cas échéant, son accord au Preneur pour une gestion banalisée des emplacements de
stationnement parking pendant foute la durée du bail.

Le Bailleur déclare avoir parfaite conscience de I'importance que revél pour le Preneur la joulssance de la
lotaiité des biens, lesquels sont deslinés & éire exploités directement par ce dernier pour I'exercice d'aciivités
indispensables & I'exploitation localive de la résidence.

A ce litre, le Bailleur consent expressément a reconnaitre l'indivisibliité des locaux Iui appartenant dans
I'intégralité de leur consistance, savair, 1ant dans ses parlies privatives que dans I'acces el la jouissance
exclusive des parties communes qu'lls conférent au profit du Preneur.

Le Preneur bénéficie donc, en tout état de cause, pendant toule la durée du bail de la protection instituée
par le présent bail commercial, et ce, pour la totalité des locaux, soit aussi bien dans les parties privatives
qQue dans les droifs de jouissance des parties communes et pour la lotdlité des activités qui y sont exercées.

Le Preneur s'engage a prendre les lieux loués dans I'élat ol ils se irouveront au jour de I'enirée en jouissance.

Selon l'article L145-40-2 du Code de Commerce :

« Lors de la conclusion du conirat de location, puis tous les trois ans, le Bailleur communique @ chaque
locataire

1°Un état prévisionnel des fravaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti d'un budget
previsionnel ;

2°Un état récapitulatif des travaux quiil a réaiisé dans les irois années précédentes, précisant leur ¢oti. »
(Annexe 3)
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ARTICLE 2. DESTINATION DES LIEUX

Le Preneur devra affecler lefs) bien(s) présenlement donne(s) a bail a I'exploliation de son aclivite de
localion en résidence avec services.

Le Preneur devra uliliser les locaux loués, objels des présenles, dans le cadre de son aclivilé et a l'usage
exclusif précisé dans les présentes, paisiblement et conformémenl aux arficles 1728 et 1729 du Code Civil.
Celte destinalion ne devra falre I'objel d'aucun changemenl sans 'accord expres écril du Bailleur,

Il est ici précisé que le Preneur foumira, en sus de I'hébergement, 3 des 4 presiations suivanies ;|
-Le pelit déjeuner,
-Le nettoyage regulier des locaux,
-La fournilure du linge de maison,
-La réceplion de la clientéle.

Certaines de ces preslalions pourront élre proposées « a la carle », tels que les pefits déjeuners ou le linge de
maison el le netloyage des parties privatives. Et plus spécialement, il s'oblige & rendre ces services et
prestations au moins conformes aux prescriptions adminisiralives et légales de maniére & ce que la présente
location soif passible de la TVA sans remetire en cause la destination du logement. Celle activite, soumise
de plein droit & la TVA, répond aux dispasitions de |'arficle 261 D du Code Général des Impdts.

ARTICLE 3. DUREE DU BAIL - RESILIATION

3.1. Durée
Le présent bail est conclu pour une durée de NEUF (9) années el prend effet rélroactivement a compter du

01/01/2018.

Le Preneur pourrq, selon les dispositions de I'arlicle L 145-4 du Code de commerce, donner conge G
I'expiration de chaque période lriennale, dans les formes et délals de I'article L145-% du Code de commerce.

3.2. Réslllation
A I'expiration du bail, les Parlies auront la faculté de le résilier selon les formes et délais de I'article L 145-9 du
Code de commerce en délivrant congés au moins six (6} mols & I'avance par acte exira judiciaire.

ARTICLE 4. LOYER

Le présent bail est consentli et accepté moyennant un loyer fixe annuel hors taxes, T.VA. en sus, aux condit'ons
ci-dessous :

4.1. Composition du loyer
Il se décompose comme suit pour chaque appariement et parking !

LOT DE COPROPRIETE LOYER ANNUEL Hors Taxes

149 4067 EUROS

Ce loyer s’entend hors TVA. Le Preneur s'engage en conséquence, a acquilter, entre les mains du Bailleur.
en sus dudit loyer, le montant de la TVA ou toute au're laxe nouvele complémentaire ou de subsliiviiun, au
taux légalement en vigueur au jour de chaque reglement.

Au moment de la régularisation du bail le loyer es! assujelti @ une TVA & 10 % pour les appartements, 20 32
pour les parkings. En cas de modification des taux de TVA le nouveau taux s'appliquera selon les dispesitions

de laloi, {/)Z, ﬁ %

=)
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4.2. Palement du loyer
Le loyer sera payé mensuellement & terme échu au plus tard le 10 de chaque mois.

Le loyer sera réglé par viremen! bancaire,
Tous les reglements auront lieu au domicile du Bailleur ou en toul autre endroil indiqué par lui.

4.3. Forlait charges

Les Parties sont convenues de I'instauration d'un « forfait charges » aux lermes duguel le Bailleur parficipe au
paiemenl des charges relevani du Preneur (charges récupérables) a hauleur de 6.55 € hors faxes / m2 / an.
Une TVA & 20% sera appliquée 4 ce forfait charges.

Cetle somme sera retenue mensuellement, par compensation, par le Preneur sur I'échéance de loyer el fera
'objet d'une facluration a ce litre.

4.4. Indexation Triennale - clause d'échelle mobile

Le loyer sera révisé de plein droil tous les 3 ans aulomatiquement et de plein droil sans |'accomplissement
de formalités quelconques, & la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail et pour la premiére fois 3
ans apres cetie entrée en vigueur. Cette indexation est proporlionnelle & la variation sur irois ans de I'indice
inmestriel des loyers commerciaux, dit « ILC », telle qu'elle résulte de la publication du dit indice au Journal
Officiel de la Républigue Frangaise.

Les Parties conviennent de définir un frimesire de référence pour la détermination parmi les quatre indices
annuels de celui qui sera ulilisé pour les calculs des indexalions & venir : le imestre de référence sera celui
de l'indice le plus récent publié au jour de I'entrée en vigueur du bail. Les indices servant au calcul de
I'indexation seront les indices comrespondant au méme trimesire des annees suivantes.

Le calcul du loyer indexé comespondra ainsi, sous les réserves afférentes aux limites de l'indexation ci-aprés
precisées, a |'équation d'indexation : Loyer indexé = Loyer précédent x {indice nouveau / indice N-3)

En cas de retard dans la publicalion de lindice devant servir & la révision, |e loyer continuera & éire payé sur
l'ancienne base el le régjustement et le rappel se feront au moment de la parution de lindice.

En cas de disparifion de I'indice convenu, l'indice fondement de I'indexation sera l'indice légalement
substitué & celui précédemment défini. A défaut, les Parties se rapprocheront pour adopter conjointement
un indice de remplacement.

L'ensemble des calculs relatifs & la varialion du loyer a pour assiette le loyer hors taxes et hors charges.

La révision friennale est capée (limitée) & +4.5 % & la hausse (plus quatre virgule cing pourcent) el -4.5% a la
baisse (moins quatre virgule cing pourcent).

Ainsi en cas de variation de I'indice a la baisse sur la période friennale d'indexation telle que la variation soil
supéerieure @ -4.5 %, la diminution de loyer sera limitée & -4.5%. En cas de variation de I'indice & la baisse
inférieure & -4.5%, la diminution de loyer comespondra & la variafion de |'indice sur la méme période.
Réciproguement, en cas de variation de I'indice & la hausse sur la période friennale d'indexation felle que
la variation soit inférieure & + 4.5 %, 'augmentation de loyer comespondra & la variation de lindice sur la
méme période. En cas de variation & la hausse de l'indice supérieure a +4.5 % la variation du loyer sera
limitée & +4.5 %.

ARTICLE 5. MANDAT DE FACTURATION

Au titre de ce bail, le Bailleur devrait émettre & I'attention du Preneur les factures afféanies aux loyers.
A.S
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Néanmoins, el dans le bul de faciliter le railement de ces factures, la loi (arlicle 289 du Code Géneral des
Impols) aulorise un Mandalaire, sur accord du Mandanl, & procéder a une auto-facturation.

Le Ballleur aulorise auss! le Preneur, & élablir el emetlire, en son nom el pour son comple les faclures relatives
aux loyers, Le PRENEUR établira au nom el pour le comple du mandant 4 factures frimestrielles, les 31 mars,
30 juin, 30 seplembre el 31 décembre de chaque année.

Les faclures seronl téléchargeables, via un service inlermel dédié, (service «i-sultetudesy) qui permelira
égalemenl de communiquer avec les propriétaires sur I'exploilalion de la résidence.

Une facluralion rimestrielle de 3.00 € HT, soit 3.60€ TTC (frois euros et soixanle cenlimes) en considérant une
TVA @ 20 %, sera appliquée 4 titre de rémunération du mandat de facluraltion el d'acces au service internet.

Le Bailleur conserve selon I'arlicle 289.1.2 du Code Geneéral des Impols I'enfiére responsabilité de la
facturation et de ses conséguences au regard de la TVA.

Le Bailleur dispose d'un délai de 30 jours pour contester le contenu des factures émises en son nom et pour

son comple par le Preneur. Le Bailleur s'engage :

- a verser a I'administralion fiscale la taxe menlionnée sur les faclures etablies en son nom el pour son
comple ;

- & réclamer immédiatement le double de la facture si celle-ci ne lui est pas parvenue ;

- & signaler loute modification dans les mentions concernant son identification ou celle de son enlreprise.

ARTICLE 6. TRAVAUX, ENTRETIEN ET REPARATIONS

4.1. Charges de copropriété récupérables sur le Preneur

6.1.1, Définltlon

Les Parfies conviennent expressément, pour déterminer les charges récupérables par le Bailleur auprés du
Preneur, de se référer au régime édicié pour les baux d'habitation tel qu'il est fixé par le décret 87-713 du 26
aodl 1987,

Le décret 87-713 du 26 coll 1987, auquel les Parlies conviennent de se référer, désigne la lisle des charges
qui sont directement facturées au Bailleur, et dant le paiement sera rembourse au Bailleur par le Preneur sur
justificalif. Le Preneur n'es! redevable que des charges lisiées dans ledit décret.

Les postes qui ne figurent pas dans le décret n°87-713 du 26/08/1987 restent & la charge exclusive du Bailleur
(par exemple les honoraires du syndic, les éléments de sécurité de la residence et nolamment la sécurité
incendie...eic).

5i le texte était modifié en cours de bail les Parties conviennent d'appliquer les termes du texte nouveau &
leur conirat en cours. Si ce texte était abrogé pendant le cours du bail les Parlies conviennent néanmoins
que la liste qu'il fixe continuera de leur permetire de déterminer les charges récupérables. Si le texte éiait
abrogé et remplacé par un autre pendant le cours du bail c'est le nouveau lexie afférent a déterminalion
des charges récupérables pour les baux d'habilation qui serait applicable.

Il est en tout élat de cause convenu que le Preneur, notamment en application des dispositions du Décrel
2014-1317 du 3 novembre 2014, n‘aura pas a supporter ;

- Les impats, notamment la conliribution économique teritoriale, taxes et redevances dont le redevable
légal est le Bailleur ou le Propriétaire du local ou de limmeuble, Par exception la taxe des ordures
ménageres peul éfre repercutée sur le Preneur ;

- Les honoraires du Bailleur liés & lo geslion des loyers des lieux loués ;

- Les charges de copropriété non recuperables ;

- Lesdépensesrelalives aux iravaux ayant pour objet de remédier & la vélus'é ou de 'natire en conformte
avec la loi les locaux loués ou I'immeuble dans leque! il se frouve tant dans les j.arties privafives que
dans les parties communes.
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é.1.2. Modalités de palement des charges

Le Preneur remboursera au Ballleur lesdites charges, sur préseniation : d'une part de I'avis de laxe fonciére
incluant la laxe des ordures meénageres, d'auire part du décomplie individuel de charges élabli par ie syndic
ala fin de chaque exercice complable de la copropriété.

Le Bailleur s'engage ainsi dés quiil en disposera, postérieurement a l'assemblée générale approuvant les
comples d'un précédent exercice, & adresser ce décompte au Preneur. Il ne peut y avoir lieu &
remboursement sans ce jusfificalif, par exemple lors des appels de fonds périodiques du syndical envers le
copropriétaire.

Les Parlies rappellent en tant que de besoin que le Bailleur, en tant que copropriétaire, reste seul débileur
des charges de copropriété auprés du syndicat des copropriéiaires, représenié par son syndic. Il ne peut,
sauf accord spécifique préalable et écrit des Parties, et ultérieur au présent bail, y avoir lieu & palement par
le Preneur des charges de copropriété récupérables directement entre les mains du syndic de la résidence,

Toutefois, il est convenu dans le cadre de ce bail, que le Preneur acquittera directement entre les mains du
syndic le palement des charges de copropriété récupérables. Le réglement de ces charges se fera par
provisions selon le budgef prévisionnel de Ig copropriélé sur appels de fonds du Syndic avec une
régularisation annuelle aprés clolure de I'exercice en cours. Le Bailleur réglera donc les charges non
récupérables enfre les mains du syndic également.

8.2. Entretlen, réparations et remplacements a la charge du Preneur

Le Preneur s’engage & entretenir les lieux loués, leurs aménagements et éléments d'équipements intérieurs
réalisés par le Ballleur, en bon état de réparations locatives el de menu enfrefien pendant la durée du bail
el les rendre & sa sortie en bon éiat d'usure normale et de réparations locatives,

Les Parties conviennent expressément, pour déterminer la liste des réparations locatives el menus entretiens
dont I'exécution et le paiement sont & la charge du Preneur, de se référer qu régime édicté pour les baux

d'habitation tel gu'ii est fixé par le décret 87-712 du 24 qQout 1987,

Le présent décrel, désigne les réparations qui sont & la charge du locataire et dont le Preneur devra faire
son affaire personnelle pendant toute la durée du bail. Il est précisé ici que les réparations incombant au
Preneur seront directement commandées par celui-ci et qu'en aucun cas elles ne pourront étre décidées
par le Bailleur ou I'assemblée générale de la copropriété.

Si le texte étail modifié en cours de bail les Parties conviennent d'appliquer les fermes du texte nouveau &
leur conirat en cours. §i ce texte éfait abrogé pendant le cours du bail les Parties conviennent néanmoins
que la liste quil fixe continuera de leur permetire de déterminer les réparations localives. §i le texte élait
abrogé et remplacé parun autre pendant le cours du bail c'est le nouveau texte aiférent ala détermination
des réparations locatives pour les baux d'habitation qui serait applicable.

Le Preneur s'engage & souscrire, 'l Y a lieu, les conirals de maintenance afférents aux ascenseurs, pories
automatiques, installations de chauffage et climatisation, de protection incendie, ainsi que les conirats
relatifs aux contrdles périodiques obligataires réalisés par les bureaux de contréle en mafiére de sécuriié,
méme si le Bailleur doit en acquitter le montant conformément & la répartition des charges entre le Preneur
et le Bailleur,

6.3. Entretien, réparations ef remplacements & la charge du Ballleur

Le Bailleur est tenu de délivrer la chose louée en bon état de réparations de toute espéce. li doit v lairs,
pendant la durée du bail, toutes les réparations qui peuven! devenir necessaire, autres gue ies io<alives. Par

conséquent, les postes qui ne fiqurent ans le decret n°87-712 d 1987 sonl ¢ iy churge exclusive
du Bailleur. Il en est ainsi pour rappel du remplacement des cumulus, volets roulants, cerivectaurs électiinpuas
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Par allleurs, le Ballleur conservera @ sa charge les depenses relatives aux fravaux rendus nécessaires par la
véluslé ou la mise en conformile avec la loi ou la réglementalion les locaux loués ou |'immeuble dans lequel
ils se frouven! tant dans les parlies privalives que les parties communes.

Le Preneur devra en foul élal de cause averlir par email ou, en cas d'impossibilité d'envoi par mail, par
courrier adressé au Ballleur ainsi qu'au « réferenl fravaux » de la necessité d'une réparation ressoriani de sa
responsabilité. Il est précisé que le « référenl fravaux » esl une personne désignée par le Bailleur et dant
I'identité est communiguée au Preneur.

A cet effel, les Parties conviennent que le Preneur adressera au Bailleur el au « référent fravaux », par email
de préférence ou, en Cas d'impossibilité d'envoi par mail. par courier, un devis afférent aux travaux
considérés. Le Ballleur disposera d'un délai de vingt jours courant @ compter de I'envoi du mail ou du courrier
pour présenter un devis mieux-disant, el commander les fravaux a effecluer dans un délai de vingl jours
suivant cette réponse.

A défaul de convenlion expresse, le Preneur pourra, 5ans requérir I'agrément du bailleur, faire procéder aux
travaux par I'enlreprise ayani élablile devis présente parluiel dont e réglement sera ala charge du Ballleur,
le cas échéanl par compensalion avec les sommes dues par le Preneur par 'application du preésent bail si
ce dernier eslime utile de faire l'avance du coUt des travaux,

Toulefois les Parfies conviennent que le meécanisme prévu aux alinéas précédenls n'oura pas a éfre
observé dans deux silualions allernafives, dans le cadre desquelles le Preneur pourra procéder directement
a la réparalion ou I'entretien sans agrément préaiable el aux frais du Bailleur :

a. D'une part, sile monlant du devis de réparation, de remplacement ou d'entretien n‘excéde pas 300 € HT;

b. D'avire part, si les fravaux en cause élalen! urgents. Les iravaux urgents s'entendent du remplacement
de cumulus, de radialeur, de rétrigéraleur el des plagues de cuisson.

4.4, Travaux interdits au PRENEUR

Le Preneur ne poura faire aucun changemeni de distribution, de cloisonnement, sans avoir regu
préalablement l'accord écrit du Bailleur.

Le Preneur ne pourra effectuer dans les locaux des travaux qui puissent changer la destination de I'immeuble
ou nuire & sa solidité. Le Preneur s'interdit de faire supporter aux planchers une charge supérieure Q leur
résistance sous peine d'élre responsable de tous désordres ou accidents.

Le Preneur a l'inferdiction absolue d'effeciuer des Iravaux de percements des sols ou du plafond dés lors
qu'ils sont susceptibles de détériorer les installations de chauffage qui sont intégrées.

Le Preneur 5'oblige & soumnetire & I'approbation du Bailleur les travaux portant atteinte au gros oeuvreé ou la
struclure des locaux loués (changement de distribution, démolition, percements de murs - & I'exclusions des
cloisons mobiles -, des poutres et des planchers, installation de machinerie). Ces travaux seront réalisés aux
frais, risques ef périls exclusifs du Preneur, et si nécessaire, sous contréle d'un architecte ou d'un Bureau
d'Etudes Technigques ogréé dont les honoraires seroni supporiés par le Preneur, dans la seule hypothése ou
le Preneur estimerait ces travoux nécessaires & I'amélicration de son aclivité puisque les travaux de gros
ceuvre soni a la charge du Bailleur.

Au ferme du bail, le Preneur s'engage & laisser au Bailleur la propriété des travaux ainsi réalisés, sans gl scit
possible au Bailleur d'exiger la remise des lieux dans leur état primitif aux frals du Preneur.

&.5. Travaux effectués par le BAILLEUR
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le Preneur s'engage & souffiir el Igisser exéculer, tous les fravaux d'enfretien, de conslruction,
omenagements, de grosses réparations ou nécessaires ressortani de la responsabiliité du Bailleur,

Ce dernler devra néanmoins prendre foutes précaulions pour troubler le moins possible l'aclivité du Preneur,
Les Parlies définiront de concert le calendrier des ravaux a effectuer le cas échéant.

Aucune des Parlies ne pourra effecluer dans les locaux loués des travaux qui puissent changer la destination
de I''mmeuble ou nuire & sa solidité.

Au terme de la relation localive, le Preneur s'engage a laisser au Ballleur la propriété des travaux réalisés par
Ul et agréés par le Bailleur soil en applicafion des dispositions contracluelles soit par un accerd spécifique
sans en recevoir d'indemnisalion mais sans qu'il soit comélativement possible pour le Bailleur d'exiger une
remise en état des lieux dans leur état primitif,

ARTICLE 7. MOBILIER ~ MEUBLES MEUBLANTS

7.1. Fourniture du mobiller d'origine

$'agissant d'un renouvellement de bail, les Parfies conviennent que le(s) bien(s) désigné(s) est (sont)
€quipé(s) de mobiliers el équipements existants lors de la livraison I'immeuble.,

7.2. Renouvellement

Dans le cadre du renouvellement du bail, les Parlies sont convenues du remplacement du mobilier.

Le Preneur pourra donc procéder & ce remplacement aux frais du Bailleur ; le choix du mobilier, qui sera
effeciué par le Preneur, sera tel qu'll devra corespondre aux mémes éléments que ceux de linventaire
annexé au bail inifial; il devra se faire dans une gamme de qualité équivalente. Ce remplacement n'aura
donc pour objel que d'aciualiser le mobilier afin de le rendre conforme aux exigences de la clientéle pour
une résidence de cette calégorie, Un devis sera soumis préalablement au Bailleur pour acceptalion.

Le Preneur dispose par dilleurs de la possibilité de changer @ tout moment le mobillier & ses frais, par un
mobilier équivalent, sur simple information du Ballleur,

Les biens loués devront, en toute hypothése, éire restilués au Bailleur au départ du Preneur muni de
I'ensemble des éléments mobiliers mentionnés & I'inveniaire annexé au bail et, ce, qu'il ait été financé par
le Balleur ou qu'il I'ait été par le Preneur.,

7.2.1. Evaluation du prix

Le prix du mobllier, qui sera ainsi supporté par le Bailleur, ne pourra éire supérieur au prix du mobilier Hors
Taxes acquis par ce demier initialement el augmenté de 10% (solt selon la formule suivante = prix maobilier
origine HT x 1.1},

Lorsque plusieurs éléments mobiliers sont renouvelés simultanément, il n'y a pas lieu & distinction du prix de
chaque élément, el c'est l'ensemble du codt des éléments

Il est d'ores et déjé convenu entre les Parties que le Preneur pourra proceder au remplacement du couchage
existant aux conditions convenues en annexe du present bail,

Le Preneur devra interroger, sauf urgence, un moais avant, le Bailleur pour savoir ce qu'il souhaite faire de
I'ancien mobilier financé par ce dernier. Le Bailleur aura ainsi la possibililé de récupérer ou vendre ce mobilier
avant eniévement. Le Preneur indiquera donc au Bailleur une date unique & laquelle il pourra venir récupérer
sur place son mobilier,

ARTICLE 8. GARANTIE DE JOUISSANCE PAISIBLE DES LOCAUX

Conformément & I'obligation de déliviance prevue & I'article 1719 du Code Civil, le Balisur s'engage & taut
metire en ceuvre afin ;
- d'assurer au Preneur une jouissance paisible desdils locaux
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- de permetire au Preneur un usage des locaux conforme @ la destination du bail précité

A ce flire, Il est expressement convenu enlre les Parfies, qu'en cas de lrouble empéchant la joulssance
paisible des locaux conformément & la deslinalion prévue dans le bail, le versemen| du loyer sera inlerrompu
& compler de la naissance du frouble, jusgu'd son exlinclion, nolamment s'il résulie :

- du fait ou d'une faule du Bailleur

- de I'apparilion de desordres rendanl le(s] bien(s) impropre(s) a sa desiinalion

. de la survenance de circonstances exceplionnelles et graves {lel qu'un incendie d'immeuble)

Par dérogation aux dispasilions de V'arlicle 1724 du Code Civil, le Preneur s'oblige a soufirir el laisser exéculer,
fous les fravaux d'entretien, de construction, aménagements, de grosses réparations ou d'amélioralions
jugés utlles ou nécessaires - de convenlion expresse enlre les Parties - et a effecluer dans les locaux loués,
ou les parties communes ou sur leurs &léments d'équipement, sans pouveir préfendre & aucune indemnité
ou réduclion du montant du loyer el des charges, sauf si la durée des fravaux excéde 21 jours, auquel cas le
loyer sera réduil au prorala des méfres carrés ulilisables du fail des Iravaux.

ARTICLE 9. ENSEIGNES

9.1. A l'intérieur des locaux

Le Preneur esi aulorisé & placer & lntérieur des locaux communs el privalifs loules enseignes el signalétique
de son choix. Le Bailleur s'engage & préler son concaurs, si nécessaire, afin que le syndical des
copropriétaires délivre cetle aulorisatlion en assemblée générale organisée por le syndic.

9.2. Enfagade

Le Preneur est aulorisé a installer toute enseigne extérieure, & la condition expresse d'obtenir les autarisalions
administrafives el de copropriété (le cas échéant), étant précisé que celte possibilité de signalement est
inhérente & son activité.

Si I'apposition ultérieure d'une enseigne différente de celle ayanl élé autorisée dés avant le bail modifie
I'aspeci extérieur de I''mmeuble de sorte que |'autorisalion de |'assemblée générale des copropriétaires soit
nécessaire en applicalion de |'article 25b de lo Loi du 10 julllet 1965, le Preneur adressera au Bailleur les
documents les plus complets (descriptif, devis...) de sorte que ce dernier sollicite I'inscription des fravaux
envisagés a I'ordre du jour d'une prochaine assemblée génerale ordinaire (ou exiraordinaire/spéciale si
nécessaire) et le vote.

ARTICLE 10. CESSION - SOUS-LOCATION

Le Preneur ne pourra céder son droil au présent bail, sauf accard écrit du Bailleur, y compris sile bail est céde
avec le fonds de commerce.

Dans un el cas, la cession ne sera possible qu'd la condifion expresse que le Cessionnaire poursuive
I'exploitation en résidence de services selon les mémes droits el obligations, tels qu'ils sont stipulés au présent
bail.

Le Cessionnaire devra disposer de garanfies de solvabilité ef d'honorabilité éguivalentes & celles du Preneur.

ARTICLE 11. COPROPRIETE

Le Preneur devra en outre se conformer aux régles de la coproprieté et respecter les dispasiticns au
réglement de copropriété.
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ARTICLE 12. CONCOURS DU BAILLEUR

Le Bailleur s'engage au cas ol son intervention personnelle en sa qualité de Propriglaire s'avérerail
nécessaire, et notamment en référence & I'arlicle 9 du présent bail, & donner au Preneur toules les
avtorisations ou concours nécessaires,

ARTICLE 13. NON CONCURRENCE

Le Bailleur s'interdit formellemen! d'exploiler, directemeni ou indirectement dans le surplus de I'immeuble
dont fonl partie les locaux, objet du présent bail ou de louer & qui que ce solt, lout ou partie du surplus dudit
immeuble pour y exploiter un commerce similaire & celui du Preneur.

ARTICLE 14. ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES & DIAGNOSTIC DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément aux dispositions des arficles L134-1 et suivanis du Code de la Construction et de I'Habitation,
il est communiqué au PRENEUR le diagnostic de performance énergélique des lieux loués ef I'élat des risques
naturels, miniers el technologiques, ainsi que, le cas échéant, les consells ef recommandations de I'auteur
du diagnaostic,

ARTICLE 15. ASSURANCES

15.1. Assurance du Ballleur
L'exploitant informe le Bailleur qu'il doit souscrire une assurance qui garantira les conséquences pécuniaires
de la responsabilité civile qu'il peut encourir en sa qualité de Propriétaire non occupant.

Le Bailleur veillera & ce que le syndic souscrive une police d'assurance qui couvre I''mmeuble par nature ou
par destination, tous agencements, équipemenis des parfies communes el installations communes dont il
serait (co) propriétaire.

15.2. Assurance du Preneur

Le Preneur s'engage & souscrire auprés d'une compagnie notoirement solvable de son choix, une police
d'assurance responsabiiité civile professionnelle et une multiisque locataire le garantissant conire les risques
propres & son exploilalion et contre Iincendie, le degat des eaux, les explosions, etc. ses biens et lous ceux
dont Il serait détenteur a un tirre quelconque pour I'ensemble des risques qu'll peul encourir du fait de son
actlivité,

ARTICLE 16. PROLONGATION OU RENOUVELLEMENT DU BAIL

Le présent bail sera prolongé ou renouvelé selon les prescriptions du statut des baux commerciaux.
Il est rappelé, conformément aux dispositions de I'article L145-14 du code de commerce, qu'en cas de non
renouvellement du bail commercial @ linitiative du Bailleur apres I'expiration de la durée contractuelle, le

Preneur a droit @ une indemnité d'éviction calculée selon les dispositions légales.

ARTICLE 17. PLURALITE DE BAILLEURS

En cas de pluralité de Bailleurs, ils sont réputés avoir confracté les obligations et droits ¢iu présent il
solidairement. Si bien qu'en leur qualité de créanciers, par application du principe de so!i2rrit4 asiive, et
paiement fait & 'un ou & l'autre sera considéré comme libératoire pour le Preneur, sauf a avor Prealablement
et conjointement avisé ce demier de modalités différentes. En ce qui conceme leur qualité g2 débitrurs sias
obligations du présent bail, ils seront solidairement tenus & l'exécution des condilions cu conira,
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ARTICLE 18. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiemen! exacl & son écheance d'un seul terme de loyer ou
de charges par le Preneur, le présent bail sera résilié de plein droil, un mois aprés un commandement de
payer ou d'executer demeuré infructueux conlenant déclaration par le Railleur de son inienlion d'user de la
présente clause, par acle exirg] udiciaire, & 'exclusion de toute aulre forme, sans aucune formalité judiciaire
et nonobstani foul paiement ou toule exéculion postérieur(e), et I'expulsion pourra avoir lieu immédialement
sur simple ordonnance de référé rendue par Moansieur le Président du Tribunal de Grande Instance de
CLERMONT-FERRAND.

ARTICLE 19. CESSION DU BIEN

Conformémenl aux dispositions de I'arlicle 145-4é6-1 du Code de commerce, si le Bailleur envisage de
vendre les lieux objets du présenl bail, il en informera le Preneur par leltre recommandée avec accusé de
réceplion, ou remise en main propre conire récépissé ou émargement. Celte nalificalion indiquera le prix
el les condilions de la vente envisagée. Elle vaudra offre de vente au profit du Preneur.

ARTICLE 20. SOUS LOCATION

Les lieux étant destinés a éfre exploltés en résidence de services, le Bailleur renonce expressémeni a
rapplication des disposifions des arlicles L1 45-31 et -32 du code de commerce étant en cela autorisé a sous-
louer sans appeler le Bailleur & concourit aux conirats de sous localion, ce qui est l'essence méme du présent
contrat, et & sous louer au prix qu'il determinera, sans que le prix de la sous-location ne puisse avair guelgue
influence sur le prix du loyer principal convenu par le présent coniral.

ARTICLE 21. RENOUVELLEMENT DU MOBILIER ef TRAVAUX DE RENOVATION

Conformément aux dispositions de I'arlicle 7 du présent bail, le Baillleur accepte d'ores el déja de financer
le codl de remplacement de la literie, du kit vaisselle ef du kit ménage ainsi qu'une remise en peinture des
murs et plafonds du (des) lot{s) lui appartenant.

Le budget maximal de réfection des peintures et remplacement du mobilier listé ci-dessus est fonction du
type de |'appariement, a savair:

- Studio > 2300 euros TTC

- Logemenl de 2 piéces (T2} > 3800 euros Tc

- Logemenl de 3 piéces (T3) > 6200 euras TTIC

Il est précisé que le codf deéfinitif supporté par le Balleur ne pourra pas éire supérieur a plus de 10% du
montant estimatif.

L'ensemble de ces travaux et remplacement de mobilier est prévu pour la période estivale 2018. La perte
d'exploitation subie par le PRENEUR & I'occasion de ces fravaux ne sera pas refacturée au BAILLEUR.

ARTICLE 22. ELECTION DE DOMICILE ~ NOTIFICATIONS

Pour lexécution des presentes, el notamment pour la signification de fous actes exfrajudicizires oL G2
poursuites, les Parties font élection de domicile en leurs demeures respectives,

Chacune des Parlies s'engage & informer I'autre sans délai de toute madification de son domicile.
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Annexe n°84

ANNEXE 1 : ACTE UNILATERAL D'APPART CITY
ANNEXE 2 : MEUBLES GARNISSANT LE BIEN
ANNEXE 3 : LISTE DES TRAVAUX

ANNEXE 4 : MANDAT

Fait & Monipellier, Le \ﬁ / Dlt
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En deux exemplaires originaux parapheés el signés par les Parlies,

Le(s) PROPRIETAIRE(S) BAILLEUR(S),
M/Mme BIARD ALAN M.,

Ber Py

Sur 13 pages hors annexes
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Le PRENEUR,

La sociéle GLOBAL EXPLOITATION,

Représenlée par Jerome Coste ou son delegué
Signature :
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[ ANNEXE 1. ACTE UNILATERAL APPARTCITY ]

Je soussigné Frangois SADATINO, agissont en ma qualité de Président de la SAS
APPARTCITY, ayant son sitge 125 rue Gilles Martinet 34070 MONTPELLIER,

Connaissance prise :

- du jugement du B avril 2015 rendu par fe Tribunul de Grande Instance de Clermont
Ferrand dans le dossier 13/03946 opposant différenis propriétaires de fa résidence LE
BELVEDERE 2 Clermont Ferrand 3 12 SAS PARK AND SUITES, aux droits de laquelle vient
désormais la société APPART CITY, et lu socifté PARK AND SUITES ETUDES aujourd’hul
dénommée GLOBAL EXPLOITATION, aux termes duquel les propriétaires ont érd
déboutés de leurs prétentions ;

_ de 'arrdt rendu entre les mdmes partles le 14 décembre 2016 par la Cour d'Appel de
RIOM (RG N°15/01360) aux termes duquel le jugement précité a é1# infirmé la décision
jugeant ainsi:

« Pronance I'mopposabilité oux propriétaires bailleurs de la cession des baux commerciaux
intervenue antre les sociéiés PARN AND SUITES et PARK AND SUITES ETUDES @ la suite de
la cesslan du fonds de commerce constaté par acte sous seings privés du 23 mars 2013 ».

Connalssance prise par ailleurs de la régularisation entre les propriétalres bailleurs et la
<ocitié GLOBAL EXPLOITATION d'actes de renouvellement des baux commerciaux avec
cette derniére,

Déclare que la société APPART CITY ne se prévaudra d'sucune de ces deux décisions, de
sorte quientre clle et la société GLOBAL EXPLOITATION la cession du fonds de
commerce d'exploitation de ia résidence précitée est considéree comme parfaite sans
critique de son opposabilitd 3 qui que ce soit et par qui que ce solt, puisque la présente
est rédigée pour étre annexée aux baux renouvelés A régulariser entre les propriétaires
builleurs et la société GLOBAL EXPLOITATION pour poursuivre. sous I'égide unique de
cette dernibre, Iexpioitation de la résidence considérée.

Cette déclaration est fiite avec 'adhésion de chague propri¢taire concerné d l'abandon
d cette inopposabilité.

Fait 4 Montpellier le 12 mars 2014
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[ ANNEXE 2. MEUBLES GARNISSANT LE BIEN

LOT TYPE STUDIO :

-1 Lit simple
1 lable + étagéres
- 3 chaises
- | bureau + élageéres
- | bibliothéque
- 1 console
- | lable de chevel
| paire de rideaux occultant par fenétre

LOTTYPET2:

- 1 canapé convertible

- 1 lable basse

- 1 table + etagéres

- 4 chaises

- 1 bureau + étagéres

- | bibliothéque

- 1 console

- 2iables de chevel

- 2lits simples

- | paire de rideaux occultant par fenétre

LOTTYPET3:

- 1 canapé convertible
= 1 {able basse

- 1 table + étageéres

- b chaises

- | bureau + étageres

- 1 bibliothéque

- | console

- 4 tables de chevet

= 2lits simples

- 1t double

- 1 paire de rideaux occultant par fenétre
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Annexe n°87

ANNEXE 3. LISTE DES TRAVAUX
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[ ANNEXE 4. MANDAT

JE SOUSSIGNE(E) :

- Mme/M. BIARD ALAN M. domicilie(es) &5, Carrigweir, Co GALWAY
Agissant en qualité de Propriétaire du lot n°149 (500) de I'immeuble LE BELVEDERE sis 48 avenue de 'Union
Sovielique a Clermont Ferrand (63000)

DONNE MANDAT SPECIAL ET EXPRES & :

- Le Preneur « Global Explaitation » sis 172 rue Raimon de Trencavel, Le Clos des Muses & MONTPELLIER (34)

L :

- Commander pour mon compte le couchage (literie), te kit vaisselle/ménage et la réfection des peinlures
auprés des sociélés selectionnées par Global Exploitation a condition de respecter les limites de prix fixés
par le bail commercial,

- Signer pour mon compte les piéces coniractuelles suivantes -

- les devis de commande du mobilier listé ci-dessus ef de réfection des peiniures dans la limite ci-dessous :
2300 €TTC pour un s'udio
3800 € TTC pour un logement deux pieces (T2)
6200 € TTC pour un logement frois piéces (13)

- le PV de réception

ET DECLARE OPTER POUR LE FINANCEMENT SUIVANT {case d cocher) ;

L] Choix1i:
Financement de 100% du cout total du mabilier et de la réfeclion des peintures par mes propres
moyens a réception de la facture

!'3 Choix 2 :
Financement de 50% du cout tofal du mobilier et de réfection des peintures par mes propres moyens en
un appel de fonds ;
Financement de 50% (soit le solde) du cout total du mobilier et peiniure par prélévement sur 10
echeances de loyer dues par le Preneur (ou plus jusqu'd apurement du solde).

LE TOUT POUR ;

- Lelogement n® 149 (500)
- Dans'immeuble LE BELVEDERE & CLERMONT FERRAND

Le Preneur devra formuler aupres des sociétés d'ameublement et de réfection des peintures toutes réserves
constatant I'existence de vices apparents. Le Preneur procédera & ceite formalité avec sérieux el
professionnalisme, cependant, la responsabilité du Preneur ne pourra étre recherchée notamment en ce qui
conceme les vices esthefiques et techniques qui ne seraient pas constaiables lors de la réception.

Fait & Montpellier, le ..\0..../..al,./..2a) €

Madame/Monsleur BIARD ALAN M. La sociéfé GLOBAL EXPLOATRRGN N R & 7 y;
Représeniée par Jrrome Cotfetus @\;’4@

Signature : Signature :

Global G
\ Q_‘)"\!’Q\A , |?;m_=2.g.3:r .:f_?r{a

Le Clos ces Muyje: [femg
G Glokbx :’t""'-‘l‘.'_‘-! "ion

075 1AM

co@

i 95/96
Pierre BRACONNIER & Thibault LAMBOURG - Office de BILLOM



. :

G Globel (2 %] sloitalion

oC@

Page |18

Pierre BRACONNIER & Thibault LAMBOURG - Office de BILLOM 96 /96





