LE COMMISSARE DE JUSTICE
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« SELARL HUIS AINTER - Philippe Duc et Patricia VALLINO »

Société Anonyme (SA) BNP PARIBAS

Proces-verbal de description du vendredi 17 mars 2023

GRS 5O URG EN BRESSE

Particuliers ou Entreprises, le Commissaire de Justice peut vous aider.

Ses activités :

Conseils aux particuliers & aux entreprises, chéques impayeés, constats avec photos et vidéo,
recouvrement de créances, signification d’actes, vente aux encheres ...
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selarl HUIS AINTER - Office de BOURG EN BRESSE

Philippe DUC — Patricia VALLINO
Commissaires de Justice Associés
2 rue clavagry
01000 BOURG EN BRESSE
Tél.: 0474221021
Fax. : 04 74 23 26 39
email : officebourg@huisainter.fr

PREMIER ORIGINAL

Acte numéro : 2200337

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

VENDREDI DIX SEPT MARS
DEUX MILLE VINGT TROIS
de 07 heures 55 a 10 heures 35

A LA REQUETE DE :

La Société Anonyme (SA) BNP PARIBAS, dont le siége social est 16 boulevard des
Italiens, 75009 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS n°662 042 449, agissant diligence de
son représentant légal en exercice

M’AYANT EXPOSE :

que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier appartenant a :

Propriété de
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Agissant en vertu :

A : La copie en due forme d’un acte regu le 27/07/2009, par Maitre Paul GAUD, Notaires
associés de la societé civile professionnelle. « Paul GAUD, Patrick NAZARETH, Stéphane
VIEILLE et Louis-Philippe TANDONNET», notaire, associé a Bourg-en-Bresse, contenant :

1° prét par la BNP Paribas a la (il ¢’ vn montant de 450.000 € remboursable a
I’origine en 240 échéances mensuelles de 2.851,78 € hors assurance au taux annuel de 4,52 %,
soit un taux effectif global de 5,28 %, débloqué a hauteur de 445 251,04 euros remboursable
en 240, échéances mensuelles de 2821,69 euros hors assurance (2951,56 assurance comprise)
et ayant fait I’objet d’un avenant, le 22/05/2012, ayant prévu le remboursement de la somme
de 432 654,89 euros, remboursable en 218 échéances mensuelles de 2913,30 euros

2° privilége du vendeur et de préteur, de denier et affectation hypothécaire conventionnelle
au bénéfice de la BNP Paribas par la () sur les biens et droits immobiliers, décrits ci-
dessous, publiée au service de la publicité fonciere de I’ Ain volume, 2009 V n°1433

B : Une ordonnance rendue sur requéte par le juge de I’exécution statuer en matiére de
saisie immobiliére, pres le tribunal judiciaire de Bourg-en-Bresse en date du 23/02/2023
(numéro 23/25)

Précédemment signifiée par acte séparé de mon ministere en date du 06/03/2023.
D'un commandement valant saisie immobiliere signifié en date du 10/01/2023
Et des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a

Propriété de (G

Qu’il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
40 rue des Pres de Brou

01000 BOURG EN BRESSE
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Image fournie a titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org)

Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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Image fournie a titre d'illustration (Source Cadastre)

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Philippe DUC, Commissaire de Justice associé au sein de la selarl HUIS AINTER,
titulaire d’un Office d’Commissaire de Justice, a BOURG EN BRESSE, y demeurant 2, rue
Clavagry, soussigné,

En présence de :

- N CALIFORNIE GYM

- GEE Tcchnicien, AINDICE

-G 1 <chnicien en diagnostics immobiliers, AINDICE

- CEERR Gerant, AINDICE
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- CALIFORNIE GYM représentée par (D - (o0t que
President, Locataire et (D

JE ME SUIS RENDU CE JOUR
40 rue des Pres de Brou

01000 BOURG EN BRESSE

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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REFERENCE DE L'ACTE
PRET ET GARANTIES

La copie en due forme d’un acte recu le 27/07/2009, par Maitre Paul GAUD, Notaire
associé de la société civile professionnelle. « Paul GAUD, Patrick NAZARETH, Stéphane
VIEILLE et Louis-Philippe TANDONNET», notaires associés a Bourg-en-Bresse, contenant :
1° prét par la BNP Paribas a la (il &’ vn montant de 450.000 € remboursable a I’origine
en 240 échéance mensuelle de 2.851,78 € hors assurance au taux annuel de 4,52 %, soit un
taux effectif global de 5,28 %, débloqué a hauteur de 445 251,04 euros remboursables en
240, échéances mensuelles de 2821,69 euros hors assurance (2951,56 assurance comprise) et
ayant fait I’objet d’un avenant, le 22/05/2012, ayant prévu le remboursement de la somme de
432 654,89 euros, remboursable en 218 échéances mensuelles de 2913,30 euros
2° privilége du vendeur et de préteur, de denier et affectation hypothécaire conventionnelle au
bénéfice de la BNP Paribas par |a (Il sur les biens et droits immobiliers, décrits ci-
dessous, publiée au service de la publicité fonciere de 1’ Ain volume, 2009 V n°1433

Une ordonnance rendue sur requéte par le juge de I’exécution statuer en matiére de saisie
immobiliére, prés le tribunal judiciaire de Bourg-en-Bresse en date du 23/02/2023 (numéro
23/25)

Précédemment signifié par acte séparé de mon ministere en date du 06/03/2023.

ACTE DE VENTE
Acte notarié en date du 27 juillet 2009, recu par Maitre Paul GAUD Notaire a Bourg-en-

Bresse.

Cet acte comporte un paragraphe intitulé « effet relatif », faisant état d’une précédent
acquisition en date du 15 mars 1994.

L’acte de vente au profit de la (il stipule un prix de 400.000 €.

CONVOCATION

Le propriétaire a fait I’objet d’une signification d’ordonnance autorisant le procés-verbal
descriptif avec ouverture forcée des portes le cas échéant.

La signification a été effective en date du 06/03/2023

un mail de confirmation de rendez-vous de principe a été adressé au gérant (D rour
information en date du 10/03/2023, puis un nouveau mail de confirmation en date du
14/03/2023, a la suite de quoi le gérant a pris contact avec I’Huissier de Justice soussigné
pour lui notifier son accord pour une visite et ouverture des portes au jour et heure figurant en-
téte du présent acte.
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Une  partie des locaux loués a I’association Californie gym.
Cette derniere a été informé des horaires de visite par mail, ce a quoi elle a répondu
favorablement par retour.
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LOCALISATION DU BIEN

Le bien est localis¢ en ZAC DE PENNESSUY zone UX suivant norme du PLU.
Il s’agit d’une zone commerciale interdisant la construction d’immeubles pour habiter et
limitant les aménagements des locaux existants afin d’habitation
Les constructions existant avant la date du PLU (18 novembre 2013) peuvent faire 1’objet
d’une extension ou d’un aménagement a hauteur de 10 % de la surface au sol afin d’
habitation
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SUPERFICIE DU BIEN

Il a envoyé ici au plan et surface estimé dans le cadre du diagnostic.
La surface commerciale est estimé a plus de 200 mz.

La surface habitable a fait I’objet de I’aménagement divers.
Suivant ’outil mesure du site cadastre. Gouve.fr la surface au sol du bati est de 850 m?
environ.

Au vu des plans figurant dans le diagnostic, la surface habitable 100 m2.
A signaler I’existence d’un local commercial mixte au rez-de-chaussée ouvrant sur parking
avec équipement et aménagement commerciaux, mais également coin, cuisine et chambre.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU BATIMENT :

Le bien est loué en partie a I’association CALIFORNIE GYM suivant bail commercial
reproduit ci-dessous (source : CALIFORNIE GY M)

L’autre partie est occupée par 1<l 2 savoir : un appartement occupé par (D
co-gérant, un appartement vide mais aménagé, un local commercial au rez-de-chaussée

comportant en particulier un salon de coiffure et espaces de soins, une salle de réception, un
espace sur I’arriere (Sud) avec piscine et espaces aménagés pour réceptif

Bail :
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Destination du bien : commerciale. Toutefois, une partie des locaux, a 1’étage est utilisé en
tant que logement personnel de I’un des gérant de la SCI.

Il existe d’autres logements vide lors de ma visite.

Modification et usage particulier : I’intérieur des locaux dans 1’usage a été conservé par le
propriétaire a fait 1’objet d’aménagement dans certains ne sont pas terminées. Ces
aménagements ayant constitué en la réalisation de plusieurs appartements

Litige entre propriétaires et locataires : il existe un litige entre propriétaires et locataires au
sujet, notamment des normes du batiment et de la sécurité, notamment 1’électricité

Les loyers sont impayés depuis plusieurs mois

Un ATD a été¢ délivré a I’association CALIFORNIE GYM, laquelle a effectu¢ divers
reglements mais n’a pas versé 1’équivalent de ses loyers, en arguant qu’elle en conteste
I’exigibilité pour divers motifs

Une opposition a paiement des loyers a été¢ délivrée a 1’association CALIFORNIE GYM

dans le cadre de la procédure de saisie immobiliéres, sans versement de I’association au
séquestre désigne

Période de construction supposée : voir mention du diagnostic a ce sujet
énergies et réseaux : chauffage électrique, générateur a air chaud
Isolation : bardage placoplatre ou parpaings avec isolation, 10 cm

Equipement : plomberie, électricité, chauffage, équipe, tout le batiment. Présence d’une VMC.

Autorisations administratives : autorisation administrative, produit concernant les
aménagements
_ _ po
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PLANS :

| Constat de repérage Amiante n® 2023/03/4847
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RDC :

Local commercial en haut au centre (fleche rouge) — appartement 1 (partie au

Sas cabinet AINDICE au capitsl de 1500 réglement des honomsines par chégues amepte.

Telephone ;04 74 2101 38 - Mail : sindice @aindice. com
22, Grande Rue - 01340 MONTREVEL EN BRESSE
Siren ; £7TE5E955 - RCP N 2006901 MAVTT - www. aindice.com

8/16
Rapportdu:
03/04/2023

rdc (fleche bleue) — partie en cours d’aménagements (fleche verte)
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Constat de repérage Amiante n° 2023/03/4847
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Sas cabinet AINDICE au capitsl de 15004 réglement des honorines par chégues smepte.
Tedephone : 04 74 21 0 38 - Mail : sindice@sindice com
22, Grande Rue - 01340 MONTREVEL EN BRESSE
Siren : 77858955 - RCF N*2006301 MAVTT - www_sindice oom

1ER niveau
Fleche rouge : appartement 2

Fleche bleue : appartement 1 — partie a I’étage
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Extérieur :
COUR COTE RUE

L'acces s'effectue par un portillon en bon état, en fer. La piece comprend aussi :

- un portail en état d'usage normal, ouverture battant double, en fer. Attention : le portail
est implanté sur la parcelle voisine

- passage dans le grillage en état d'usage normal. L’accés, depuis la voie publique se fait
par un trou ménager dans le grillage rigide, permettant un simple accés piéton.

Le sol est recouvert de enrobé en état d'usage normal. Enrobé d’aspect ancien, 1égérement
bosselé

Extérieur :

- cléture, en bon état. Grillage rigide, aspect récent, et bon état général, hormis le trou
ménagé a titre d’acces piéton
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AUVENT

L"acces s'effectue par un portail en état d'usage normal, ouverture coulissante, en pvc.
Le béti est en acier en bon état.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de plaques de zinguerie en bon état, rampe électrique avec tube
fluorescent.

L’auvent abrite deux dégagements, situés en facade du batiment, délimités par des mur en
moellon, recouverts d’une décoration, imitation bois.
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TERRASSE APPARTEMENT 2 - SOUS L’AUVENT
L'acces s'effectue par passage libre en bon état.
Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de moellons en état d'usage normal.
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COUR LATERALE

Le sol est recouvert d'une chape brute en bon état. Le sol est recouvert d’une moquette
imitation herbe

Les murs sont recouverts de délimitation extérieure en mauvais état. Limite du terrain
matérialisée par des structures métalliques, remplies de cailloux
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ESPACE LOISIRS EXTERIEUR - COUR SUR L’ARRIERE
L"acces s'effectue par acces libre en bon état.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal. Le sol est recouvert d’un
revétement imitation herbe

Pour les éléements d'équipement, je reléve :
- une piscine en bon état

Une piscine a été implantt en face du pignon du  batiment.
Attention : cet ouvrage n’apparait pas sur la matrice cadastrale.
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EXTERIEUR DU BATIMENT

Le batiment présente un ensemble de bardages en métal ou d’¢éléments d’isolation
apparents en facade sur rue.
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Au rez de chaussée :
ENTREE SALLE DE SPORT

L'acces s'effectue par une porte d'entrée en bon état, ouverture battant double. La porte est
équipée d’un interphone avec caméra, et d’un systéme de reconnaissance digital
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HALL - SALLE DE SPORT

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en bon état, ouverture battant double. Porte vitrée
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en PVC en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, spots.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Présence d’un meuble comptoir d’accueil en face de ’entrée
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SALLE DE SPORT - LOCAL TECHNIQUE
L"acces s'effectue par passage libre avec rideau en bon état.
Le sol est recouvert d'une chape brute en bon état.

Les murs sont recouverts de doublage brut en état d'usage normal, rampe électrique avec
tube fluorescent.

Le plafond est recouvert de dalles sur chéssis en bon état. Matériaux bruts

L'équipement électrique comprend un tableau électrique en état d'usage normal.
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DEGAGEMENT - SALLE DE SPORT

L'acces s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple, avec une
poignée a bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de dalles sur chéssis en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en bon état, une prise
électrique en bon état.
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WC PRIVE - SALLE DE SPORT

L'acces s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple, avec une
poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal.
Pour les éléements d'équipement, je reléve :

- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservoir en état d'usage normal, un
mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau en état d'usage
normal, un abattant en état d'usage normal, une cuvette en état d'usage normal )

- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservoir en état d'usage normal, un
mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau en état d'usage
normal, un abattant en état d'usage normal, une cuvette en état d'usage normal )

- un lave-mains en état d'usage normal (un caplet en état d'usage normal, un mitigeur en
état d'usage normal )

- un meuble lave-main en état d'usage normal
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BUREAU - SALLE DE SPORT

L'acces s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple, avec une
poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de dalles sur chéssis en etat d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en bon état, une prise
électrique en bon état.
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SALLE DE SPORT - PETITE SALLE

L'acces s'effectue par une porte coulissante en état d'usage normal, ouverture battant
double.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture coulissante.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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SALLE PRINCIPALE - SALLE DE SPORT

L'acces s'effectue par passage d’entrée équipé d’un tourniquet en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de matériaux isolants en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de dalles de plafond en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture coulissante, chassis pvc.

L'équipement électriqgue comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice commfgé;\mss
DE JUSTICE

Page n° 113/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 114/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 115/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 116/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 117/312



10.

11.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 118/312



12.

13.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 119/312



14.

15.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 120/312



16.

17.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 121/312



18.

19.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 122/312



20.

21.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 123/312



VESTIAIRES - SALLE DE SPORT

L"acces s'effectue par passage libre cloisonné en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservoir en état d'usage normal, un
mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau en état d'usage
normal, un abattant en état d'usage normal, une cuvette en état d'usage normal )

- un lave-mains en état d'usage normal Matériau : inox (un robinet en état d'usage normal )

- une cabine de douche en état d'usage normal (une barre de douche en état d'usage normal,
un siphon en état d'usage normal, un pare douche en état d'usage normal, une colonne
hydromassante en état d'usage normal )

Les deux vestiaires comporte un espace sonore, comportant un appareil de chauffage, des

pierres, fonctionnant, I’¢électricité, la prise €lectrique d’alimentation étant apparente dans le
local
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PREMIERE PIECE - LOCAL 1 - commercial

L'acces s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, ouverture battant simple.
Absence de poignée

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur double en bon état, un interrupteur
simple en bon état, trois prises électriques en bon état.
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SALLE DE SOINS - LOCAL 1 - commercial

L"acces s'effectue par passage libre en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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WC - LOCAL 1 - commecial

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots.

L'équipement €electrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal.
Pour les élements d'équipement, je releve :

- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservoir en état d'usage normal, un
mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, un couvercle en état d'usage normal, un
robinet d'arrét d'eau en état d'usage normal, un abattant en état d'usage normal, une cuvette en
état d'usage normal )
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LOCAL SPA — LOCAL 1 - commercial

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, globe lumineux avec cache.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Pour les éléements d'équipement, je reléve :

- un spa en état d'usage normal

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice commféEA\REs
DE JUSTICE

Page n°® 159/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 160/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 161/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 162/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 163/312



CHAMBRE - LOCAL 1 - commercial

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, globe lumineux avec cache.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal, un bloc sortie de secours en état d'usage normal.
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SALLE DE BAIN — LOCAL 1 - commercial

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, rampe électrique avec tube
fluorescent.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, globe lumineux avec cache.
L'équipement €electrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal.
Pour les élements d'équipement, je releve :

- une cabine de douche en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage normal, une
barre de douche en état d'usage normal, un siphon en état d'usage normal, un flexible en état
d'usage normal, un pare douche en état d'usage normal )

- un Lavabo en état d'usage normal (un bouchon en état d'usage normal, un caplet en état
d'usage normal, un mitigeur en état d'usage normal )

- une VMC en état d'usage normal

- un miroir en état d'usage normal
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SALON DE COIFFURE - LOCAL 1

L"acces s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, ouverture battant double.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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16. Porte d’acces par la salle de gymnastique
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CUISINE - SEJOUR - APPARTEMENT 2

L'acces s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture coulissante, chassis pvc.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Pour les élements d'équipement, je releve :

- un évier en matériau de synthese en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage
normal )

- un four encastrable en état d'usage normal
- un four a micro-onde en éetat d'usage normal

- une plaque de cuisson au gaz en état d'usage normal

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice commféEA\REs
DE JUSTICE

Page n°® 185/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 186/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 187/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 188/312



SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%AIRES
DE JUSTICE

Page n° 189/312



10.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 190/312



11.

12.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 191/312



13.

14.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 192/312



15.

16.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 193/312



17.

18.

SELARL HUIS AINTER - Commissaires de Justice COMM%NRES
DE JUSTICE

Page n° 194/312



WC APPARTEMENT 2

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, un
tableau électrique en état d'usage normal.

Pour les élements d'équipement, je releve :
- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservoir en état d'usage normal, un

mécanisme de chasse d'eau en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau en état d'usage
normal, un abattant en état d'usage normal, une cuvette en état d'usage normal )
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PARTIE EN TRAVAUX - APPARTEMENT INTERIEUR

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Partie en travaux situee entre les appartements du rez-de-chaussée en facade et la salle de
sport, avec des cloisonnements partiellement réalisés leslaissant voir des matériaux bruts.
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SALLE DE LOISIRS

L"acces s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de béton ciré en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de dalles de plafond en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une baies vitrées en état d'usage normal,
ouverture coulissante, chassis pvc.

La piéce est équipé de différents meubles et structure en bois, constituant une mezzanine.

Il existe un espace sanitaire au bout d’un long couloir, équipé de différents éléments de
douche et WC.
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Au ler étage :

SALLE DE SPORT - PARTIE HAUTE

L'acces s'effectue par un escalier en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de dalles de plafond en état d'usage normal.
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SALLE DE SPORT-COURS COLLECTIFS, PREMIER ETAGE

L'acces s'effectue par une porte coulissante en état d'usage normal, ouverture coulissante.
Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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COULOIR CONDAMNE- SALLE DE SPORT
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COULOIR DE DISTRIBUTION APPART. 2 - 1ER ETAGE
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'eclairage naturel de la piece est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture battant double, chassis pvc.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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SALON - APPARTEMENT 2 - 1ER ETAGE

L'acces s'effectue par une porte simple en mauvais état, ouverture battant simple, avec une
poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de lambris en bois en état d'usage normal. Une autre
partie des murs est recouverte de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture battant simple, chéssis pvc.

L'équipement électriqgue comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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CHAMBRE - APPARTEMENT 2 - 1ER ETAGE

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Pour les élements d'équipement, je releve :

- un combiné de douche & colonne en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage
normal, une barre de douche en état d'usage normal, une colonne hydromassante en état
d'usage normal, un pare douche en état d'usage normal, un flexible en état d'usage normal, un
siphon en état d'usage normal )

- autre en état d'usage normal

- un bidet en état d'usage normal (un robinet en état d'usage normal, un siphon en état
d'usage normal )
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CHAMBRE - APPARTEMENT 2 - 1ER ETAGE

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de lambris en bois en état d'usage normal. Une autre
partie des murs est recouverte de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture battant simple, double vitrage, volet roulant électrique en pvc.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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SALLE DE BAIN - APPARTEMENT 2 - 1IER NIVEAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant double.
Porte vitrée

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Pour les éléements d'équipement, je releve :

- un combiné de douche & colonne en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage
normal, une barre de douche en état d'usage normal, un pare douche en état d'usage normal,
un flexible en état d'usage normal, un siphon en état d'usage normal )

- une vasque en état d'usage normal

- un Lavabo en état d'usage normal (un caplet en état d'usage normal, un mitigeur en état
d'usage normal, un siphon en état d'usage normal )

- une colonne de rangement en état d'usage normal

- un meuble sous-vasque en état d'usage normal
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ESCALIER, APPARTEMENT INTERIEUR, PREMIER NIVEAU

Les murs sont recouverts de cloisonnement brut sans finition en état d'usage normal.
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ENTREE APPARTEMENT INTERIEUR, 1ER NIVEAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en plastique.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de lambris en bois en état d'usage normal. Une autre
partie des murs est recouverte de peinture en état d'usage normal, applique murale.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, fil, douille et ampoule.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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PETITE PIECE - APPARTEMENT INTERIEUR

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de moquette en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de dalles sur chéssis en éetat d'usage normal.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis Vélux en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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COULOIR DE DISTRIBUTION. APPARTEMENT INTERIEUR 1ER
NIVEAU

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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SEJOUR - APPARTEMENT INTERIEUR, 1ER NIVEAU

L"acces s'effectue par passage libre en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal,
ouverture battant double, chassis pvc, double vitrage. La piéce compte aussi un chassis Vélux

en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.

Pour les élements d'équipement, je releve :
- un poéle en état d'usage normal
- un évier en inox en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage normal )

- une cuisine aménagée en état d'usage normal
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CHAMBRE APPARTEMENT INTERIEUR, 1ER NIVEAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal, une
prise électrique en état d'usage normal.
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WC APPARTEMENT INTERIEUR, 1ER NIVEAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.
L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en bon état.
Pour les élements d'équipement, je releve :

- un WC sur pied en bon état (un abattant en bon état, un robinet d'arrét d'eau en bon état,
un mécanisme de chasse d'eau en bon état, une cuvette en bon état, un réservoir en bon état )
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SALLE DE BAIN APPARTEMENT INTERIEUR, PREMIER NIVEAU

L'acces s'effectue par une porte simple en état d'usage normal, ouverture battant simple,
avec une poignée a bec de cane en métal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de faience en état d'usage normal. Une autre partie des
murs est recouverte de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, spots intégrés.
L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état d'usage normal.
Pour les éléements d'équipement, je reléve :

- une baignoire en matériau de synthése en état d'usage normal (un mitigeur en état d'usage
normal, un clapet en état d'usage normal )

- un Lavabo en état d'usage normal (un caplet en état d'usage normal, un mitigeur en état
d'usage normal, un bouchon en état d'usage normal, un siphon en état d'usage normal )

- un meuble sous-vasque en état d'usage normal

- un miroir avec tablette en état d'usage normal
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DIAGNOSTICS

Les  différents  diagnostics sont  établis par la  société  AINDICE
IIs sont établis sur le document séparé, et reproduits ci-dessous :
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Diagnostic de performance énergétique
(63.c)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

2 - Eau chaude sanitaire,
Batiment Chauffage et refroidissement Slation. éclai
Murs - Systeme de chauffage - Systeme de production d ECS :

Bardage avec isolation {10 em) donnant sur lexténeur
Placoplitre avec isolation (10 cm) donnant sur lextérieur
Parpaings avec isolation {10 m) dennant sur [sxténeur

Toiture :
Plafond sur solives bois avec isolation extérieure (15 cmj

Convecteur lecirique NFC, NF™
et NF*™** (systéme individuel)

Géndratew 3 ar chaud 3
combustion installé avant 2008
{systéme individusl)

Ballon elecirique 3 accurmdation
wertical (autres catégorie ou
nconnue)

S_u,"steme d'éclairage -
Meant

Menuiseries ou parois vitrees -
Fenetres battantes PVC double vitrage avec lame dair 20 mm

Systéme de refroidissement :
Meant

Systeme de ventilation :
WVMC 5F Auto réglable de 1932
3 2000

Plancher bas :
Dalle beton donnant sur un teme-plein

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint -

Néant

Nombre d'occupants :
Neant

Autres eqmpernems
consommant de I'énergie
Néant

Energies renouvelables

Quantité @ énergie d'origine renouvelable - 0 kWhye/m*an

Type d équipements présents utilisant des Snergies renouvelables

Neant

Bourquoi un diagnostic

- Pour informer e futur locataire ou acheteur ;

- Pour diffenents |ocaux entre s ;

- Pour incter 3 effectuer des trawaux d'économie d'énemie &t
contriouer 3 la réduction des émissions de gaz 3 effet de seme.

La consommation eslestnwesurhhasedefamresd’mgleet
oesreleue.cem‘rq:ﬂarsc’me‘ge La comsommation cidessus
fraduit un niveau de consommation constate. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniere importante suvant la
qualite du batiment, les equipements installés et le mode de gestion
et duilisation adoptes sur [a periode de mesure.

Energie finale et én imaire
L'energe finale estrenergle utilizée dans |2 hanrnem{,g:z Slectricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces Energies, i aura
falu les extraire, les distibuer, les stocker. les produre. et donc
uz Jénsrgis celle utiisée en bout de course.
Wﬂm&mmﬁbﬁl de toufes ces enengies consommess.

c - .
La consommation d'enemie |ndnq.|ee sur ['étiquette énergie est be
résultat de |3 conversion en énergie prmaire des CONSOMMEtoNS

d'énengie du bisn,
Energles renouvelables

Elles figurent sur cefte pape de maniére séparée. Seules som
estimess les qumtrbes denergie renouvelable produite par les
equpemem; installés 3 demeure (sur le batiment ou 3 proximie

immediate).

Commentaires:
Meant

Sas cabinet AINDICE au capital de 1500€ régiement des honorsines par chéques scoepte.
Telephone : 04 74 2101 38 - Mail : aindice@sindice.com
22, Grande Rue - 01340 MONTREVEL EN BRESSE
Siren : 47758555 - RCP WF2006501 MAVIT - www._sindice.com

2/5
Dossier 2023034247
Rappart du : (4042023
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Recommandations d'amélioration énergétique
Sont présentées dans e tableau suivant guelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du bétiment.

Mesures d'amélioration Commentaires
Il n'a pas &t2 mis en evidence damélioration permetiant d'augmenter La perfommance énemetique du bien avec une rentabiits interessante.

Commentaires

La superficie nous a éfe fourni par le donneur d'ordre. Les locaux sont occupeés par le gérant et une association pour
l'espace sportif.

Les aérotherme gaz, qui conceme |a salle de sport, ne sont pas utilisés le jour de Ia visite, sslon le locataire.

Reéférences réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,
amétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la ransmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels
pour |'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 ant R.134-1 &
5du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota: Le présent rapport est éfabli par une personne dont les compétences sont certifices par ABGIDNA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N* 60011 - 102, route de Limowrs -

T84T Saint-Rémy-lés- détail sur www.info-certif.fr)

Nom de Fopérateur - CA ) numeéro de certification - 12-240 obtenue le 05/12/2017
Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifie.
Pour plus d'informations :

www logement.gouy.fr, rubrique Performance énergétique
www ademe fr
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prevu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou pmdui‘ls
contenant de |'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne

pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amianta avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilise a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a &té repéré :

- des materiaux et produits de la liste A ayant fait I'objet d"analyse, pe contenant pac d'amiante :
= Dalle de faux plafond (RDC - Entrée; RDC - Bureau; RDC - Remise 1)
» Flocage (R+1 - Mezzanine)

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas &té repéré

- de matériaux ou produits de |a liste B contenant de |"amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n"ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

| Localisatien | Farties du lecal | Raisen |
= [- | ]
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| 6. — Signatures |

Nota :  Le présant rapport est tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Demaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route
de Limours - 78470 Saint-Remy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURG EN BRESSE, le 17/03/2023
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 2023/03/4847

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoguées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont dassées
comme substances cancérogenes averges pour Phomme. Llinhalation de fibres d'amiante est 2 lorigine de cancers
{muml E|IIDI'I"|E. cancers broncho-pulmonaires) et d'sutres pathologies non cancéreuses (épanchements pleursux,

ues pleu
" aqL'i\:Iva||'?‘l:iﬁlzl:ic|n des matérizux et produits contenant de |'amiante est un préalable 3 Pévalustion et & |z prévention des
risques ligs a ['amiante. Elle doit &re complétée par la définition et la mise en euvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées. pour limiter 'exposition des eocupants présents temporairement ocu de fagon permanente dans 'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon parmanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition 2 I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matérizux et produits contenant de |amiants
afin de remédier au plus tt aux situations d'usure anormale ou de dEE;'adzl:im.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont éué repérés et de faire appel sux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrsit ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enﬁn. les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site intermet
Wi.SiN0e.ong.

Sommaire des annexes
7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexes au présent rapport
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Gerant
AINDICE

De tout ce que dessus, j'ai dresse le présent procés-verbal de constat sur 523 pages pour
servir et valoir ce que de droit.
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