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Le QUINZE MAI
PERIGUEUX (Dordogne), 27 rue Gambetta, au siége de I'Office

Notarial, ci-aprés nommae,
Maitre Jean-René LATOUR, Notaire Associé da |a Société Civile Professionnelle

"Jean-René LATOUN, Léon VALEGEAS et Benoit PELISSON", Notaires
Associés, titulaires d'un Office Notarial a PERIGUEUX (Dordogne), 27 rue
Gambetta ,

A recu le présent acte a la requéte de :

La Société ‘dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LE CARRE
THOIRAS, Société Civile au capital de 305,00 euros, dont le_sitge_est a BOURG
UR GIRONDE (33710), 1 génibon, identifiée au SIREN sous le numéro 401 833 249
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BLAYE.

Représentée par Madame Nicole TIENPONT, gérante de ladite société,
agissant en verlu des pouvolirs qui lui ont été consentis aux lermes d'une délibération
de 'assemblée générale des associés en dale 3 BOURG SUR GIRONDE du 21
Septembre 2004, dont le procés verbal est demeuré annexé a un acte de dépdt regu
par Maitre LATOUR, notaire soussigné, le 4 mars 2005.

EXPOSE

Préalablement a ['acte de dépét de pidces, objet des présentes, Madame
TIENPONT, es-qualité, expose ce qui suit ;

1°) Aux termes de deux actes regus par Maitre LATOUR, notaire soussigna,
le 31 Janvier 2005, la SC| LE CARRE THOIRAS a acquis un lerrain situé 2a
TRELISSAC, lieudit "Charrigras", ayant pour assiette des parcelles d'une contenance
totale de 65.591 m? et cadaslirées section AO numéros 164, 169, 170, 171, 172, 173,
174,175, 176, 177, 178, 4.




La sociéte requérante se propose d'édifier sur le terrain ci-dessus désigné, un
ensemble immobilier devant comprendre, & son achévement, 347 logements répartis
en 7 tranches de construclion successive. '

Les six premiéres tranches comprennent des baliments et la septiéme
tranche les voiries.

Aux termes d'une attestation délivrée par le cabinet PROJETUDE, 57
boulevard de I'Embouchure — 31200 TOULOUSE, il est précisé que chaque tranche
réunit toutes les conditions d'habitabilité. Ces tranches sonl indépendantes les unes
des autres, & savair :

- autonomie des voies et réseaux divers

- clGture pour chague tranche

- autonomie des réseaux EDF, PTT, eaux usée, eaux potables, éclairage
public.

La société requérante déclare que chaque tranche fera 'objet dun réglement
de copropriété distingt, et d'une demande de certificat de canformité partielle séparée,
ainsi qu'il résulte d'un certificat dressé par la Mairie de TRELISSAC.

2°) Aux termes d'un acte de dépdt regu par Maitre LATOUR, notaire &
PERIGUEUX, le 4 mars 2005, le requérant a déposé le permis de construire et
l'ensemble de ses annexes.

3°) Aux termes d'un acte de dépdt regu par Maitre LATOUR, notaire &
PERIGUEUX, le 29 novembre 2005, le requérant a déposé un arrété de permis de
construire modificatif délivré par Monsieur le Maire de TRELISSAC en date du 22
Mars 2005 portant le numéro PC 2455704K1014 2, Le permis sus-visé a 616 modifié,
et vaut division.

4%) La société requérante se propose de faire édifier sur la parcelle ci-aprés
désignée, qui conslituera I'assiette de |a copropriété faisant I'objet du présent dépét de
reglement de copropriété et élat descriptif de division, 'ensemble immobilier, ci-aprés
désigné :

Le secteur Quest comprendra un ensemble de 8 villas jumelées, portant sur
les plans les numéros 5 a 8 bis (batiment F) et un batiment A composé d'un rez-de-
chaussée et 3 étages qui sera désigné, sur les plans batiment A.

Le secteur Est comprendra un batiment B composé d'un rez-de-chaussée et 3
étages qui sera désigné, sur les plans batiment B et dun batiment C qui sera de
composition identique.

Le secteur Sud Ouest comprendra un ensemble D de 2 villas jumelées portant
les numéros 1 et 2 et un batiment E comprenant 2 villas jumelées portant les numéros
Jet4.

Le secteur Sud Est comprendra un ensemble G de 2 villas jumelées portant
les numeros 9 et 10 et un baliment H comprenant 2 villas jumelées portant les
numeros 11 et 12.

Ce méme secteur comprendra un ensemble | de 2 villas jumelées portant les
numéros 13 et 14,

Dans la parlie cenlrale des secteurs Est et Quest, seront aménagés des
parkings.

Ceci exposé, il est passé a ['acte faisant I'abjet des présentes




DEFQT DE PIECES

Par ces présentes, Madame Nicole TIENPONT es-qualité, a déposé entre les
mains du notaire soussigné, et 'a requis de mettre au rang de ses minutes 2 la date
de ce jour, pour qu'il en soit délivré tous extraits ou copies authentiques, les pieces et
documents suivants :

- I'élat descriptif de division — réglement de copropriété établi par Monsieur
Pierre BILLIETTE, a8 TOULOUSE (31400) 6 rue du Sachet.

- un original de la convention de cautionnement portant garantie
d'achévement entre la CAISSE D'EPARGNE AQUITAINE NORD et la société
requérante, en date a BORDEAUX du 27 avril 2008, aux termes de laquelie la
CAISSE D'EPARGNE AQUITAINE NORD s'engage envers les acquéreurs des lots du
programme, solidairement avec le vendeur, & payer les sommes nécessaires a
l'achévement de la construction.

- les grilles des prix de vente des lots approuvées par {a CAISSE D'EPARGNE
AQUITAINE NORD.

. un original du contrat d'assurance dommage ouvrage conclu entre la
requérante et MUTUEL DES ARCHITECTES FRANCAIS le 11 mai 2006, pour
Topération de construction faisant F'objet des présentes, et la quittance de paiement
des primes.

- un original du contrat d'assurance responsabilité décennal constructeur non
réalisateur conclu entre la société requérante et MUTUEL DES ARCHITECTES
FRANCAIS , le 11 mai 2008, pour |'opération de construction faisant l'objet des
présentes, et la quittance de paiement des primes.

- un original du contrat d'assurance responsabilité “Tous Risques Chantier"
conclu entre la société requérante et MUTUEL DES ARCHITECTES FRANCAIS, ie
11 mai 2006, pour l'opération de construction faisant 'objet des présentes, et |a
quittance de paiement des primes.

- le Cahier de Clauses Techniques Particuliéres {C.C.T.P.) tous corps d'état
Villa et tous corps d'état collectifs établi par le cabinet PROJETUD, situé 2
TOULOUSE, 57 bd de l'embouchure, servant de base aux marches des travaux.

- la notice descriptive sommaire des travaux appartem ent collectif,

- la notice descriptive sommaire des travaux villas.

- une copie de la déclaration d'ouverture de chantier adressée a la Mairie de
TRELISSAC le 10 mars 2006.

Lesquelles piéces, vont demeurer ci-annexées aux présentes apréas mention.

Madame TIENPONT, es-qualités, déclare et reconnait que les paraphes
apposées au recto de chacune des pages de I'état descriptif de division-réglement de
copropriétd, et les mentions manuscrites d'approbation et 1a signature apposées surla
dernisre page de ce document, &émanent bien d'elle.

Madame TIENPONT fait cette déclaration et ces affrmations, afin que ce
réglement de copropriéte état descriptif de division, acquiert l'authenticité attachée aux
actes nolariés.

En vue de fa publication au bureau des hypotheques de PERIGUEUX de cet
état-descriplif de division-réglement de copropriété, Madame TIENPONT, es-qualité,
&tabli ainsi qu'il suit la désignation et l'origine de propriété de limmeuble objet des
présentes,

DESIGRATION

Une parcelle de terrain & balir situde sur la commune de TRELISSAC |

{DORDOGNE) 24750 Charriéras, cadastrée :

Section N° Lieudit Surface
AQ 169 A Charriéras 00ha 93a 51ca
AQ | 174 |gharriéras 00ha 00a 14ca




ORIGINE DE PROPRIETE

La parcelle ci-dessus désignée appartient 3 la SC! LE CARRE THOIRAS,
susnommee, par suite de I'acquisition qu'elle en a faite de

Monsieur Bertin BEAUGIER, Gérant de Sociétés, né a LACROPTE (24380) le
19 novembre 1933, époux de Madame Denise DUTREUILH, demeurant a
TRELISSAC (24750), "Charriéras",

Suivant acte regu par Maitre Jean-René LATOUR, notaire 4 PERIGUEUX, le
31 janvier 2004,

Cette acquisition a eu licu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.

Une expédition de cel acte a été publiée au bureau des hypothéques de
PERIGUEUX, le 11 mars 2005, volumea 2005P numéro 1897,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement immeuble ci-dessus désigné appartenait indivisément,
chacun pour moitié, 4 Monsieur Bertin BEAUGIER, susnommé, et Monsieur Edmond
Camille BEAUGIER, né & LACROPTE {Dordogne) le 18 Juillet 1929, demeurant 2
PERIGUEUX (Dordogne), époux de Madame Antainette COUDERC, savoir :

- Pour partie de pour I'avoir regu aux termes d'un acte d'échange de Monsieur
Joél FLOURET, chetf d'Atelier, n& & PERIGUEUX (Dordogne) le 4 Mai 1943, époux de
Madame Michelle Marcelle COMBEAU, demeurant 4 LIMOGE, 3 rue Mariette.

Suivant acte requ par Maitre Henry LIMOUSIN, notaire 4 SAINT PIERRE DE
CHIGNAC (Dordogne), le 14 Décembre 1974,

Cette acquisition a eu lisu moyennant une soulte a la charge de Messieurs
BEAUGIER d'un montant de 115,000 fracs payée comptant et quittancée audit acte,

Une expédition de cet acte a 18 publiée au bureau des hypolthéques de
PERIGUEUX, le 4 Février 1975, Volume 3960 numéro 27,

- Pour laulre partie de Madame Amélie Marguerite THIBEAUD, sans
profession, née & EYLIAC (Dordogne) le 8 Juillet 1886, veuve et non remariée de
Monsieur Jean Joseph LAROCHE, demeurant a TRELISSAGC {Dordogne)
"Charrieras”,

Suivant acte regu par Maitre Henry LIMOUSIN, notaire 4 SAINT PIERRE DE
CHIGNAC (Dordagne) et Maitre Frangois LATOUR, notaire a PERIGUEUX, le 26 Avril
1973.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques de
PERIGUEUX, le 21 Mai 1973, Volume 3660 numéro 40/

Partage

Limmeuble ci-dessus désigné appartient en totalité 4 Monsieur Bertin
BEAUGIER, pour lui avoir été attribué aux termes d'un acte de partage, entre iui et
Monsieur Edmond BEAUGIER susnomme, regu par Maitre Frangoise LARRE-
REBIERE, le 13 Mars 1993.

Ce partage a eu lieu moyennant une soulte d'un montant de 116.500,00
francs, a la charge de Monsieur Bertin BEAUGIER, payable dans le délai de un an a
comptler du partage.

Monsieur Camille BEAUGIER avait dispensé expressément Maitre LARRE-
REBIERE de prendre inscription de privilkge de coparlageant pour sireté du
paiement de cette soulte.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques de
PERIGUEUX le 4 Juin 1993, volume 1993 P numéro 2951.//




EORMALITES - PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera soumis a la formalite fusionnée d'enregistrement et de
publicité fonciére au bureau des hypothéques compétent dans les conditions et délais
prévus par les dispositions legislatives et réglementaires,

POUVOIRS

Tous pouvoirs nécessaires pour produire 3 Monsieur le conservateur des
hypothéques compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer el pour signer les
actes complémentaires ou rectificalifs qu'il serait éventuellement utile d'établir sont
consentis & tout clerc de I'étude du notaire soussigné.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notalre soussigné, certifie que lidentité compléle de la société requérante,
telle qu'elle figure en téte des présentes lui a &té reguliérement justifiée,

Apres lecture faite, les parties ont certifie exactes, chacune en ce qui la
concerne, les déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont &té
recueillies les jour, mois et an susdits par Monsieur Bertrand GUILLAUME, Clerc de
Notaire, & ce jour habilité A cet effet ot asserments par actes déposés aux minutes de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, qui a lui-méme signé avec elles,

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour,

DONT ACTE sur cing pages.
Comprenant : Paraphes

= renvei approuvé : néant

- barre firée dans des blancs : néant
- blanc batonné : néant

-ligne entiére rayée : néant

- chiffre rayé nul : néant

=mot nul : néant

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire sQussigné.

Suivent les signatures

Pour les besoins de la publicité Fonciére, il y a lieu de préciser que seul ['état
descriptif de division et réglement de copropriété seront déposés a la conservation
des hypothéques en vue de la publication.

SUIT LA TENEUR DE L' ANNEXE

— £l




SCCV LE CARRE THOIRAS
1, lieu-dil Genibon
33710 BOURG SUR GIRONDE
RCS BLAYE 401 833 249,

ﬂ’nNNEXE a la minute
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VILLAS

Les villas 1, 2, et 3, 4, et 5, 5 bis, 6, 6 bis, 7, 7 bis, B, 8 bis, et 9, 10 et 11, 12 et 13, 14 seront
jumelées par deux formant ainsi 6 corps de batiment.

7.1.6 PLANS

Sont demeurés annexés au présent état descriptif de division les plans suivants :

1) Plan masse - repérage des parkings - situation des baliments el des villas

2) Plan de composition batiment A : rez-de<chaussée

3) Plan de composition batiment A : étage 1

4) Plan de composition batiment A étage 2

5)  Plan de composition batiment A : étage 3

6) Plan de compasition batiment B : rez-de-chaussée

7} Plan de composition batiment B rétage 1

8) Plan de composition batiment B : dtage 2

9) Plan de composition batiment B : étage 3

10) Plan de composition batiment C : rez-de-chaussée

11) Plan de composition batiment C : etage 1

12) Plan de composition batiment C - étage 2

13) Plan de composition batiment C : étage 3

14} Plan batiment D ; villas 1 et 2 rez-de-chaussée

15) Plan batiment D : villas 1 et 2 étage

16) Plan batiment E ; villas 3 et 4 rez-de-chaussée

17) Plan batiment E : villas 3 et 4 étage

18) Plan batiment F : villas 5, 5bis, 6, 6bis, 7, 7bis, 8 et Bbis : rez-de-chaussée
. 19) Plan Gatiment F : villas 5, 5bis, 6, 6bis, 7, 7bis, 8 et 8his : élage

20) Plan batiment G : viilas 9 et 10 rez-de-chaussée

21) Plan batiment G : villas 9 el 10 étage

22).Pian batiment H : villas 11 et 12 rez-dechaussée

23) Plan batiment H : villas 11 et 12 élage

24) Plan batiment ! : villas 13 et 14 rez-de-chaussée

25) Plan batiment | : villas 13 et 14 étage

1.2 ETAT DESGRIPTIF DE DIVISION
7.2.1 FRINCIPES DE DESIGNATION DES LOTS

L'ensemble immobllier sera divisé en 217 lots privatifs constitués de appartements, 18 villas
réparties dans 6 corps de batiment, 82 parkings extérieurs privalifs el 54 parkings couverts
numérolés dans une série continue de 1 4 217,

Le numéro de chaque lot de copropriélé est associé & un numéro identifiant le local ou
lemplacement de slalionnement sur les plans annexés au présent réglement. Les indications
permettant d'identifier les locaux dont'il s'agit, sont donc exclusivement celles figuranl sur ces plans,
a l'exclusion de loutes autres indications camme, par exemple, celles figurant sur les porles des
locaux, les marquages au-sal ou autres.

Ainsi la situation et la consistance de chaque lot résulterant des seules indications poriées sur les
plans annexés aux actes de vente ou déposés au rang des minutes du Notaire en application de
l'article R 261-13 du Code de la Construction et de I'Habitation sans qu'il soit besain de reprendre,
dans la désignation de chaque lot, la descriplion. détaillée du lot considérs,

Le lype d'appariement ou de villa indiqué dans la désignation de chaque lot résulte seulement de la

composition du logement telle qu'elle figure sur les plans, sans référence aux réglementations
particuliéres relatives a Iattribution des préls conventionnés ou des anciens préts P.A.P. du Cradit
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Foncler. Cette composition n'est donnée qu'a litre indicatif, chaque capmpriétairg &tant liprg
dappoerier des modifications & la disposition intérieure de son fot sans que le présent état descriptif

de division soit modifié de ce fait.

Les jardins de la colline 1 5



1.2.2 DESIGNATION DES LOTS
LOT N*1
Dans le baliment A, au premier étage, un appariement T2 portant ie N°A15 du plan, avec un

balcan, et QUATRE-VINGT-DIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
80/10.000&mes

LOT N°2
Dans le batiment A, au premier étage, un appartement T3 portant le N*A16 du plan, avec un

balcon, et CENT VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
12410.000&mes

LOT N°3
Dans le batiment A, au premier étage, un appartement T3 porfant le N°A17 du plan, avec un

balcon, et CENT VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
124/10,000&mes

LOT N°4
Dans le bitiment A, au premier élage, un appartement T2 portant le N°A18 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
82/10.000émes

LOT K°5
Dans le batiment A, au premier élage, un appartement T2 portant le N°A19 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES das parties cormmunes générales.
82/10.000émes :

LOT N°6
Oans le batiment A, au premier étage, un appartement T3 portant le N"A20 du plan, avec un

balcon, el CENT VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
122/10.000émes

LOT N°7
Dans le batiment-A, au premier étage, un appartement T2 portant le N°A21 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
87/10.000emes

LOT N°8
Dans le batiment A, au premier étage, un appartement T2 portant le N°A22 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-DDUDIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
90/10.000émes

LOT K3
Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un appartement T2 portant le N®*A23 du plan, avec

un balcon, el QUATRE-VINGT-DOUZEDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
92/10.000&mes
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LOT N°10

Dans le batiment A, ay deuxiéme étage, un appariement T3 portant le N°A24 du plan, avec
un balcon, et CENT VINGT-SDUDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
126/10.000émes

LOT N™11

Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un appartement T3 portant le N"A25 du plan, avec
un balcon, et CENT VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
126/10.000émes

LOT N*12

Dans le batiment A, au deuxiéme élage, un appartemnent T2 portant le N*A26 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-QUATREMDIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

84/10.000&mes

LOT N°13
Dans le batiment A, au deuxidéme étage, un appartement T2 portant le N°A27 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-QUATREDIX-MILLIEMES des parties communes

geénéralas.
84/10.000&mes

LOT N°14
Dans le batiment A, au deuxiéme élage, un appartement T3 portant le N*A28 du pfan, avec

un balcon, et CENT VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
125/10.000¢mes

LOTR®i5

Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un appartement T2 poriant le N°A29 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
88/10,000émes

LOT N°16

Dans le batiment A, au deuxiéme étage, un appartement T2 portant le N°A30 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-DOUZEDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
92/10.000émes

LOT N°17

Dans le batiment A, au troisiéme élage, un appartement T3 portant le N°A31 du plan, avec
une ltemasse, et CENT TRENTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

134/10.000émes

LOT K*i8

Dans le batiment A, au troisiéme élage, un appartement T2 portant le N*A32 du plan, avec
une terrasse, et CENT SDUDIX-MILLIEMES des parties communes générales.

106/10.000&mes
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LOT N°19

Dans lo baliment A, au troisiéme étage, un appariement T2 portant le N°A32 du plan, avec
une lerrasse, el QUATRE-VINGT-DIX-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

98/10.000émes

LOT N°20
Dans le batiment A, au troisiéme étage, un appartement T3 partant le N°A34 du plan, avec
une ferasse, et CENT QUARANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales.
141/10.000é&mes

LOT N°21
Dans le batiment A, au traisiéme étage, un appartement T2 portant le N°A35 du plan, avec

une terrasse, et CENT SDUDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
1061 0.000&émes

LOT N°22
Dans le batiment B, au premier étage, un appariement T2 portant le N°B36 du plan, avec un

baloan, et QUATRE-VINGT-DIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
80/10.0008mes

LOT N°23
Dans le batiment B, au premier &tage, un appartement T3 portant le N°B37 du plan, avec un

balcon, et CENT VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
124/10.0008mes

LOT N"24
Dans {e batiment B, au premier étage, un appariement T3 portant te N°B38 du plan, avec un

balcon, et CENT VINGT-QUATREDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
124/10.000emes

LOT N"Z5
Dans le-batiment B, au premier étage, un appartement T2 poriant le N°B39 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
82/10.009&mes

LOT N°26
Dans le batiment B, au premier étage, un appartement T2 portant le N°B40 du plan, avec un .

balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
82/10.000¢mes

LOT K27
Dans le batiment B, au premier élage, un appartement T3 porlant e N°B41 du plan, avec un

balcon, et CENT VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
122/10.000&mes
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LOT N"28
Dans le batiment B, au premier élage, un appartement T2 portani le N°B42 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parfies communes générales.
87/10.000eémes

LOT N°29
Dans le batiment B, au premier élage, un appartement T2 portant le N°B43 du plan, avec un

balcon, et QUATRE-VINGT-DIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
80/10.000émes

LOT N°30
Dans le batiment B, au deuxiéme étage, un appartement T2 portant le N°B44 du plan, avec

un balcon, et QUATRE-VINGT-DOUZE/DIX-MILLIEMES des parties communes genérales,
92/10.000émes

LOT N°31
Dans le batiment B, au deuxiéme étage, un appariement T3 poriant le N°B45 du plan, avec

un balcon, et CENT VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
126/10.000émes

LOT N°32

Dans le batiment B, au deuxiéme étage, un appartement T3 poriant le N°B46 du plan, avec

un balcon, et CENT VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales,
126/10.000émes

LOT N°33

Dans le batiment B, au deuxiéme étage, un appartement T2 portant le N°B47 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-QUATRE/MDIX-MILLIEMES des parties communes

aénérales.
B4/10.000émes

LOT N34 _
Dans le batiment B, au deuxidme élage, un appartement T2 portant le N°*B48 du plan, avec
un balcon, et QUATRE—V[NGT—QUATREID!X—MILL_IEMES des parties communes

génerales. )
84/10.000émes

LOT N°35 )
Dans le batiment B, au deuxi@éme étage, un appartement T3 portant le N°B49 du plan, avec

un balcon, et CENT VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des .parties communes générales.
125/10.000émes -

LOT N°36

Dans |e batiment B, au deuxiéme étage, un appartement T2 porlant le N*B50 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-KUIT/DIX-MILLIEMES des parties.communes générales,

88/10.000&mes
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LOT N®37

Dans le baliment B, au deuxidme élage, un appartement T2 portant le N°B51 du plan, avec
un balcen, el QUATRE-VINGT-DOUZE/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales,
92/10.000emes

LOT N°38

Dans le batiment B, au Iroisiéme étage, un appartement T3 portant le N°B52 du plan, avec
une terrasse, et CENT TRENTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales, )

134/10.000&mes

LOT N°39

Dans le batiment B, au troisidme étage, un appartement T2 portant le N°B53 du plan, avec
une terrasse, et CENT SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
106/10.000émes

LOT N°40

Dans le batiment B, au troisiéme élage, un appartement T2 portant le N°B54 du plan, avec
une lerrasse, el QUATRE-VINGT—DIK—HU[T{DIXMILLIF.MES des parties communes
générales,

98/10.0002mes

LOT N°41

Dans le batiment B, au froisiéme &lage, un apparlement T3 portant le N°B55 du plan, avec
une ferrasse, et CENT QUARANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties communes
généralas. :

141110.000émes

LOT N°42
Dans le béatiment B, au lrolsiéme étage, un appartement T2 poriant le N°B56 du-plan, avec

une terrasse, et CENT SDYDIX-MILLIEMES des parties communes générales.
106/10.000&mes

LOT N°43

Dans le batiment C, au premier &tage, un appartement T2 portant le N°C57 du plan, avec un
“ balcon, et QUATRE-VINGT-DIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
: 90/10.000&émes

LOT N°44

Dans le batiment C, au premier étage, un appartement T3 portant le N°C58 du plan, avec un
balcon, et CENT VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties.communes générales.
12411 D.OQOémes

LOT N°45

Dans le baliment C, au premier étage, un appartement T3 portant le N°C59 du plan, avec un
balcon, et CENT VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
124/10.000¢mes

A+
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LOT N°46

Dans le batiment C, au premier étage, un appartement T2 partant le N*C60 du plan, avec un
balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
82/10.000émes

LOT N°47

Dans |e bafiment C, au premier élage, un appartement T2 portant ls N°C61 du plan, avec un
balcon, et QUATRE-VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
82/10.000émes

LOT N°48

Dans le baliment C, au premier étage, un apparternent T3 poriant le N°C62 du plan, avec un
balcon, et CENT VINGT-DEUX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
122/10.000émes

LOT N°49

Dans le batiment C, au premier étage, un appartement T2 portant le N°C63 du plan, avec un
balcan, et QUATRE-VINGT-SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
87/10.000émes

.LOT N°50

Dans le batiment C, au premier étage, un appartement T2 portant le N°C64 du plan, avec un
balcon, et QUATRE-VINGT-DDUDIX-MILLIEMES des parlies communes générales,
90/10.000emes
b

LOT N°51

Dans le batiment C, au deuxiéme étage, un appartement T2 portant le N°C85 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-DOUZE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
92/10.000émes

LOT N°52

Dans le batiment C, au deuxiéme élage, un appartement T3 poriant le N°CH6 du plan, avec
un balcon, et CENT VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales. g
' 126/10.000&émes

LOT N°53

Dans le batiment C, au deuxiéme étage, un appartement T3 poriant le N*C87 du plan, avec
un balcon, et CENT VINGT-SIX/DIX-MILLIEMES des parlies communas générales.
126/10.000émes

LOT N°54

Dans le bitiment C, au deuxiéme étage, un appartement T2 poriant le N°C68 du plan, avec
un balcen, et QUATRE-VINGT-QUATREDIX-MILLIEMES des parties communes
générales. k

B84/10.000&mes
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LOT N°55

Dans le batiment C, au deuxiéme é&tage, un appartement T2 portant le N°C69 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales.

84/10.000emes

LOT N°56

Dans le batiment C, au deuxiéme étage, un appariement T3 portant le N*C70 du plan, avec
un balcon, et CENT VINGT-CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
125/10.000émes

LOT N°57

Dans le batiment C, au deuxieme &tage, un appartement T2 portanit le N°C71 du plan, avec
un balean, et QUATRE-VINGT-HUIT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
88/10.000emes

LOT N°58

Dans le batiment C, au deuxi@me élage, un appartement T2 portant le N°C72 du plan, avec
un balcon, et QUATRE-VINGT-DOUZE/MDIX-MILLIEMES des parties communes générales,
92/10.000&mes

LOT N°59

Dans le baliment C, au froisiéme élage, un appartement T3 portant le N*C73 du plan, avec
une terrasse, et GCENT TRENTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes
générales,

134/10.000&mes

LOT N°60

Dans le batiment C, au troisiéme élage, un appartement T2 portant le N°C74 du plan, avec
une lerrasse, et CENT SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
106/10.000&mes

LOT N°61

Dans le batiment C, au roisiéme étage, un apparlement T2 portant le N°C75 du plan, avec -
une. lemrasse, et .QUATRE-VINGT-DIX-HUIT/DIX-MILLIEMES _ des parties communes -
générales.

98/10.000&émes

LOT N"62

Dans |e batiment C, au troisiéme-étage, un appartement T3 portant le N°G76 du plan, avec -
une lerrasse, et CENT QUARANTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties communes

générales. :
141/10.000émes

LOT N°63
Dans le batiment C, au troisieme étage, un appartement T2 portant le N°C77 du plan, avec

une terrasse, et CENT SIX/DIX-MILLIEMES des parfies communes générales.
106/10.000&mes
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LOT N"84

Dépendant du batiment D, une villa T3 avec garage attenant et parking 208 devant portant
le N"1 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine et séjour, et &
I'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une
terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et CENT QUATRE-VINGT-
UN/DIX-MILLIEMES des parlies communes genérales,

181/10.000émes

LOT N°65

Dépendant du bétiment D, une villa T3 avec garage attenant et parking 209 devant portant
"le N*2 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine et séjour, et &
l'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard. avec une
terrasse et la jouissance exclusive et privalive du jardin attenant, et CENT QUATRE-
VINGTS/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
180/10.000émes

LOT N°66

Dépendant du batiment E, une villa T3 avec garage attenant portant le N°3 du plan,
comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine el séjour, et a I'élage,
dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une terrasse et
la jouissance exclusive et privalive du jardin attenant, et CENT SOIXANTE-SEIZE/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

176/10.000émes

LOT N°67

Dépendant du bitiment E, une villa T3 avec garage attenant portant le N°4 du -plan,
comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine et séjour, et a I'étage,
dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une terrasse el
la jouissance exclusive et privative du jardin attenant, el CENT SOIXANTE-SEIZE/DIX-
MILLIEMES des parties communes générales.

176/10.000émes

LOT N°68

Dépendant du batiment F, une villa T2 porant le N°5 du plan, compreniant au rez-de-

chaussée, entrée, cuisine américaine et séjour, et 3 I'élage, dégagemenl, salle de bains,

WC et une chambre avec placard, avec une.lerrasse et la jouissance exclusive el privative

du jardin attenant, et CENT NEUF/DIX-MILLIEMES des parties communes géndrales.
109/10.000émes

LOT N°69

Dépendant du batiment F, une villa T2 portant le N°5bis du plan, comprenant au rez-de-

chaussée, enfrée, cuisine américaine et sé&jour, et-a I'étage, dégagemenl, salle de bains,

WC et une chambre avec placard, avec une terrasse et la jouissance exdlusive el privative

du jardin attenant, et CENT CINQ/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
105/10.000émes

LOT N°70
Dépendant du batiment F, une villa T3 portant le N°6 du plan, comprenant au rez-de-
chaussée, enlrée, WC, placard, cuisine et séjour, et'3 I'dtage, dégagemend, salle de bains

avec WC et deux chambres avec placard, avec une lerrasse et la jouissance excusive et
privative du jardin attenanl, et CENT TRENTE-ET-UN/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
131/10.000emes %/
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LOT N°71

Dépendant du batiment F, une villa T3 portant le N*6bis du plan, comprenant au rez-de-
chaussée, entrée, WC, placard, cuisine et séjour, et a 'élage, dégagemenl, salle de bains
avec WC el deux chambres avec placard, avec une terrasse et |a jovissance exclusive et
privative du jardin attenant, et CENT TRENTE-QUATRE/DIDX-MILLIEMES des parties
communes générales,

134/10.000&mes

LOT N°72

Dépendant du batiment F, une villa T3 portant le N°7 du plan, comprenant au rez-de-
chaussée, entrée, WC, placard, culsine et séjour, et & I'étage, dégagement, salle de bains
avec WC et deux chambres avec placard, avec une terrasse et la jouissance exclusive et
privaive du jardin atlenant, et CENT TRENTE-QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

134/10.000émes

LOT N°73

Dépendant du bétiment F, une villa T3 portant le N°7bis du plan, comprenant au rez-de-
chaussée, entrée, WC, placard, cuisine et séjour, et & I'étage, dégagement, salle de bains
avec WC el deux chambres avec placard, avec une terrasse et |a jouissance exclusive et
privalive du jardin altenant, et CENT “TRENTE-ET-UNDIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

131/10.000émes

LOT N°74

Dépendant du batiment F, une villa T2 portant le N°8 du plan, comprenant au rez-de-

chaussée, entrée, cuisine américaine et séjour, et & Fétage, dégagement, salle de bains,

WC el une chambre avec placard, avec uns terrasse et |a jouissance exclusive et privalive

du jardin attenant, et CENT SIDX/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
106/10.000&mes

LOT N°75

Dépendant du batiment F, une villa T2 portant le N°8bis du plan, comprenant au rez-de-

chaussée, entrée, cuisine américaine et séjour, et a I'étage, dégagement, salle de bains,

WC et une chambre avec placard, avec une lerrasse et la jouissance exclusive el privative

du jardin aftenant, et CENT DOUZEIDix MILLIEMES des parties communes générales.
112/10.000émes

LOT K°76

Dépendant du batiment G, une villa T3 avec garage atlenant et parking 202 devant portant
le N*9 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine el séjour, et 3
'étage, dégagemenl, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec'une
terrasse et |a jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et CENT QUATRE-VINGT-
SIX/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

186M10. Uﬂﬂémﬁ

LOT N°7T7

Dépendant du batiment G, une villa T3 avec garage atienant et parking 203 devan! portant
le N°10 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisine el séjour, et
a l'étage, dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une
terrasse el la jouissance exclusive et privative du jardin attenant, el CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

184/10.000émes
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LOT N°78

Dépendant du batiment H, une villa T3 avec garage attenant el parking 204 devanl portant
le N*11 du plan, comprenant au rez-de-chausseée, entrée, WC, placard, cuisine el séjour, et
& l'tlage, dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une
terrasse et la jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

184/10.000émes

LOT N°78

Dépendant du batiment H, une villa T3 avec garage altenant et parking 205 devant portant
le N*12 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WC, placard, cuisina et s&jour, et
a I'ttage, dégagement, salle de bains avec WC et deux chambres avec placard, avec une
terrasse el la Jouissance exclusive et privative du jardin attenant, et CENT QUATRE-VINGT-
TROISDIX-MILLIEMES des parlies communes générales.

183/10.000&mes

LOT N°80

Dépendant du batiment |, une villa T3 avec garage atlenant et parking 206 devant partant le
N*13 du plan, comprenant aurez-de-chaussés, enlrée, WC, placard, cuisine et séjour, et 3
I'étage, dégagement, salle de bains avec WC el deux chambres avec placard, avec une
terrasse et la jouissance exclusive el privative du jardin attenant, ‘et CENT SOIXANTE-
QUATORZE/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

174/10.000émes

LOT N°81

Dépendant du batiment I, une villa T3 avec garage attenant et parking 207 devant portant le
N®14 du plan, comprenant au rez-de-chaussée, entrée, WG, placard, cuising et séjour, et &
I'dtage, dégagement, salle de bains avec WG et deux chambres avec placard, avec une
temasse et la jouissance exclusive et privative du jardin aftenant, et CENT QUATRE-VINGT-
UN/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

181/10.000émes

LOT N°82
Un parking extérieur poriant le N°78 du plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales. ;
3/10.000émes

LOT N°83
Un parking extérieur portant le N°79 du plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales,

' 3/10.000émes
LOT N°84
Un parking extérieur portant le N°80 du plan, et TROIS/IDIX-MILLIEMES des parties
communes générales.

310.000&mes

LOT N°85
Un parking extérieur portant le N°81 du plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

communes gé&nérales.
3/10.000émes
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LOT N°86

Un parking extérieur
communes genérales.

LOT N°87
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°88
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°89
“Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°%0
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°91
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°92
Un parking extérieur
communes générales,
- LOTN°93~
Un parking extérieur
- communes générales.
LOT N°94
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°85

Un parking extérieur
communes générales.

Les jardins de la colfine |

i s

portant ie N°82 du

portant le N°83 du

poriant le N°84 du

portant e N°85 du

portant le N°86 du

portant le N°87 du

portant le N°88 du

portant le N°89 du

portant le N°30 du

portant le N°91 du

plan,

plan,

plan

plan

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

16

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000¢mes

el TROISIDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parlies

3/40.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

- = = s = m e



LOT N°86

Un parking extérieur
communes générales,

LOT N°97

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°S8

Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°99

Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°100

Un parking extéreur
communes générales.
LOT K101

Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°102

Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°103

Un parking extérieur
communes générales,
LOT N°104

Un parking extérieur
communes générales,
LOT N=i05

Un parking extérieur
communes générales,
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poriant le N°92 du

portant le N°03 du

portant le N°@4 du

portant le N°g5 du

N°96 du

pertant le

N°87 du

portant le

N*98 du

portant le

portant le N°99 du

portant le N°100 du

portant le N°101 du

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan

plan,

4

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

el TROIS/IDIX-MILLIEMES des parties
3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.0008mes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.0008mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

at TROIS!D[K—MILLIEMES des parties
3/10.000&mes

plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

17

3/10.000&mes

4



LOT WN*106

Un parking extérieur

communes générales,

LOT N°107

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°108

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N*109

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N*110
Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°111

Un parking’ extérieur

communes générales.

LOT N°112
Un parking extérieur

communes générales.

LOT K°#13

Un parking extérdeur

communes générales.

LOT N°114

Un parking extérieur
communes générales.

LOT N®115

Un parking extérieur

communes générales.
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portant le N°102 du

N°103 du

poriat la

N°104 du

portant le

N®105 du

poriant le

N*106 du

portant le

N°107 du

portant le

N°108 du

portant le

N*109 du

partant fe

portant le N°110 du

portant le N°*111 du

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,
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el TROIS/DIX-MILLIEMES des parlies

3/10.000¢mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000¢mes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties
3/10.000émes
et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

-8t TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.0008mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

+

310.000&émes



LOT N*116

Un parking extéreur portant le N°112

communes générales.

LOT N°117

Un parking extérieur portant le N°113
communes générales.

LOT N°118

"Un parking extérieur
communes générales.

portant le N°114

LOT N°119

Un parking extérieur
communes générales.

portant le N°115

LOT N°120

Un parking extérieur
communes générales,

portant le -N°116

LOT N°121

Un parking extérieur
communes générales.

portant le N®117

LOT N°122

Un parking extérieur
communes générales.

portant fe N°118

LOT K*123

Un parking extérieur portant le N°119
communes générales.

LOT N*i24

Un parking extérieur
communes générales.

portant le N°120

LOT N®125

Un parking ‘extéreur
communes générales.

portant le N°121
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du

du

du

du

du

du

du

du

du

du

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,

plan,
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et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000emes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROISDDC-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000&mes

et. TROIS/DIX-MILLIEMES des parties -

3/10.000eémes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parlies
3/10.000&émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

&5



LOT N*126

- Un parking extérieur portant le N°122 du plan,

communes générales.

LOT N°127

Un parking extérieur portant le

communes générales.

LOT N°128

‘Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°129

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°130

Un parking exiérieur

communes générales,

'LOT N°131

Un parking extérieur

communes genérales.

LOT N°132

Un parking extérieur
communes générales.

LOT N°133

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N*134

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N*135

Un parking extérieur
communes générales.
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portant

portant

poriant

portant

portant

portant

portant

portant

le

le

N®123 du plan,

N°124 du plan,

N®125 du plan,

N°126 du plan,

N®127 du plan,

N°128 du plan,

N°128 du plan,

N"130 du plan,

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parlies

3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.0008mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000&émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

a/10.0008mes

et TROISDIX-MILLIEMES des parties

_ 3110.000émes

N°131 du plan,
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et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes



LOT N°136

Un parking extérieur
communes générales.

LOT N°137

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°138
Un parking extérieur
communes générales.
LOTN°139
Un parking extérieur
communes générales.
LOT K"i40

Un parking extérieur
communes générales.

-

LOT N~4d1
Un parking extérieur
communes générales,
LOT N°142

Un parking extérieur
communes générales.

LOT N°143
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N*144

Un parking extérieur

communes générales.

LOT K°145

Un parking extérieur
communes générales.
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portant le N®132 du plan,

portant le N°133 du plan,

portant le N°134 du plan,

portant le N°135 du plan,

portant le N°136 du plan,

portant le N°137 du plan,

portant le N°138 du plan,

portant le N°139 Hu plan,

portant le N°140 du plan,

portant le N°141 du plan,
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el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000&mes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.0008mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des pariies

3/10.000émes

el TROIS/OIX-MILLIEMES des parties
3/10.000émes

ax



LOT N°146

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°147

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°148

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°149

Un parking exiérieur

communes génerales.

LOT K*i50

portant le N°142 du plan, et TROISIDIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

poriant le N°143 du plan, el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

partant la N°144 du plan, el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

portant le N°*145 du plan, el TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

3/10.000émes

Sagus le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couverl portant le N°146 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

LOT N°151

7/10.000émes

Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant fe N°*147 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

LOT N°152

7/10.000émes

Sous le batiment A, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N*148 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,

LOT N°153

710.000¢mes

Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant e M°149 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

LOT N°154

7/10.000emes

Sous le hatiment A, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N°150 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

LOT N°155

7/10.000émes

Sous le balimenl A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant te N°151 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
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LOT N°156
Sous le baliment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°152 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000&émes
LOT N°157
Sous le batimenl A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le H"153 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000émes
LOT N°158
Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°154 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000&mes
LOT N°159
Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couverl portant le N*155 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.

7/10.000émes
LOT N°160
Sous le batiment A, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N°156 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.,

7/10.000&mes
LOT N*161
Sous le batiment A, au rez-de-chaussés, un parking couvert portani le N*157 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000&émes
LOT N*162
Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°158 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des pariies communes générales.

7/10.000émes
LOT N*163
Sous le batiment A, au rez-dechaussée, un parking couverl portant te N°159 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales. ;

7/10.000émes
LOT N°164
Sous le baliment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°160 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,

7/10.000&mes
LOT N°165
Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N*161 du plan, el

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
7/10.000émes
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LOT N°166
Sous le batiment A, au rez-dechaussée, un parking couvert porlant le N°*162 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,

7/110.000emes
LOT N*167
Sous le batiment A, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°163 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.

7/10.000emes

LOT N°163
Sous le bitiment B, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N°184 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
7/10.000émes
LOT N°469
Sous le batiment B, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N°165 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
1110.0002mes
LOT K°170
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert porlant le N°166 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communas générales.
7/10.000émes
LOT N°1T1
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N*167 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales. '
710.0006mes
LOT N°172
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°168 du plan, el,
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
740.0002mes
LOT N®173
_ Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N*163 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
' 7/10.000émes
LOT N°174
Sous le batiment B, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N®170 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
TH0.000émes
LOT N°175
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°174 du plan, st

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes
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LOT N*176
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°172 du plan,
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000émes
LOT N°177
Sous le batimenl B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°173 du plan,
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000emes

LOT N°178

Sous le batiment 8, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°174 du plan,

SEPT/DIX-MILLIEMES des padles communes générales.
710, 000emes

LOT N*173
Sous le batiment B, au rez-dechaussée, un parking couvert portant le N°*175 du plan
SEPT/DIX- M!LLJEMES des parlies communes générales.

7(10.000&mes

LOT N°180

Sous le batiment B, au rez-dechaussée, un parking couverl portant le N°*176 du plan,

SEPT/DIX- MILL!EMES des parlies communes générales,
7/10.000émes

LOT N°181

Sous le baliment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°177 du plan,

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°182

Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°178 du plan,

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,
7/10.000émes

LOT K°i83
Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert porlant le N"179 du plan,
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000émes
LOT N°184
Saus Ie batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°180 du plan,
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales,

7/10.000émes

LOT N"185

Sous le batiment B, au rez-de-chaussée, un parking couvert porlant le N°181 du plan,

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes
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LOT N°186

Sous le batiment C, au raz-de-chaussée, un parking couver{ porfant le N°182 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°187

Un parking extérieur portant le N°183 du plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties
communes générales.
3/10.000émes

LOT N°188

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant fe N*184 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
7110.000émes

LOT N°183

Sous le batiment C, au rez-de-chaussés, un parking couvert portant le N°185 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000eémes

LOT N°190

Sous ie batiment C, au rez-de-chaussée, un parking cauvert partant fe N°186 du plan, ef
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
7/10.000émes

LOT N*191

Sous le b&timém C, au rez-de-chaussée, un parking couvert poriant le N°187 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000&mes

LOT N°192

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant fe N°188 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7M10.0008mes

LOT N°193
Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°189 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.

7/10.000émes
LOT N°{94
Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert partant le N°190 du plan, et

SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°195
Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°*191 du plan, et

SEPT/DIX-MILLIEMES des pariies communes générales,
7/110.000émes
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LOT N°196

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert pariant fe N*192 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°197

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°193 du plan, el
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
7/10.0002mes

LOT N°498

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert pactant le N°194 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°199

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°196 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000emes

LOT N°200

Sous le batiment C, au rez-dechaussée, un parking couvert portant e N°197 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.000émes

LOT N°"201

Sous le batiment G, au rez-de-chaussée, un parking couverl partant le N°198 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communes générales.
7/10.000émes

LOT MN°202

Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking couvert portant le N°199 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7110.000emes

LOT N°203
Sous le baliment C, au rez-<de-chaussée, un parking couvert poriant te N°200 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parties communes générales.
7/10.0008mes
LOT N°204
Sous le batiment C, au rez-de-chaussée, un parking cauvert portant le N°201 du plan, et
SEPT/DIX-MILLIEMES des parlies communies générales.
7/10.000émes
LOT N°205
Un 'pa:‘klng exlérieur portant le N°210 du plan, et TROISDIX-MILLIEMES des parties

communes générales,
3/10.000émes
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LOT N°206

Un parking extérieur

communeas générales.

LOT N°207

Un parking exiérieur

communes générales,

LOT N°208

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°209

‘Un parking extérieur

communes générales.

LOT N"210

Un parking extérieur

communes générates.

LOT N°211

Un parking extérieur

communes générales.

LOT N°212

Un parking extérieur

communes générales.

LOT hN"213

- Un parking extérieur

communes générales,

LOT N°214
Un parking extérieur
communes générales.
LOT N°215

Un parking extérieur
communes générales.
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poriani

portant

portant

poriant

partant

portant

portant

portant

portant

porlant

‘le

le N°211 du plan,

le N°212 du

plan,

le N°213 du plan,

le N°214 du

le N°215 du

‘le N°216 "du

N°217 du

N°218 du

le

plan,

"

plan,

plan,

plan

plan,
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N"219 du plan,

N°220 du plan,

et TROIS/DIX-MILLIEMES des
3/10.000&mes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des

3/10.000&émes

et TROISDIX-MILLIEMES des
3/10.000&mes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des
3/10.000émes

el TROIS/DIX-MILLIEMES des
310.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des
310.000emes

et TROISDIX-MILLIEMES des
3/10.000émes

el TROISDIX-MILLIEMES des -

3/10.000émes

et TROISDIX-MILLIEMES des
Si‘fu.l}ﬂﬂémes

et TROIS/DIX-MILLIEMES des
3/10.000émes

parties

parties

parties

parties”

parties

parlies

parlies

parties

parties

parlies
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LOT N°216
Un parking exterieur poriant le N°221 du plan, et TROISIDIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
3/10.000emes

LOT N°217
Un parking extéreur portant le N°222 du plan, et TROIS/DIX-MILLIEMES des parties

communes générales.
3/10.000emes
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1.2.3 TABLEAU RECAPITULATIF

Les jardins de la colline |
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1 A Appartement T2

2 A Etage 1 Appartement T3

3 A Etage 1 Appartement T3

4 A Etage 1 Appartement T2

5 A Etage 1 Appartement T2

6 A Etage 1 Appartement T3

7 A Etage 1 Appartement T2

B A Etage 1 Appartement T2

9 A Etage 2 Appartement T2

10 A Etage 2 Apparnement T3 A24 126
i A Etage 2 Appartement T3 A2s 126
i2 A Etage 2 Appartement T2 A26 84
13 A Etage 2 Appartement T2 Az7 84
14 A Etage 2 Appartement T3 A28 125
15 A Etage 2 Appartement T2 A28 a8
16 A Etage 2 Appartement T2 A30 - 92
17 A Etage 3 Appartement T3 A3d 134
i8 A Etage 3 Appartement T2 A32 106
19 A Etage 3 Appartement T2 A33 98
20 A Etage 3 Appartement T3 A34 141
21 A Etage 3 Appartement T2 A35 106
22 B Etage 1 Appartement T2 B36 80
&3 B Etage 1 Appartement T3 B37 124
24 B Etage 1 Appartement T3 B38 124
25 B Etage 1 Appartement T2 B39 82
26 B Etage 1 Appartement T2 B40 82
27 B Etage 1 Appartement T3 B41 122
28 B Etage 1 Appartement T2 B42 87
29 B Etage 1 Appartement T2 - B43 80
30 B Etage 2 Appartement T2 B44 92
K} | B Etage 2 Appartement T3 B45 126
32 B Etage 2 Appartement T3 B46 126
33 B Etage 2 Appartement T2 B47 84
34 ] Etage 2 Appartement T2 B48 B4
35 B Etage 2 Appartement T3 B49 125
36 B Etage 2 Appartement T2 B50 88
ar B. Etage 2 Appartement T2 B51 92
38 B Etage 3 Appartement T3 B52 134
39 B Etage 3 Appartement T2 B53 106
40 B Etage 3 Appartement T2 B54 98
41 B Etage 3 Appartemant T3 B55 141
42 B Etage 3 Appartement T2 B56 108




43 C Etage 1 Appartement T2 C57 80
44 C Etage 1 Appartement T3 C58 124
45 c Etage 1 Appartemant T3 C59 124
46 C Etage 1 Appartement T2 C&0 B2
47 C Etage 1 Appartement T2 C61 B2
48 c Etage 1 Appartement T3 c62 122
49 C Etage 1 Appartement T2 Cc63 87
50 c Etage 1 Appartement T2 C64 90
51 C Etage 2 Appartement T2 C65 02
52 c Etage 2 Appartement T3 cé6 126
53 C Etage 2 Appartement T3 ce7 126
54 C Etage 2 Appartement T2 ces B4
55 C Etage 2 " Appartement T2 ce9 84
56 C Etage 2 Appartement T3 Cc70 125
57 C Etage 2 Appartement T2 CT71i 88
58 C Etage 2 Appartement T2 c72 92
59. C Etage 3 Appartement T3 C73 134
60 Cc Etage 3 Appartement T2 C74 106
61 c Etage 3 Appartement T2 C75 98
62 ] Etage 3 ‘Appartement T3 C76 141
63 ] Etage 3 Appartement T2 crr 106
64 D Villa T3 -ll;_kgaraga + 1 181
65 o Villa T3 -:;kgarage + 5 180
66 b= Villa T3 + garage 3 176
67 E Villa T3 + garage 4 176
68 F Villa T2 5 109
69 F Vilta T2 Sbis 1058
70 F Villa T3 6 131
71 F Villa T2 Ghis 134
72 F Vila T3 7 134
73 F Villa T3 Thbis 131
74 F Villa T2 8 106
75 - F Vifla T2 Bbls 12
76 g Villa T3 -;kgarage 9 186
P P Villa 13 -;;kg arage + 10 184
8 - H “Villa T3 :kgaraga + 1 184
79 H Villa T3 -:;kgarage 12 183
80 | Villa T3 -;kgarage + 13 174
81 i Villa T3 -Ekgsrage “+ 14 181
82 Parking extérieur 78 3
83 Parking extérieur 79 3
84 Parking extérieur 80 3
85 Parking extérieur a1 3
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86 Parking extéricur 82 3
87 Parking extérieur 83 3
a8 Parking extérieur 84 3
89 Parking extérieur 85 J
90 Parking extérieur 86 3
91 Parking extérieur 87 3
92 Parking extérieur 88 3
93 Parking extérieur 89 3
a4 Parking extérieur a0 3
95 Parking extérieur 91 3
96 Parking extérieur 92 3
a7 Parking extérieur 93 3
98 Parking extérieur 84 3
99 Parking extérieur 95 3
100 Parking extérieur 96 3
101 Parking extérieur 97 3
102 Parking extérisur 93 3
103 Parking extérisur 99 3
104 Parking extérieur 100 3
105 Parking extérieur 101 3
106 Parking extérieur 102 3
107 Parking extérieur 103 3
108 Parking extérieur 104 3
109 Parking extérieur 105 3
110 Parking extérieur 106 3
111 Parking extérieur 107 3
112 Parking extérieur 108 3
113 Parking extérieur 109 <3
114 Parking extérieur 110 3
115 Parking extérieur 111 3
116 Parking extérieur 112 3
17 Parking extérieur 113 3
118 Parking extérieur 114 J
119 Parking extérieur 115 g -
120 - Parking extérieur 116 3
121 - Parking extérieur 117 3
122 Parking extérieur 118 3
123 Parking extérieur 119 3
124 Parking extérieur 120 3
125 Parking extérieur 121 3
126 Parking extérieur 122 3
127 Parking extérieur 123 3
128 Parking extérieur 124 3
129 Parking extérieur 125 3
130 Parking extérieur 126 3
131 Parking extérieur 127 3
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132 Parking extérieur 128 3
133 Parking extérieur 129 3
134 Parking extédeur 130 3
135 Parking extérieur 131 3
136 Parking extérieur 132 3
137 Parking extérieur 133 3
138 Parking extérieur 134 3
138 Parking exiérieur 135 3
140 Parking extérieur 136 3
141 Parking extérieur 137 3
142 Parking extérieur 138 3
143 Parking extérieur 139 3
144 Parking extérieur 140 3
145 Parking extérieur 141 3
146 Parking extérieur 142 3
147 Parking extérieur 143 3
148 Parking extérieur 144 3
149 Parking extérieur 145 3
150 A R-d-c Parking couvert 146 7.
151 A R-d-¢ Parking couvert 147 7
152 A R-d-¢c Parking couvert 148 7
153 A - R-d-¢ Parking couvert 149 7
154 A R-d-c Parking couvert- 150 7
155 A R-d-c¢ Parking couvert 151 T,
156 A R-d-c Parking couvert 152 7
157 A R-d-¢ Parking couvert 153 7
158 A R-d-c Parking couvert 154 7
159 A R-d-c Parking couvert 155 7
160 A R-d-¢ Parking couvert 156 7
161 A R-d-¢ Parking couvert 157 7
. 162 A R-d-c Parking couvert 158 7
163 A R-dc Parking couvert 159 7
164 A R-d-c Parking couvert: 160 7
165 A R-d-c Parking couvert 161 7
166 A R-d-c Parking couvert 162 7
167 A R-d-c Parking couvert 163 7
168 B R-dc Parking couvert 164 7
169 B R-d-c’ Parking couvert 165 7
170 B R-d-c Parking couvert 166 7
i B R-d-c Parking couvert 167 7
172 B R-d¢ Parking couvert 168 7
173 B R-d-c Parking couvert 169 7
174 B R-d-c Parking couvert 170 7
175 B R-d-c Parking couvert 71 7
176 B R-d-c Parking couvert 172 7
177 B R-d-c Parking couvert 173 7
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178 B R-d-c Parking couvert 174 7
179 B R-d-c Parking couvert 175 7
180 B R-d-¢ Parking couvert 176 7
184 B R-d-c Parking couvert 177 7
182 B R-d-c Parking couvert 178 7
183 a8 R-d-¢ Parking couvert 179 7
184 8 R-dc Parking couvert 180 7
185 B R-d-c Parking couvert 181 7
188 C R-dc Parking couvert 182 7
187 Parking extérieur 183 3
188 C Rd-< Parking couvert 184 T
189 c R-d-c Parking couvert 185 7
190 c R-d-c Parking couvert 186 7
191 Cc Rd-¢ Parking couvert 187 7
192 C R-d-c Parking couvert 188 7
183 c R-d-c Parking couvert 189 7
184 c R-d-c Parking couvert 190 7
195 c R-dc Parking couvert 191 7
196 C R-d-c Parking couvert 192 7
197 C R-d-c Parking couverr 193 7
198 C A-d-c Parking couvert 194 7
199 5 R-d-c Parking couvert 196 7
200 c R-d-¢ Parking couvert 197 7
201 Cc R-d-c Parking couvert 198 7
202 [+ R-d-c Parking couvert 199 7
203 c R-d-c Parking couvert 200 7
204 Cc R-d-¢ Parking couvert 201 7
205 Parking extérieur 210 3
206 Parking extérieur 211 3
207 Parking extérieur 212 3
208" Parking extérieur 213 3
209 Parking extérieur 214 i’
210 Parking extérieur 215 3
211 ~ Parking extérieur 216 3
212 Parking extérieur 217 3
213 Parking extérieur 218 3
214 Parking extérieur 219 3
215 Parking extérieur 220 3
216 Parking extérieur 221 3
217 Parking extérieur 222 3
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1.3 SERVITUDES ET CHARGES ~ ASSOCIATION SYNIDCALE LIBRE

Tous les copropriétaires devront respecter les servitudes, charges et obligations qui s'imposent 3
I'ensemble immobilier "LES JARDINS DE LA GOLLINE" el notamment celles pouvanl résulter de
la situation naturelle des lieux, de la loi, des régles d'urbanisme, du permis de construire délivré
pour l'tdification de lensemble immobitier el des actes d'acquisition des parcelles constituant
I'assielte fonciére de la coproprigté ou de celles qui seraien| relatées dans l'acte de dépdt du
présent réglement.

Association syndicale

Chaque copropriélaire de I'ensemble immobilier, par le simple fait de son appartenance 3 la
copropriété est membre de |'Associalion syndicale libre qui sera constituée pour la gestion des
voies, réseaux et espaces communs aux copropriétés situdes dans le périmétre de |'ensembls
désigné « Le Hameau de Charriéras », jusqu'au classement de ces voies, réseaux el espaces
communs dans le domaine public et leur cession & la commune de Trelissac. Il donne tous pouvoirs
au syndic 4 l'effet de le représenter aux assemblées de ladite Association.

1.4 CONVENTIONS AVEC LES CONCESSIONNAIRES DE SERVICES PUBLICS

Les copropriétaires et occupants de I'ensemble immobilier devront se conformer aux obligations

découlant de toute convention qui pourrait tre conclue par la 5.C.C.V LE CARRE THOIRAS avec

les concessionnaires de services publics canformément aux dispositions de l'article R 261-5 du
code de la Construction et de I'Habitation pour I'alimentation de I'ensemble immobilier en énergie
électrique, en eau potable ou pour son raccordement aux réseaux d'assainissement.

1.6 CONVENTION FRANCE TELECOM

Les copropriétaires devront se conformer aux obligations résullant de toute convention qui pourrait

élre conclue entre la $.C.C.V LE CARRE THOIRAS et FRANCE TELECOM pour 'entretien el la

gestion du réseau de iélécommunications interne 2 la résidence.

1.6 PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

1.6.1 DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 3 l'usage exclusil d'un copropriétaire

déterminé. Elles appartiennent indivisément & l'ensemble des copropriétaires ou au moins a

plusieurs d'entre eux, chacun pour la quote-part des droits afférente 3 chaque lot, ainsi qu'il est in-

diqué dans I'élat descriplif de division qui précéde.

On distinguera :

- Les parlies communes générales qui sant affectées 2 l'usage de tous les copropriétaires. Elles
comprennant principalernent tout ce qui est extérieur aux batiments, les espaces verls el leurs
aménagements, la vairie intéreure ainsi que les locaux el équipements communs 2 tous les
copropriélaires.

- Les parties communes spéciales & chaque batiment collecti:

- lLes parties communes spéciales & chaque ensemble de villas.

A - Les parties communes générales comprennent :

1) La tolalité du saol bati et non bati, tel qu'il est désigné ci-dessus avac tous les droits qui y sont
attachés.
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2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

uy

Le portail, ie partillon et les ouvrages de cldture, qui séparent la copropriété de la voie publique
el des fonds voisins mais non les clbtures des jardins 4 usage privalif sauf lorsque ces cldtures
séparent la copropriété de la voie publique ou des fonds voisins.

La voirie intérieure avec ses trottoirs et ses accessoires, les installations d'&clairage extérieur, et
les aménagements extérieurs y compris les portions de voies traversant le rez-de-chaussée des
batiments A, B et C. Le revtemenl d'usure des parkings extérieurs et couverls qu'ils soient
parties communes ou privatives. Les cheminemenits piétonniers.

Les branchements, tuyaux, canalisalions el réseaux communs 3 V'ensemble des batiments et
des villas ou 2 plusieurs d'entre eux avec leurs accessoires tels que robinels, regards, bouches
et coffrets depuis le réseau public jusqu'au raccordement & chaque batiment ou 4 chaque villa.

L'antenne collectiva de réception de radic et 1€lévision et ses accessoires.

Les batiments annexes et locaux communs tels que ceux destinés au rangement des
conteneurs & ordures ménagéres mais non les locaux communs silués au rez-de-chaussée des
batiments A, Bet C

Le matériel el l'outillage destinés a I'entretien de la résidence.

Les piantations et espaces verts communs ainsi que l'installation d'arrosage, mais non les

plantations des jardins a usage privatif. Les éventuels bassins de rélention destinés 2 réguler le
débit des eaux de pluia

Et.-plus généralement lous les ouvrages, espaces et éléments d'équipement qui sont communs 3
F'ensemble des copropriétaires, '

B - Parties commune

Elles comprennent les parties qui ne sont pas affectées a Tusage exdusif d'un copropriétaire
déterminé mais qui sont A l'usage commun des copropriétaires des.locaux situés 3 l'intérieur d'un
méme batiment.

Les parties communes spéciales comprennent notamment pour chaque batiment :

N

2)

3)

4)

5)

8)

Le gros ceuvre des constructions, & savoir : les fondations, les éléments porteurs, poutres ou
refends et les murs de fagade, les murs porteurs ou non séparant les parties communes des
parties privatives.

Le gros-ceuvre des planchers mais non les revélements superficiels des sols et des piafands, 2
l'intérieur des parties privatives.

La charpente, la couverture et les ouvrages qui.assurent le clos, le couvert, I'Stanchéité et
Tisolation thermique des batiments, & I'exception des fenétres ou portes-fendtres des parties
privatives.

‘Les ornements de fagades, les balcons et les terrasses, méme s'ls sont affectés a l'usage

exclusif d'un seul propriétaire y compris balustrades et les barres d'appui, mais non t'éventuel
revétement decoratif du sol des balcons et terrasses tel que carrelages, lorsqu'l en existe, qui
sont alors parties privatives.

Les goutitéres, chéneaux et descentes d'eaux pluviales, canalisations d'évacuation au tout &
I'egout et leurs accessoires silués dans l'emprise du batiment et jusqu'a leur jonclion aux
réseaux communs,

Les conduites, candlisations, conduits de ventilation, réseaux de toute nature communs a un
batiment ou qui en assurent |a desserle exclusive qu'ils soient ou non silués a lintérieur de ce
bétiment, avec leurs cofires, gaines, armoires techniques el accessoires y compris lorsquiils
traversenl des parlies privalives a I'exclusion des raccordements, installations et branchements

particuliers & chaque local privatif,
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7) Les réseaux d'électricité, de lélécommunications et dlinterphone propres & chaque batiment,
jusqu'au tableau de répariition, conjoncieur ou appareil terminal situé dans les parties privatives.
8) Les installations communes d'éclairage, luminaires el minuleries.

9) Les appareils de ventilation mecanique avec leurs accessoires mais non les bouches situées
dans les parlies privatives.

10) Les cables de I'antenne de télévision, les transformateurs, répartiteurs et accessoires pour la
desserte particulidre de chaque batiment.

11) Les compteurs divisionnaires d'eau el d'électricité s'ils soni réserves a un seul batiment mais
non les compteurs individuels.

12) Les combles, les armaires diverses destinés aux services communs ou aux sefvices lechniques
propres & un batiment et les équipements qui y sont installés.

13) Les entrées, escaliers et circulations communes

14) Les locaux communs de rangement situés prés des entréés

La quate-part de parties communes spéciales affectée 3 chaque apparlement ou parking est égale &
sa quote-part dans les parties communes générales telle qu'elle figure au tableau du § 1.2.3.
rapportée au lotal des quotes-parts des lots composant chaque baliment. Elles seront donc
exprimées comme suit

Pour chaque batiment: en 2.329mes

C- i munes s s 2 ch oupe de villa

Les parties communes spécisles a chaque groupe de vilas ou de garage miloyens
comprennent limilativement:

1) Le gros ceuvre des constructions, a savoir : les fondations, les murs porteurs y compris
leurs enduils extérieurs, les éléments d'ossalure, poutres et poteaux, les planchers, la
charpente et la couverture.

2) Les chéneaux el descentes d'eaux pluviales et leurs accessoires tels que regards et
tampons.

La liste qui précéde étant limitative.

Les énumérations des parties communes qui précédent sont purement énonciatives et non limi-
latives, sauf pour ce qui conceme les partias communes 4 chaque groupe de villas ou garages.
Elies s'appliquent tant aux ouvrages et équipements prévus lors de la canstruction qu'a ceux quj -
seraient réalisés ultérieurement. La mention d'un équipement dans les énumérations qui précédent
nimplique donc pas qu'il ait 81& prévu lors de la consiruction de Fimmeuble.

1.6.2 DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont ceiles qui sonl réservées 2 l'usage exclusil de chaque copropriétaire,
Cest 2 dire les focaux compris dans son lot tel qu'il est défini dans I'état descriptif de division, par
reférence aux plans, avec tous leurs accessaires el dépendances. Elles comprennent dong :

A - Pour les appartemants :

1) Les revétements superficiels des murs, des plafonds et des planchers (enduits, peintures,
moquettes, revélements souples, carrelages ou faiences elc...).

Z) Les cloisons intérieures et cloisons de doublage (mais non les gros murs ni les refends, classés
dans les parlies communes).
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3) Les porles dentrée, les fenétres, les porles-fenétres et volets roulants, les portes de
communication.

4) Le revélement décoratif au sol des balcons et lerrasses quand il en existe un mais non les
garde-corps el barres d'appui.

5) Les canalisations intérieures A 'usage exclusif de chaque copropriétaire.

6) Les inslallations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilettes et cabinets d'aisance
7) Les installations de la cuisine,

8) Les placards el penderies,

9) Les convecteurs ou radiateurs. Les installations et équipements électriques propres a chaque
local.

10) Les compleurs d'eau individuels

11) Les bouches de ventitation et les postes d'interphone.

12) Les portes el serrures des boites a letires.

E1 plus généralement tout ce qui est intérieur aux appartements et qui est & Yusage exclusif de leur
propriélaire.

B - Pour les villas

1) Les revélements superficiels des sols des murs et des plafonds ; falences, carrelages. sols
scugles, anduils intérigurs, tapisseries, peintures.

2) Les claisons de distribution, cloisons de doublage et plafonds légers, les portes de
communications.

3) Les fenétres, portes-fenétres, volels, portes d'entrée el portails de garages.

4) Les escaliers intérieurs aux logements

5) Laplomberie et les installalions sanitaires des cuisines, salles de bains et WC.

8) Llisolation thermique.

7) Les installations de ventilation mécanique.

8) Lesinstallations électriques et les installations de'chauffage.

9) Les clétures des jardins & usage privatif ou les haies en tenant lieu, 4 Fexception toutefois des
cldtures séparant deux-jardins conligus qui sont mitoyennes enlre propriétaires voisins et des
parties de cldture qui séparent la copropriété de la voie publique ou des fonds vaisins.

10) Les plantations des jardins a usage privatif -

11) Les compteurs d'eau in'dividuels

En résumé, tous les auvrages el éléments d'équipements constituant chaque logement aulres que

ceux limitativement énumérés au § 1.6.1 — C ci-dessus.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriélaire, lequel en assurera

I'entretien et la réparation a ses frais exclusifs.

0 - Parties mitavennes
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Sont parties mitoyennes les murs non porteurs séparant deux appartements, deux villas ou deux
garages, les séparations entre balcons ou terrasses contigués, les cldtures séparant deux jardins a
usage privatif conligus.

Les parties miloyennes seront entretenues 4 frais partagés entre les propriélaires mitoyens.
Accessoires aux parties communes générales

Sont accessoires aux parties communes générales les droits immobiliers ci-aprés :

Le droit de surélever les batiments et d'affouiller le sol.

Le droit de mitoyenneté afférent aux parlies communes.

Le drait d'édifier des batiments nouveauy sur le terrain d'assietles.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessolres ne peuvent faire I'objet, séparément
des parties privatives, d'une action en pariage ni d'une licitation forcée.
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Deuxiéme partie

2 REGLEMENT DE COPROPRIETE
2.1 CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE
2.1.1 DESTINATION DE L'IMMEUBLE ET RESPONSABILITE DES COPROPRIETAIRES

L'immeuble est destiné & 'usage principal d'habitation. Les autres modes d'occupalion tolérés sont
limitds & ce qui est dit au paragraphe « Cccupation » ci-dessous.

L'immeuble sera saumis, pour Fusage de ses parties communes el privatives, aux régles qui
suivent:

Chaque copropriétaire sera responsable, & I'égard du syndicat et de tout copropriétaire, des troubles
de jouissance et infractions aux dispositions du présent réglament dont lul-méme, sa famille, ses
préposés, ses locataires ou otcupants quelconques des locaux lui apparienant seraieny directement
ou indirectement les auleurs; il sera également responsable des conséquences dommageables
résultant de sa faute, de sa négligence, ou de celles des personnes dont il est légalement
responsable.

Aucune lolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse él;re la durée.

Si elle la juge utile, I'assemblée générale, par voie de décision prise 4 la majorité des voix des
copropriétlaires preésents ou représentés, pourra élablir un régiemem intérieur et délerminer fes
sanctions applicables en cas d'infraction audil réglement enlrainant un trouble ancrmal ou faisant
obstacle 2 [a paisible jouissance de leur lot par les autres copropriélaires ou occupants et donner au
syndic le pouvoir de les exéculer,

Chaque .copropriétaire a I'entiére responsabilité de la surveillance de ses biens et doit prendre
toutes dispositions pour en assurer la protection : aucune .action en responsabililé ne pourra étre
engagée 3 I'encontre du syndicat ou du syndic en cas de vol ou d’action délictueuse commise dans
I'immeuble, méme en cas de panne des dispositifs de fermeture de la résidence.

2.1.2 USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
2.1.2.1 PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des parties privatives
comprises dans son lot, & la condifion de ne porter atteinte ni aux droits des autres copropriétaires,
ni 4 la destination de Iimmeuble et de ne rien faire qui pulsse compromettre I'harmonie ‘architectu-
rale, |a solidité, la sécurité de I''mmeuble ou la tranquillité des occupants,

D'une maniére générale, chaque copropriétaire ou occupant devra se conformer, pour f'usage de
ses parlies privatives aux régles définies par la norme P 05-100 de septembre 1991 définissant les
conditions d'usage normal d'un logeément. Les occupants devront nolamment veiller au bon entretien
des joints d'étanchéilé des appareils sanitaires, au nettoyage régulier des bouches d'admission et
d'extraction de la Ventilation Mécanique Contrdlée (qui ne devrant en aucun cas etre obstruées),
des évacuations des eaux pluviales des balcons ou terrasses.

Si les circonstances I'exigent el & condition que {'affectation, la consistance ou la jouissance des
parties privatives comprises dans son lof n'en soient pas altérées de fagon durable, ni un
copropriétaire ni ses ayants droit ne peut faire obstacle & I'exécution, méme 4 lintérieur de ses’
parties privalives, des travaux réguliérement et expressément décidés par I'assemblée générale en
vertu de I'article 25 el des arlicles 26-1 et 30 de [a loi du 10 juillet 1865 modifiée.

Les fravaux entrainanl un accés aux parties privatives doivent étre nolifiés aux copropriélaires au
moins huil jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des
biens.
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Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de I'exécution de travaux, en raison soijt
d'une diminution définitive de la valeur de leur lol, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il
est temporaire, salt de dégradations ont droit 2 une indemnité,

Celte indemnité qui est & la charge de I'ensemble des autres copropriétaires, est répartie, s'agissant
des travaux décidés dans les conditions prévues par les § e, g, h, et i de l'article 25 et des articles
26-1 et 30 de Ia loi du 10 juillet 1865 modifiée, en propariion de la participation de chacun au codt.
des travaux.

En cas de carence de la part d'un copropriétaire ou de son locataire dans l'entretien des parties
privatives, ainsi que d'une fagon générale pour toutes cslles dont le défaut d'entretien peut avoir des
incidences & I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect exiérieur
de limmeuble, le syndic pourra remédier aux frais du copropriélaire défaillant, & cette carence,
aprés mise en demeure par letre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet.

2.1.2.2 OCCUPATION

Les appartements et villas ne pourront étre occupés que par des personnes de bonnes vies et
maeurs. lls seront principalement destinés a I'habitation, Leur utilisation 4 usage de bureau méme
pour une activité commerciale ou de cabinel pour une profession libérale est toutefois tolérée a
condition qu'elle ne porte pas atteinte & la tranquillité des autres usagers et sous réserve des
dispositions fiscales applicables aux logements loués.

Mais en aucun cas l'utilisateur d'un local pour un usage professionnel ne pourra exiger que les
acces de [a résidence demeurent ouverts pendant ses heures d'activité.

Le nombre de personnes occupant les logements sera limité & ce qu'autorisent les régles définies a
Farticle R 111-2 du code de la Construction el de Phabitagion,

Toules aclivités de démarchage ou de colportage a I'intérieur de la résidence sont interdites.

Pendant toute la période de commercialisation de Fimmeuble et de mise en place des premiers
locataires, la Société chargée de cette commercialisation pourra affecter un appartement a usage
de bureau de vente, de location, ou d'appartement témoin.

2.1.2.3 LOCATIONS

Les copropriétaires pourront louer leur appartement ou leur villa comme bon leur semblera, 3 la
condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs et qu'is respectent les prescriptions du
présent réglement, ainsi que la destination de I'mmeuble lelle que définie ci-dessys. .

Les baux et engagemenis de location devront imposer aux focalaires l'obligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement. En application de l'ariicle 3 dernier alinéa de la loi du &
juillet 1989, # devra ére annexé & tout bail de location les -extrails du présent réglement de
capropriélé concemnant la jouissance et l'usage des parties communes el privatives et indiquant la
quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégaries do charges.

En tous cas, les copropriélaires resteront personnellement garants et responsables de I'exécution
de cette obligation, .

Lorsqu'un bail cu un engagement de location aura été cansenti, le copropriétaire devra, dans les.
quinze jours de I'enlrée en joulssance du locataire, en aviser e syndic, par écrit.

La transformation des logements en chambres meublées pour élre louées 3 des personnes
distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont autorisées.
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2.1.2.4 HARMONIE DE L'IMMEUBLE

Bien que constituant des parties privatives, les portes d'entrée des appartements et des villas, les
fenétres, fermelures extérieures et portails de garage ne pourront; méme en ce qui concerne leur
peinture, ére modifiés, sl ce n'est avec I'autorisation de l'assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores esl autorisée, saus réserve que Ia teints et la forme soient calles proposées par le
syndic de la copropriété et approuvées par 'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront €lre apportés par un copropriétaire aux
balcons ou terrasses, ni aux éléments établissant les limiles des jardins & usage privatif qui, exté-
rieurement, rompraient I'harmonie de limmeuble. La pose de canisses el aufres pare-vue sur les
balcons ou le long des eldtures des jardins est strictement prohibée. En cas d'infraction & ces
dispositions, et aprés mise en demeure restée infructueuse, le Syndic poura procéder 2
l'eniévement des aménagements illicites. Lesdits travaux d'enlévement relévenl des pouvoirs
propres d'administration, de garde et d'entretien du syndic.

Le tout devra étre maintenu en bon état aux frais de chacun des copropriétaires, et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et volets.

2.1.2.5 UTILISATION DES FENETRES, BALCONS ET TERRASSES

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenélres, ni aux balcons ou sur les terasses de fagon
oslensible. Aucun objet ne devra les encombrer I'exception de meubles de Jardin, Les «pissettes »
Ou autres systémes d'évacuation des eaux pluviales des balcons ne devront en aucun cas élre
obstruées. Ces pisselles s'écoulant au pied des batiments, il est inlerdit d'y déverser des eaux
usées et de nettoyer les balcons et terrasses 3 grande eau afin de ne causer aucune géne aux:
occupants des appartements inférieurs.

Aucun objei fie pourra dtre déposé sur fe bord des fenstres ou des balcons sans étre fixé pour en
éviter la chute. Les vases a fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
étanches capables de conserver excédent d'eau, de maniére & ne pas délérorer les murs et
incommoder les passants ou les voisins. L'installation de canisses ou de toul autre systéme
d'occullation est interdit sur les balcons et lerrasses 2 l'exception de plates en bacs ou en
jardiniéres.

Afin de préserver 'harmonie archilecturale de limmeuble, linstallation d'antennes ou de paraboles
sur les balcans, sur les terrasses ou aux fenatres est interdite. ’

il ne devra jamais étre jelé dans les espaces verls ou dans les partles communes de I'immeuble nj
eau, ni détritus ouimmondices quelconques.

2.1.2.6 UTILISATION DES JARDINS A USAGE PRIVATIE

Les jardins devront éreé maintenus en bon étal de propreté et les pelouses el plantations
entretenues régulierement. Des petites cultures patagéres pourront y étre. faites mais ils devront
garder leur deslination de jardin d'agrément. La pose de canisses ou de tout autre systéma
d'occullation le long des cldtures est formellement interdite.

Il ne pourra y étre construit aucun ouvrage les droits de construire étant des droits accessoires aux
parties communes.

Aucun objet ne devra les encombrer & I'exception des meubles de jardin. Les clétures (grillages ou
haies vives) ne pourront &tre madifiées qu'avec I'aceord de I'Assemblée générale.

Le linge ne poumra y étre élendu que de fagon discréte.
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2.1.2.7 BRUITS

Les capropriétaires et occupants devront velller 4 ce que |a tranquillité de l'immeuble ne soit & aucun
moment troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs invilés ou des personnes
a leur service.

En conséquence, lls ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail, da quelque
genre que ce soit, qui serait de nature A nuire 4 la salidité de l'immeuble ou 3 géner leurs volsins par
le bruit, 'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages méme diurnes, de quelque nature qu'ils solent, alors méme qu'ils auraient
lieu & lintérieur des appartements, troublant fa tranquillité des habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-Fl et instruments de musique est
autorisé a la condition que le bruit perceptible par les vaisins ne constitue pas un trouble excédant
les inconvénients normaux de voisinage.

2.1.2.8 REPARATIONS ET ENTRETIEN

Les capropriétaires, leurs ayants droits et ayant cause, devront souffrir, sans indemnité (sauf les
cas prevus 3 l'article 2.1.2.1 ci-dessus), I'exécution de réparations ou des travaux d'entretien qui
seralent nécessaires aux parties communes ainsi que tous travaux rendus obligaloires par voie
réglemenlaire, quelle qu'en soit la durée.

s devront, si cela est nécessaire, faisser accés de leurs parties privatives au syndic, aux
architectes, experts, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire
ces travaux,

La remise en éfat des embellissements des parties privatives, & la suite de V'exécution des travaux
décides ou autorisés par Assembiée Générale des copropriélaites sera a la charge des
copropriétaires en proportion de la participation de chacun au colit des travauy.

2.1.2.9 LIBRE ACCES

Pour des raisons de sécurité, dans le bul de permetire toute intervention urgente, chaque occupant
d'un appartement, en cas d'absence prolongée, devra laisser une clef au syndic ou a toute
personne de son choix résidant dans immeuble. Le détenteur des clefs sera autorisé A pénétrer
dans I'appartement en cas d'urgence.

2.1.2.10 ENTRETIEN DES CANALISATIONS D'EAU ET ROBINETTERIES

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, fes robinets et chasses de W.C. -
devront étre maintenus en-bon élat de fonctionnement ef les réparalions exéculées sans retard.

Les joints des robinetteries devront &tre remplacés réguliérement ; les filtres des lave-linge, lave-

vaisselle el aulres appareils ménagers devronlt &tre ‘netloyés régulisrement de fagon & éviter les

fuites accidentelles. .

Les joints périphériqgues des baignoires, recaveurs de douche et &viers deviont dlre verifiés
réguliérement et refails si nécessaire. En cas d'infiltrations, le propriétaire du local ol elle se
produirait, devra réparer les dégats.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.
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2,1.2.11 APPAREILS A GAZ

L'usage des apparells 4 gaz est formellement prohibé dans les appartements. |l est en conséquence
interdit d’intreduire dans I'immeuble des bouteilles de gaz butane ou propane. Les appareils a gaz
ne paurront étre installés dans les villas qu'a la condilion que les installations de ventilation soient
mises en conformité avec les installations au gaz.

2.1.2.12 CHEMINEES

L'usage de chauffages d'appoint & combustion lente est inlerdit dans les appartements et les villas.

Toutefais les propriétaires de villas pourront installer & leur frais exclusifs une cheminée 2 foyer
ouvert. Les conduils de fumée et souches de cheminée seront alors classés dans les parties
privalives.

2.1.2.13 APPAREILS ELECTRIQUES

Aucun appareil électique ne pourra élre installé si sa puissance excéde les capacités de
linstallation générale de Iimmeuble. Toute installation électrique devra étrs exécutée conformement
ala norme NF C 15-100.

2.1.2.14 CLIMATISATIONS

Les copropriétaires ne pourront installer de climatisations qu'a la condition que les appareils ne
soient pas apparents en fagade des batiments. lls ne pourront, en conséquence, élre installés que
les balcons de facon 3 étre dissimulés par les garde-corps ou au rez-de-chaussée, par des
plantations. Toutes dispositions devrant étre prises pour éviter les coulures sur la fagade des
batiments. :

Les bruits émis par les appareils ne devront pas dépasser les limites prévues par 'annexe 13-10 de
I'article R-1336-9 du Code de la Santé Publique (décret 2003-462 du 21 Mai 2003 relatif aux bruits
de voisinage).

2.1.2.15 MODIFICATIONS - TRAVAUX

Chaque coprapriétaire pourra modifier la disposition intérieure des parties divises sur lesquelles it
exerce son droil, Sous réserve cependant de ne pas porter atieinte 2 la destination de immeuble et
de ne pas nuire 4 la solidité de lout ou partie des ouvrages. Il sera responsable de lous
affaissements ou dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux. !l s'interdit néanmoins de
réaliser ou de faire réaliser toUs travaux pouvant porter attéinte aux obligations résullant du permis
de construire et faire obstacle 4 F'obtention du certificat de conformité.

Le capropriétaire devra, préalablement & toute exécution de travaux, en aviser le syndic ; celui-ci
pourra exiger que les travaux solent exécutés sous fa surveillance d'un architecte ou d’'un bureau
d'études techniques. Dans ce c¢as, les honoraires de 'homme d'art seront & la charge du copro-
prigtaire faisant exécuter les travaux.

Tous lravaux susceptibles d'affecter l'aspect extérieur de [immeuble devront faire I'objet d'une
autorisation préalable de I'assemblée générale.

Le changement des revé&tements de sol et des appareils sanitaires, dans les appartements, ne
pourra étre exécuté qu'aprés autarisation du syndic sur avis d'un bureau de contrdle technique, les
matériaux el procédés ulilisés devant apporter un confort acoustique au mains égal a celui des
matériaux el procédés d'origine.
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2.1.2.16 REUNION OU DIVISION DE LOTS

La réunion de lols contigus ou superposés dans un batiment sera possible sans qu'il soit besoin de
solliciter I'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires. La division de lots qui nécessile
la création d'acces distincts sur les circulations communes ne sera possible, sans autorisation de
I'Assemblée Générale, qu'avant I'achévement de limmeuble. Aprés achévement de limmeuble elle
devra faire I'objet d'une autorisation de I’Assemblée générale des copropriétaires.

Les tantiémes attribués aux lots alnsi divisés ou réunis résulteront de I'addition des tantiémes des
lots reunis ou de la répartition des tantiémes des Jots divisés en proportion de la surfface pondérée
de chaque lot telle qu'alle est définie en annexe du présent document. Toute répartition différente
devra étre soumise a I'approbation de I'Assemblée Générale des copropriétaires.

En cas de réunion de lots, les parties communes & I'usage exclusif de ces lots deviendront parties
communes speciales a ces lols; en conséquence la réunion de plusieurs lals nécessitant F'usage
privatif permanent de ces parties communes par leur propriétaire et leur annexion aux parties
privatives sera possible,

La modification de la totalité des lots composant I'ensemble d'un batiment sera possible avant
Fachévement des travaux, si ces lots appartiennent & un seul propriélaire, sans qu'il soit besoin de
solliciter l'autorisalion des copropriétaires des autres batiments.

La madification cansécutive de I'élat descriptif de division sera publiée au Bureau des hypothéques
compélent au frais du propriétaire du ou des lots concemnés.

2.1.2.17 USAGE DES PARKINGS ET GARAGES

Les parkings sont exclusivement destinés au stationnement des véhicules de loursme eri éiat de
marche et réguliérement assurés. Toute ulilisalion non conforme a leur destination est interdite. Les
parkings ne pourtont notamment pas servir d'aire de lavage. Il ne pourra y élre exécuté aucune
opération d'entretien ou de réparation.

lis ne pourront donc pas étre ulilisés pour le slalionnement de véhicules utilitaires, de caravanes ou
de véhicules hors d'usage. Les parkings qui sont propriétés privatives ne pourront étre utilisés que
par lewr propriétaire, ses ayants droils ou ayants cause.

Le syndic est habilité & interdire I'accés de la résidence 2 tout véhicule occupant inddment un
emplacement de stationnement

Les portails des garages devront rester d'un modéle uniforme,

2.1.2.18 SURCHARGE DES PLANCHERS

Il ne pourra élre placé ni entrepasé aucun-objet da_nl le poids excéderait la fimile de charge des
planchers, afin de ne pas compromettre leur sofidité ou celle des murs et de ne pas déteriorer ou
lézarder les plafonds.

2.1.3 USAGE DES PARTIES COMMUNES

2.1.3.1 DISPOSITIONS GENERALES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour la jouissance de sa
fraclion divise, sutvant leur destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglemant, 3 condition
de ne pas faire obstacle aux droits des aulres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-
aprés slipulées.

Chacun des copropriélaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait &tre édictée

pour l'usage de ceraines parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des élé-
ments d’équipement commun.
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MNul ne pourra, méme tempaorairement, encombrer les parties communes ni y déposer guai que ce
soil, ni les uliliser pour son usage personnel en dehars de leur destination narmale, sauf cas de
nécessite, Les passages, escaliers et circulations communes devront étre laissés libres en tout
temps. Motamment, les circulations communes ne pourront en aucun cas servir de garages a
bicycleltes, molocyclelies, vaitures d'enfants ou autres.

Pareillement, le slationnement des véhicules le long des voies inlérieures, en dehors des
emplacements de stalionnement sera interdil.

En cas d'encombrement d'une partie commune, en contravention avec les présentes stipulations, le
syndic est fondé, en vertu de ses pouvoirs propres d'administration, de garde et d'entretien de
Iimmeuble, a faire enlever l'objet de la contravention, aprés mise en demeure par letre
recommandée, avec demande d'avis de réception, restée sans effet, aux frais du contrevenant et 3
ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a été procédé au dé-
placement de |'objel.

Il ne devra élre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse ou malodorante.

La conceplion et I'narmonie générale de I'mmeuble devront élre respectées. sous le conltréle du
syndic.

Les copropriétaires pourronl, aprés en avoir avisé le syndic, procéder a tous branchements,
raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations el réseaux d'eay,
d'électricilé, de I&léphone, et d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux-
conslituant des parties communes, le tout dans la fimite de leur capacité sous réserve de ne pas
causer de nuisances aux autres copropriétaires et 4 la condition que les canalisations ou les cibles
ne scient pas apparents dans les circulations communes ou sur les fagades des béliments.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipements communs étant propriété collective,
un copropriélaire ne pourra réclamer de dommages-intéréls en cas d'arrét permanent, imputable &
un cas de foice majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités d'entrelien.ou des
raisons accidentelles.

Les copropriétaires devront respecter loutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou
pourront grever la copropriété et limmeuble.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux parties
communes el, d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommagseables susceptibles
de résulter d'un usage abusifl ou d'une ulilisation non conforme & la destination des parlies
communes, gue ce soit par son fail, celui des occupants ou des localaires, des animaux dont ils ont
la garde ou des personnes se rendant chez lui.

2.1.3.2 ANTENNES

Des antennes collectives de radio el de télévision seront Installées sur le toit d'un bitment. Afin de
préserver fharmonie de limmeuble, linstallation d'antennes extérieures individuelles est interdite
sur les balcons, sur fes lerasses et aux fenélres. Les antennes supplémentaires, méme
individuelles, ne pourront &tre instaliées que sur les taits des batiments ; les cables de raccordement
devront passer dans les gaines techniques sous le contrdle du syndic.

2.1.3.3 AFFICHAGE - PLAQUES PROFESSIONNELLES

Toule installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la fagade des baliments
ou dans la résidence est interdite. Seuls pourront étrs installés 2 titre provisoire au balcon des
appariements des panneaux de petite dimension indiquant qu'un appartement est & louer ou a
vendre.

Toutefois la Société chargée de la commercialisation et gestion locative des logements, & cendition
qu'elle détienne des mandats de gestion pour |la maitié au moins des logements pourra installer un
panneau d'affichage de 4m X 3m visible de la voie publique @ demeure el sans compensation
financiére au profit du syndicat des copropriétaires.
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Les personnes exergant une activitd prafessionnelle pourrant apposer, a l'entrée de l'immeuble, une
plague faisant connailre au public leur nom, profession et situation de Fappartement ob elles exer-
cent leur activité. Le modéle de ces plaques est fixé par le syndic qui détermine l'emplacement oo
elies pauvent élre apposées. Toute plague non conforme devra étre enfevée.

2.1.3.4 BOITES A LETTRES

En fonction de Forganisation du service de Immeuble, i sera installé dans le local prévu a cel effet
des boites & lefires en nombre égal au nombre de logements, d'un modéle conforme & la
réglementation de fa Poste. Aucune baoite 4 letires supplémentaire ne pourra étre installée dans les
parties communes sans autorisation du syndic,

L'apposition des noms des occupants sur les boites a lettres et interphones sera faite suivant un
modeéle établi par e syndic de {immeuble.

2.1.3.5 ANIMAUX

Les animaux, méme domesliques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont interdits. Les
animaux familiers sont tolérés, étant entendu que loutes dégradations causées par eux restéront &
la charge de leurs propriétaires. Les animaux devront élre tenus en laisse ; en aucun cas, ils ne
devront emrer dans les parties communes ni répandre leurs déjections dans les espaces verts ou aux
abords des batiments. Les chiens de catégorie 1 et 2 devront &tre muselés.

2.2CHARGES COMMUNES -ETAT DE REPARTITION DES CHARGES
2.2.1 OBLIGAYION DE CONTRIBUER AUX CHARGES

Conformément 2 I'article 10 de Ia loi 65-577 du 10 juillet 1965, les copropriélaires sont tenus de
participer aux charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement commun
en fonclion de fulilité que ces services présentent a Végard de chague lol.

lis sont tenus de parliciper aux charges relatives a la conservation, a I'entrelien et a I'administration
des parties communes proportionnellernent aux valeurs relalives des parties privatives comprises
dans leurs lots, tefles que ces valeurs résultent de I'6lat deseriptif de division.

2.2.2 CHARGES RELATIVES A A CONSERVATION, L'ENTRETIEN ET LADMINISTRATION
DES PARTIES COMMUNES

2.2,2.1 DEFINITION

les charges générales relalives 3 la conservation, I'entretien et ‘fadminisiration 'des parties
communes sonl celles qui ne sonl pas considérées comme spéciales aux termes des articles ci-
aprés. Les charges générales sont notamment ¢ I

1)} Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels seront
assujellies les pariles.communes de I'mmeuble et qui par conséquent ne font pas I'objet d'un
réle nominalif au nom des copropriéfaires.

2) Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndical, les honoraires du syndic et de
‘Tarchitecte de l'immeuble pour les travaux intéressant les parties communes géneérales. Les
frais de convocation et de tenue des assemblées générales.

3) La quole-part des charges de I'Association syndicale libre, dont fes copropridtaires sant
membres, incombant & la copropriété pour lenlretien des voies réseaux el espaces communs
du « Hameau de Charriéras » jusqu'a leur cession  la Commune de TRELISSAC.

4) Les primes d'assurances souscrites par e syndicat,
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5) Le salaire d'un concierge, si son recrutement est décidé, avec ses avantages en nature
{logement, abonnements EDF ) ou toules aulfres rémunérations, charges sociales comprises,
dues, en application des conventions colleclives, aux personnes chargées du neltoyage el de
I'entretien de l'ensemble immabilier, Le loyer et les travaux d'entretien du logement du
conclerge.

6) La location, la pose et I'entretien des compleurs généraux a l'usage de l'ensemble immobilier
mais non des compteurs individuels.

7) Les charges d'entretien, de fonclionnement, de réparation et de reconstruction relatives a la
volrie intérieure (y compris les voies de circulations traversant le rez-de-chaussée des batiments
A, B et C), aux trottoirs, aux installations d'éclairage extérieur et au revitement d'usure des
parkings qu'ils soient parties communes ou privatives.

8) Les frais d'entretien des espaces verts et plantalions communes mais non des jardins clos &
usage privatif. Les frais d'amosage. Le cas échéant, les frais d'entrelien des bassins de
rétention.

9) Les frais d'entretien et de réparation des clétures communes séparant la copropriété des la voie
publique ou des fonds voising mais non des clétures de jardins a usage privatif sauf lorsque ces
clétures séparent aussi la copropriété de la voie publique ou des fonds voisins.

10) Les frals d'entretien et de réparation des réseaux et canalisations communes 2 l'ensemble des
batiments depuis leur accordement au réseau public jusqu'au branchement particulier a chaque
batiment ou a chaque villa.

11) Les frals d'entrelien, de réparation el de reconstruclion des batiments annexes et locaux
communs. '

12} Les irais d'achat des produits et du malériel nécessaires a l'eniretien de ia résidence.

Et en résumé tous les frais occasionnés par les espaces et ouvrages a l'usage de tous les
copropriétaires dont Fénumération figure au § 1.6.1-A cl-dessus.

2.2.2.2 REPARTITION

Les charges générales énancées a l'article précédent seront.réparties entre taus les coproprictaires

en proportion de leur quote-part de copropriété dans les parties communes, comme il est indiqué
dans le tableau récapitulatif figurant au § 1.2.3 de I'étal descriplif de division.

| 2.2.3 CHARGES SPECIALES - - T

2.2.3.1 DEFINITION DES CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT COLLECTIF

Les charges spéciales a un batimenl sont les dépenses relalives a la conservation et l'entrefien des
parties communes propres & ce batiment lelles qu'elles sont définies au § 1.6.1- B ci-dessus el qui
ne sont communes a aucun aulre batiment, Elles comprennent notamment:

1) Les frais de réparations de toute naturs, grosses ou menues, a faire aux fondalions, aux gros
murs (sauf cependant les manues réparations des gros murs & l'intérisur des appartements qui
resteraient 4 charge de Voccupant), 4 la charpente et a fa toiture, aux planchers, a Yisolation
thermique, aux canalisations d'eau, aux réseaux et installations communes d'électricité, aux
conduits d'écoulement des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagéres au lout &
I'égoul (sauf pour les canalisations intérieures & I'usage exclusif de chaque local privatif).

2) Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduites communes, 2 l'interieur
des batiments ou lorsqu'elles en assurent la desserle exclusive.

3) Les frais de ravalement des fagades et de réparation des parements extérieurs, auxquels
s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront ta conséquence d'un ravalement général, les frais
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de neftoyage et de remise en élal des exlérieurs des fenétres, des volets bien que ces choses
soient propriélé privative,

4) Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des balcons et lerrasses y compris des
garde-corps, mais non de leurs revétements décoratifs au sol quand il en existe, qui sont parties
privatives,

5) Les frais d'entretien et de réparation des installations communes d'éclairage, propres a chague
batimenl, luminaires el minuteries

6) Les frais d'installation et d'enlretien des compteurs divisionnaires propres & chaque batiment,
quand il en existe mais non des compteurs individuels

7) Les frais de réfection des peintures et revétements des halls d'entrée, escaliers communs et
cilrculati:ons communes et armoires lechniques

8) Les dépenses d'éclairage propres & chague batiment,
9) Les dépenses de nettoyage des halls, escaliers et circulations communes.

En résumé, tous les frais d'entretien, de réparalion et de reconstruction des parlies communes
propres & un batiment énumérées au § 1.61- B ci-dessus.

2.2,3.2 REPARTITION

Les charges communes spéciales & un batiment seront réparties entre tous les lols composant ce
béliment en proportion de la quote-part des parties communes générales atlribuée & chague lot
rapportée au lotal des quotes-parts des lats composant chaque batiment ainsi que cela est dit au §
1.6.1 - B cl-dessus. Elles seront par conséquent réparties comme suit ;

Pour chaque batiment collectif en 2.329émes (parkings inclus)

Toutefois, lorsque ces .dépenses ne concerneroni que les entrées, espaces el circulalions
communes Inlésieures a chaque biliment, notamment celles énumérées aux alinéas 7, 8 ot 9 ci-
dessus, elles seront réparties entre les seuls appartements composant chaque batiment et
calculées en 2.203émes.

2.2.3.3 DEFINITON ET REPARTITION DES CHARGES SPECIALES A CHAQUE GROUPE DE
VILLAS

Les charges communes spéciales 4 chaque groupe de villas sont les charges afférentes a
l'entretien, aux réparations et 2 la reconstruction des parlles communes limitativement énumérées
au § 1.6.1-C ci-dessus, . a savoir au gras csuvre des constructions, a la charpente, 3 la couverlure
aux chéneaux et descentes d'eaux pluviales.

Ces i:harges seront réparties comme l'indique le tableau cl-aprés :

69 F Villa T2 5bis 110
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70 F Villa T3 6 139
71 F Villa T3 6bls 141
72 F Villa T3 7 141
73 F Villa T3 This 139
74 F Villa T2 8 110
75 F Villa T2 8his 110

Vlla T3+ garage + pk
Vlla T3 + garage + pk

Vlla T3+ garaga + pk
\flla Ta + garage + pk

VillaT3 + garage + pk
Vlla T3 -I- garage + pk

2.2.4 ELEMENTS DEQUIPEMENTS COMMUN

2.2.4.1 DEFINITION

Constituent des charges relalives aux services collectifs et aux éléments d'équipement communs
les dépenses qui concernent notamment:

Eau froide et compleurs d'eau

La venlilation mécanique contrdlée,
L'antenne colleclive et linterphone.
Le porlail d'entrée de la résidence

o ® 8 o

2.2.4.2 PRINCIPES DE REPARTITION

Ces charges sont réparties, comme il sera indiqué ci-aprés, en fonction de tutilité que ces services
ou ces éléments d'équipement présentent pour chaque lol, quelle que soit leur utilisation effective.
Les répartitions indiquées ci-dessous seraient modifiées de plein droit selon les mémes principes si
le nombre d'emplacements de stationnement ou de logemenls venail & étre modifié, notamment par
suile de division opu de réunion de lots.

2.2.4.3 DEPENSES D'EAU FROIDE ET COMPTEURS D'EAU

Les dépenses d'eau froide seront réparties en proportion de la consommalion réelle relevée sur les
compteurs; individuels s'il en est installé. S'il existe une différence entre la consommation indiquée
sur le compteur général et le lotal des consommations des compteurs individuels, efle sera répartie
entre tous les copropriétaires au prorata de la quole-part atiribuée & chaque lot dans les parties
communes générales figurant au § 1.2.3 de I'étal descriptif de division. A ces deépenses de
consommation d'eau s'ajouteront les éventuels frals fixes de location el de relevé de ces compleurs
qui seront répartis en parts égales entre les lots desservis soil 1/817 par lot.

2.2.4.4 VENTILATION MECANIQUE

Les dépenses relatives a l'entretien, aux réparations et au remplacement des installations de
ventilation mécanique des batiments collectifs seront réparties, pour chaque extracteur, entre les
seuls propriétaires des appartements ou locaux raccordés a cel extracteur en proportion de la
quote-parl de propriété des parties communes générales affectée 4 chaque apparement rapporiée
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au total des quotes-parts des appartemenis raccordés a un méme extracteur. S'il existe un
extracteur par batiment, elle seront réparties comme charges spéciales aux apparlemenis
composant ce batiment et calculées par conséquent en 2.203émes pour les batiments A, B et C.

Toutefois les cansommations électriques de la ventilalion mécanique ne serant réparties selon la
régle énoncée ci-dessus que s'il existe un comptage séparé pour chaque appareil de ventilation. A
défaut elles seront réparties comme les dépenses générales d'électricité.

*Si les groupes de villas sont dotés d'une ventilation collective, les dépenses relatives a cette
ventilation seront réparties selon les principes énancés ci-dessus suivant le tableay figurant au §
2.2.33. Si ces villas sont dotées d'une ventilation individuelle, copropriétaire en supportera la
charge.

2.2.4.6 ANTENNE COLLECTIVE, INTERPHONE.

Les charges afférentes 4 ['entretien et au remplacement de I'antenne colleclive et de l'interphone
seront réparlies en parts égales entre les lots desservis soit 1/81™™ par logement lorsque ces
équipements desservent la tolafité -des logements. Si ces équipements ne desservent que les
appartements, ces charges seront réparties en parts égales entre les seuls appartements soit
1/63"™ par lot. Si ces charges ne concemnent que les parties de ces installations propres & un
batiment colfectif, elles seront réparties en parts &gales entre les seuls logements dépendant de ce
baliment soit 1/21*™ par lot dans chaque batiment.

Celte répartition sera modifiée de plein droit selon les mémes principes si le nombre de logements
" venait 4 étre modifié, notamment par suite de division ou de réunion de lols.

2.2.4.6 PORTAIL D’ENTREE

Les charges afférentes au fonclionnement, 4 Pentretien, aux réparations et au remplacement du
partail d'entrée et de son systéme de fermeture serant réparlies en parts égales enftre les
propriélaires d'emplacements de stationnement utilisant ce portail élant précisé que certaines villas
disposent d'un garage et d'un parking devant. La quote-part de chaque parking ou villa avec
garage seul sera le 11154°™ ; Ia quote-part des villas avec garage et parking (lots numéro 64, 65,
76,77, 78, 79, 80 el 81) sera de 2/154

2.2.6 DISPOSITIONS DIVERSES

2.2.5.1 AGGRAVATION.DES CHARGES

Les copropriétaires qui aggraveralent les charges par leur fait ou par celui des personnes vivant
_avec eux, des personnes 3 leur service ou de leurs locataires notamment en raison de leur activité

professionnelle, supporieraient seuls le surcroit de dépenses ainst occasionnées.

2.2.5.2 CLOISOMNS MITOYENNES

Les dépenses refalives aux ciolsons séparatives des locaux privatifs qui fort Fobjel d'une

mitoyenneté seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, 4 mains qu'elles n'aient

&t rendues nécessaires par les .désordres affectant le gros aeuvre non imputables 3 ces

copropriétaires, auquel cas elles constituercnt des charges communes.

2.2.5.3 REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction, ia valeur de reprise ou le produil de fa vente des vieux
matériaux, équiperments ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 4 supporter les

frais des travaux.
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2.2.6 REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIE
2.2.6.1 BUDGET PREVISIONNEL ET REGLEMENT DES CHARGES

Pour faire face aux dépenses couranles de maintenance, de fonclionnement el d'administration deg
parties communes et équipements communs de Iimmeuble, le syndicat des copropriélaires vote
chaque année un budget prévisionnel, L'assemblée générale appelée a voter le budget prévisionnel
est convoquée dans un délai de six mois & compter du dernier jour de l'exercice comptable
précedent. '

Les coprapriétaires versent au syndicat des provisions Irimestrielles égalas au quart du budget voté.
Toutefois, I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier Jour de la période fixée
par 'assemblée générale.

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle 2 1a faculté, pour le syndic, de demander a
l'assemblée générale Ia conslitution d'une avance permanente de trésorerie, égale au sixiéme du
budget prévisionnel en application de ['article 35 du décret du'17 mars 1967. L'assemblée décide du
placement de ces sommes qui portent intér&t au profit du syndicat.

Le réglement des charges ou provisions aura lieu au plus fard, dans les huit-jours de I'envoi du
compte. A défaut du versement a sa date d'exigibilité d’'une provision prévue  F'arlicle 14-1 de la loi
du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues a ce méme arficle et non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de
réceplion restée infruclueuse pendant plus de trente jours a compter du lendemain du jour de la
premiére présentation de la lettre recommandée au domicile de son destinataire.

Le réglement des charges communes, sl est opéré semestriellement ou trimestriellement, ne
pourra, en aucun cas, Slre imputé sur 'avance de Yrésorerie versés, laqualle davra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas F'approbation des comptes qui reste du ressort de
l'assemblée générale,

Toule somme due porte intérét au profit du syndicat au taux |égal & compter de ka mise en demeure
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Dautre part, les autres copropriétaires devronl faire I'avance: nécessaire pour parer aux
conséquences de cette défaillance.

Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle 4 I'exercice des siiretés légales, et ne valent pas

accard de délais de réglement.
Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement des sommes dues par un
copropriétaire resteront 4 Ia charge du débiteur suivant ce qui est dit & article 10-1 de la loi du 10
Jjuillet 1965, g

' 2.2.6.2 SOLIDARITE

Les obligations de chaque copropriélaire sont indivisibles & I'égard du syndicat, lequel, en
conséquence, poura exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou représenlants
du cogropriétaire débiteur.

En cas de division ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires comme les nus-

propriétaires et usufruitiers seront solidairement tenus de I'entier paiement des charges afférentes a
ce lot.
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2,3 ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE
2.3.7 SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'administration de la copropriété est assurée par un syndicat constilué ainsi qu'il est dit ci-aprés et
conformément aux dispositions de la loi,

Les décisions qul sont de la compétence du syndicat seront prises par les assemblées des
copropriélaires et exéculées par le syndic suivant les pouvoirs qu'il détient du présent réglement et
des décisions de 'Assemblée des copropriélaires.

Le syndicat a pour objet I'administration, I'entretien el la conservation des parlies communes de
limmeuble. II assumera le respect des dispositions du réglement de copropriété ainsi que
'exécution des délibérations de son assemblée,

2.3.2 EXISTENCE - REGLES GENERALES - DENOMINATION -SIEGE

Le syndicat es! régi par les dispositions de la loi du 10 Juillet 1965 modifice par la lai du 31
Décembre 1985, et par le décret de 17 Mars 1967 et les textes qui I'ont modifié.

Il est doté de la personnalité civile. Il prendra naissance dés qu'il exislera au moins deux
copropriétaires différents. 1l continuera tant que I'immeuble placé sous son administration sera divisé
en fractions appartenant & des propriélaires différents. ! prendra fin sl cette situation vient 3
disparaitre.

Le syndicalt a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en défendanl, mémes contre certains
copropriélaires. Tout copropriélaire a néanmoins le pouvair d'exercer seul les actions concernant la
propriété et |a jouissance de son lot, & charge d'en informer le syndic:

Le syndicat a pour dénomination;
L/ARC EN CIEL

Le siége du syndicat es| proviscirement établi 3 BOURG SUR GIRONDE ( 33710) 1 Genibon, au
siége de la SCCV, Le Carré Thoiras. Le sidge du syndicat sera fixé définitivemenl lors de la
premiére assemblée générale des copropriétaires.

2.3.3 DECISIONS

Les décisions sont prises par I'Assemblée Générale des copropriétaires aux conditions de majorité
prévues par les artides 24, 25 el 26 de la loi, modifiée, du 10 Juillet 1965.

Les décisions réguliérement prises, dés lors qu'elles ont été notifides aux défaillants et aux
opposants et qu'elles n'ont pas fait I'objet de contestation devant la juridiction compélente dans les
délais prévus 2 I'article 42, alinéa 2 de Ia loi du 10 Juillel 1965 obligent lous |les copropriétaires,
méme ceux qui n'ont pas été représentds A 'assembléde,

2.3.4 ASSEMBLEES GENERALES

2.3.4.1 COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires 4 raison d'un seul représentant par
lot ou groupe de lots possédé par une mame personne, Tout copropriétaire peut déléguer son droit
de vole & un mandataire, que ce dernler soit ou non membre du syndicat. .

En cas d'indivision d'un lot comme en cas d'usufruit les intéressés devront &lre représentés par un

mandalaire commun qui sera, & défaul d'accord, désigné par le Président du Tribunal de grande
instance & la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.
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2.3.4.2 CONVOCATION - ORDRE DU JOUR
Premiére réunion

Les copropriélaires se réuniront en assembiée générale au plus lard un an aprés la date 2 laquelle
la moitis des appartements composant I'ensemble immobilier 4 administrer par le syndicat se
trouvera appartenir a des propriétaires différents.

A cette premiére réunion, I'assemblée:

nommera le syndic et fixera les conditions de son conlrat et de sa rémunération

fixera le siége définitif du syndicat

approuvera ou non l'instaltation de compteurs d'eau individuels

approuvera ou non les contrats d’assurances.

arrétera le budget prévisionnel,

procédera 4 'dlection des membres du conseil syndical,

arrétera le montant des marchés et des contrals 4 partir duguel le syndic sera tenu de prendre

avis du conseil syndical, )

e arrétera le-montant des marchés et des contrals 3 partir duquel la mise en concurrence sera
obligatoire.

e déterminera les modalités de consultation des documents de la copropriéld au bureau du syndic
conformément aux dispositions de I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965.

o P 9 8 8 B @

Fréquence des réunions

Il est tenu, au moins une fols par an dans les six mois de la clSlure des comples, une assemblée
générale des copropriétaires qui doit notamment voler le budgel prévisionnel. L'Assemblée
Générale est convoquée par le syndic. Elle peut dtre réunie extraordinairement aussi souvent quele
syndic le juge utile.

Le syndic est tenu de convoquer I'assemblée forsque la demande Iui en esi faile par le conseil
syndical ou par un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins le quarl des voix de tous les
copropriétaires. La demande précise les questions qui doivent &tre inscrites 3 I'ordre du jour.

Dans les cas prévus & ['alinéa précédent, I'Assemblée Générale est valablement convoquée par le
Président du Conseil syndical aprés-mise en demeure adressée au syndic el restée infructueuse
pendant plus de huil jours. Siles membres de ce conseil n'ont pas été désignés toul copropriétaire
peut alors convoquer assemblée dans les conditions prévues par I'artidle 50 du décret du 17 mars
1967.

Cantenu de la convocation

l.a convocation conlient lindication des lieux, date et heure de la réunion ainsi que I'ordre du jour
qui précise les queslions soumises A la délibération de I'assemblée. Elle rappelle les modalités,
arrtlées par I'assemblés générale en application de Particle 18-1 de la lol du'10 Juillet 1965, pour la
consultation des pitces justificatives des charges. ¢

L'Assemblée Générale se tient & TRELISSAC ou encore en autre endroit de I'Agglomération de
PERIGUEUX.

Sauf les cas justifiés par l'urgence, la convecation est nolifiée au moains quinze jours & l'avance par
lelire recommandée avec demande d'avis de réception ou remise conire décharge. Ce délai est
réduit & huit jours lorsque I'assemblée doit &tre réunie sur deuxidme convocation.

L'ordre du jour est arrété par le syndic ou par la personne qui convoque 'assembiée. Le syndic est
tenu d'inscrire & l'ordre du jour de I'Assemblée toule question dont la demande d'inscription lui aura
€lé notifiée par un copropriélaire antérieurement 4 'envoi de la convocation de I'Assemblée

Sont nolifides en méme temps que l'ordre du jour les piéces dnumeérdes A I'article 11 du décrel du
17 mars 1967 modifié par le décret 2004-479 du 27 mai 2004

L'assemblée ne peut prendre des décisions que sur les questions inscrites @ lordre du jour et dans

la mesure od les notificalions ont été faites conformément aux dispasitions ci-dessus. Elle peut
toutefois examiner, mais sans effet décisoire, toules questions non inscrites 4 l'ordre du jour. ’
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2.3.4.3 TENUE DES ASSEMBLEES

Il sera dressé pour chaque assemblée une feuille de présence, signée par chaque copropriétaire ou
son mandataire, et cerlifiée exacle par le président de 'assemblée, les pouvoirs y seront annexés.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriélaires sauf si le total de voix qu'il
détient n'excéde par 5% du total des voix. Le syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent
recevoir mandal de représenter un copropriétaire.

L'assemblée générale élil son président. Le syndic, son conjoint ou ses préposés ne peuvent
présider l'assembléea.

Il est formé un bureau composé, si le nombre de copropriétaires présents le permet du Président, du
secrélaire, et s'il y a lieu des scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de 'assemblée générale.

Il est &tabli un procés verbal des délibérations de chaque assemblée, auquel est annexé la feuille de
présence et qui est signé par le président, le secrétaire el les scrutateurs:

Le procés verbal comporte le texte de chacune des décisions ayant fait 'objet d'un vote. Il indique le
résultat de chaque vote, et précise les nams des copropriétaires ou associés qui se sont opposés a
la décision de I'assemblée el leur nombre de voix ‘et ainsl que ceux des copropriélaites ou associés
.qui se sont abstenus et leur nombre de voix. .

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés verbal mentionne les
réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations. Les procés verbaux
des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert 2 cet
effet. .

Les capies ou extraits des procés verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

2.3.4.4 VOTES - MAJORITES

Chagque copropriélaire dispose d'autant de voix qu’il posséde de tantiémes de copropriété. Toutefois
un copropriélaire ne peut disposer de plus de la moitié des voix méme s'il posséds plus de la moitié
des tantidmes. Dans ce cas Ses voix sonl limitées au total des voix de tous les auires
copropriétaires.

Les assemblées des copropriétaires ne pourront valablement prendre des décisions qu'aux
conditions de majarité des articles 24 et suivants de la loi N* 65-557 du 10 Juillet 1965, sus-visée.

Sans qu'il soft besoin de reproduire les dispositions des articles 24 2 26 de la loi du 10 Juillet 1965
sur majorités requises pour les décisions de I'assemblée générale, les régles générales de-majorite
sont les suivantes: : .

Sont prises 4 la majorilé des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés (article 24)
toutes les décisions relatives & la gestion courante de la copropriété conformes aux dispositions du
réglement de copropriélé.

Sont prises 4 la magjorité des voix de tous les copropriélaires, les décisions limitativement
enumeérees a l'article 25 de la loi du 10 Juillel 1965 et en particulier la désignation etla révocation du
syndic et des membres du Censeil syndical et plus généralement les décisions relalives I'exécution
de travaux qui dépassent le cadre de la gestion courante de l'immeuble,

Lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé & la majorité prévue par Particle 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme
assembléa peut décider & la majorité prévue & ['article 24 en procédant immédiatement & un second
vote & moins qu'elle ne décide que la question sera inscrite 3 l'ordre du jour dune assemblée
ultérieure. Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
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compaosant le syndicat secondaire, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le
délai maximum de trois’'mais, peut statuer & la majorité de ['article 24.

Sont prises & la majorité des membres du syndicat totalisant les deux liers des voix de tous les
copropriétaires, conformément & I'article 26 de la loi du Juillet 1965 les décisions relatives:

® aux actes d'acquisilion ou de disposition Immabiliére,

e aux modificalions du réglement de copropriété ou de ['élat descriptif de division concernant la
jouissance, 'usage ou I'administration des parties communes.

e aux travaux d'amélioration, d'addition ou de transformation sauf ceux visés par l'article 25,

Sont prises & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires les décisions relatives & 'aliénalion de
parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de I'immeuble et
celles ayant pour objel une modification de la répartition des charges.

L'assemblée ne peut, 3 quelque majorité que ce soil, imposer a un copropriélaire une modification 4
la destination de ses parties privatives ou & leurs modalités de Jouissance sauf le cas prévu a
article 26-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

Lorsqu'une assemblée ne réunit pas un nombre de copropriétaires représentant un nembre de voix
suffisant pour prendre une décision, I'assemblée est a nouveau convoquée pour statuer a des
condilions de majorité maindre si la loi du 10 Juillet 1965 modifiée par I'article 35 de la loi du 21
Juitlet 1994 et ia ol du 13 Décembre 2000 l'autorise.

Votes particuliers :

Chaque fois que la question mise en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une partie de
I'immeuble ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement a la charge
de cerlains copropriélaires seulement, seuls les copropriétaires intéressés prendront part au vote
sur les décisions qui concernent cas dépenses. '

Chacun d'eux vote avec nombre de voix proportionnel 4 sa participation auxdites dépenses.

2.3.56 SYNDIC
2.3.5.1 NOMINATION - REVOCATION

Le syndic est nommé par I'assemblée générale des copropriélaires pour une durée maximum de
trois années, & la majorité des voix de lous les copropriétaires composant le syndical.

Il peut étre révoqué a tout moment dans les mémes conditions.

Toutefois pendant le délai prévu aux articles 1782 et 2270 du Code Civil, la durée du mandat du
syndic ne peut dépasser une année lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettants ou
employeurs, leurs:préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degre inclus, onl directement
ou Indirectement, & quelque titre que ce soil, méme par personne interposée, participé a la
conslruction de Fimmeuble.

Sil'assemblée générale ne nomme pas de syndic, celui-ci esl désigné par le Président du Tribunal,
a la demande de tout copropriétaire suivant-ce qui esl dit aux article 46 et 47 du décret du 17 mars
1967.

2.3.56.2 SYNDIC PROVISOIRE
Jusqu'a la premidre assemblée générale, les fonctions de syndic provisoire sont assurées par la
SCCV LE CARRE THOIRAS, 1 Genibon 33710 BOURG SUR GIRONDE. Si la premiére assemblée

ne réunit pas le nombre de voix requises pour désigner le syndic, cefte Société sera reconduite
dans ses fonctions de syndic provisoire jusqu'a la prochaine assemblée générale qui devra étre

convoquée dans un delaimaximum de trois mois. 44/
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2.3.5.3 POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Les pouvoirs de syndic, sont ceux qui lui sont conférés par la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965,
notamment dans ses arlicles 17 et 18 et le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 dans ses articles 31 &
39 el par lous les texles législalifs ou réglementaires qui viendraient A les modifier ou ales
compléter.

Le syndic est notamment chargé:

v d'assurer I'exécution des dispositions du présent réglement el des décisions prises par
l'assemblée générale,

e dadministrer limmeuble, de pourvoir 4 sa conservation, 4 sa garde el a s0n enlretien ef, en cas
d'urgence, de faire procéder, de sa propre Initiative, a l'exécution des travaux nécessaires 3 |la
sauvegarde dudit ensemble;

* de veiller au respect des charges, servitudes et conventions auxquelles le syndical est obligé
par le présent réglement ainsi que de celles dont il bénéficie.

e dereprésenter le syndical dans lous les actes civils ou en justice.
= d'établir et de lenir 4 jour un carnet d'entretien de Iimmeuble.
en cas de cessation de ses fonctions:

¢ de remettre au nouveau syndic, dans le délai d'un mois & compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, la lotalité des fonds immédiatement disponibles et
'ensemble des documents et archives du syndical.

e dans le délai de deux mais suivant I'expiration du délai mentionné ci-dessus, de versar au
nouveau syndic le solde des fonds disponibles apras apurement des comptes, et de lui fournir
l'état des comptes de copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

e aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président du
conseil syndical poura demander au juge, statuant en référé, d'ordanner, sous astreinte la
remise des piéces et des fonds mentionnés cidessus ainsi que les intéréls dus A compler du
jour de la mise en demeura.

La ransmission des documents et archives du syndicat au nouveau syndic doit &tre accompagnée
d'un bordereau récapitulalif de ces piéces. Copie de ce bordereau est remise au conseil syndical,

Travaux dentrelien et travaux urgents :.

Il pourvaira & sa propre initiative A l'entretien courant de immeuble, il fera exécuter les travaux et
engagera les dépenses nécessaires 2 cel effel,

En particulier, il pourvoira & l'entrelien des parties communes, 4 leur bon éiat de proprete,
‘d'agrément el de fonctionnement ainsi qu'a leur réfeclion courante. Il passera tous contrats
d'entrelien pour les &lémeénts d'équipement communs.

L'assemblée générale doit arréter le montant des engagements de dépenses a partir duquel le
syndic doit consulter le conseil syndical a la majorité des voix de tous les copropriétaires (article 25
de la ol du 10 Juillet 1965). A la mé&me majorité efle arréte le mantant des conlrats etdes marchés
parlir desquels la mise en concurrence est rendue obligatoira.

Les copropriélaires ne pourront s'opposer aux travaux reguliérement entrepris sur ordre du syndic,
soil en vertu de ses pauvairs diinitiative propre, soit avec I'autorisation de I'assemblée générale,

lis devront laisser la disposition de leurs parties privatives aux entreprencurs el a leur personnel
pour I'exécution de ces travaux,

Personnel 4
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Le syndic engage el congédie le personnel du syndical ef fixe les conditions de son travail suivant
ias textes et conventions collectives en vigueur.

is iétaires

Le syndic établit et tienl & jour le liste des copropriétaires avec lindication des lots qui leur
appartiennant. |l mentionne paur chacun d'eux leur état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Archives

Le syndic délient les archives du syndical notamment une expédition ou une copie des acles
énumérés aux arlicles 1 & 3 du décret de 17 Mars 1967, ainsi que toutes convenlions, pigces,
correspondances, plans, registres relatifs & limmeuble et au syndicat et en particulier les registres
contenant les proces-verbaux des assemblées générales des copropriélaires.

Ii délivre les copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de ces procés-verbaux.

. bifite

Le syndic tienl la comptabilité du syndicat suivant les régles comptables définies par la ol du 13
décembre 2000 el ses décrets d'application. Il I'organise de fagon & faire apparaive la position
comptable de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat el |a situalion de trésoferie du syndical.

Il ouvrira un compte bancaire séparé au nom du syndicat & moins qu'il n'en ait &é dispensé par
| "assemblée générale des copropriétaires dans les condilions fixées par I'article 18 de la loi du 10
juillet 1965. L'assemblée fixe alors la durée pour laquelle cetle dispense es! donnée.

Il soumettra également au vole de fassemblée générale lors de sa premiére désignation et au
moins tous les trois ans la décision de constituer des provisions spéciales en vue de faire face aux
travaux d'enfrelien ou de conservation des parties communes et des élémenls d'éguipement
commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années a échoir et non encore décidés par
Fassemble générale

Il tient & la disposition de tous les copropriétaires, au meins un jour ouvré, pendant le délai
s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale appelée & délibérer sur les comples, les
pléces justificalives des charges de copropriélé, notamment les factures, contrats de fourniture et
d'exploitation en cours.

2.3.6.4 POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION
Le syndic repreésente le syndicat des copropriélaires en justice lant en demandant qu'en défendant.

Toutefois il ne peul engager une-action en justice au nom du syndical sans y avoir ét¢ aulorise par
lassemblée générale sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recauvrement de créance, ou d'une aclion
qui serait de la compétence du juge des référés dont l'urgence serait justifiée par la- nécessité
d'écarter une prescriplian. |l peut prendre loutes mesures conservatoires ou de garantie,

Dans tous les cas [l doit rendre compte des actions qu'il a introduiles, & la plus pfoché assemblée
générale et proposer & son approbation une décision lui donnant les pouvoirs pour poursuivie
I'action engagée.

A |'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le fonctionnement d'un
syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chaque copropriélaire de I'existence
et de l'objet de l'instance.

Seul respaonsable de sa geslion, le syndic ne peut se faire subslituer. Il peut néanmoins se faire
représenter par I'un de ses préposés. Toutefois ['assemblée générale peut, a la majorité des voix de
tous les copropriétaires, auloriser une délégation de pouvoirs a une fin déterminée.
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2.3.5.5 CONVENTIONS ENTRE SYNDIC ET SYNDICAT

Toute conventian entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou allidés jusqu'au traisiéme
degrs inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré doit étre spécialement élre aulorisée par une
décision de 'assemblée générale.

Il en est de méme pour les canventions entre le syndical, et une entreprise dont les personnes ci-
dessus sont propriélaires ou assaciés ou dans lesquelies elles exercent des fonctions de dirigeants,
de salarié ou de préposé.

2.3.6 CONSEIL SYNDICAL

Le conseil syndical, conformément aux dispositions de I'article 21 de 13 loi du 10 Juillet 1965 modifié
par l'arlicle 4 de la loi du 31 Décembra 1985, assiste le syndic el contrdle sa gestion, notamment la
complabilité du syndicat, la répariition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et
exécutés les marchés, engagés les salariés du syndicat ainsi que I'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit I'exécution. |l doit étre consulté par le syndic lorsque, pour des travaux
urgenls, nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, le syndic, sans délibération préalable de
l'assemblée générale, demande le versement d'une provision.

Le conseil syndical peul, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil auprés de toute personne
de son chalx. Il peut aussi, sur une question particuliére, demander avis lechnique 2 tout
professionnel de la spécialité.

Le conseil syndical est composé de trois membres titulaires, choisis parmi les copropriétaires, élus
par l'assemblée générale a la majorilé des voix de lous les copropriétaires. L'assemblée générale
peut aux mémes condilions de majorité décider d'adjcindre 4 chaque membre du conseil syndical
un suppléant.

Le mandat des conseillers syndicaux ne peut excéder trois années. ii peut Bire rencuvelé.

Le' mandat de conseiller syndical prend fin par la perte de la qualité de copropriétaire, la démission,
I'absence a plus de Irois réunions consécutives. Il est alors procédé au remplacement du conseiller
défailtant par son suppléant ou a défaut par un vote de 'assemblée générale.

ke Conseil syndical rend comple de I'exécution de 5a mission 4 I'assemblée générale.

2.4 DISPOSITIONS DIVERSES

2.4.1 ASSURANCES

It incombe au syndicat, & [initiative du syndic, de s'assurer pour sa responsabiité civile et les
- dommages susceplibles d'asffecter les parties communes de limmeuble, chaque copropriétaire
. devant s'assurer pour son propre lot et les biens qui s'y. rouvent ou imposer 3 ses locataires
l'obligation de s'assurer pour la garantie des risques locatifs,

Le syndicat sera assuré dans la limite de son objet par une police multirisques garantissant la
copropriété conlre:

+ [incendie, le déglt des eaux, le bris de glaces avec renoncialion au recours conlre les
copropriétaires ou contre les localaires occupant l'immeuble. :

e les recours des voisins et les recours des locataires.

¢ laresponsabllité civile pour dommages causés aux tiers,

L'assemblée générale pourra décider 4 la majorité simple toutes assurances relatives a d'autres
risques.

2.4.2 ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION 4/
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2.4.2.1 ACTES DE DISPOSITION

te syndical peut aliéner des parties communes ou conslituer des droits réels immobiliers & la
charge des parties communes. Les actes de disposition sont passés par le syndical lui-mé&me et de
son chef,

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont i) s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur des draits accessoires & ces
parties communes résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que calles relatives a
I'élablissement de servitudes de cours communes, ou d'autres servitudes ou 4 la cession de droits
de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes sont
adaptées par I'assemblée a la majorité des voix de tous les copropriétaires (Article 25 d de la loi du
10 Juilet 1965); & défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée générale
statuant a Ia majorité des voix exprimées des membres présents ou représentés (Arlicle 24 de la loi
du 10 Juillel 1965). Entrent dans cette calégorie les actes de disposition qui résulteraient
d'obligations du Permis de Construire.

Les décisions concemant les actes de disposition autres que ceux visés ci-dessus sonl prises 3 la
majorité de tous les copropriélaires représentant au meins les deux liers des voix.

L'assemblée générale ne peul, sauf a l'unanimité des voix de tous les capropriétaires, décider
I"aliénation des parties communes dont la conservation esl nécessaire au respect de la destination
de limmeuble. Toutefois I'assemblée générale décide, 2 la double majorité de I'article 26 da fa loi 10
juillet 1965 les aliénations des parlies communes el les Iravaux 3 effectuer sur celles-¢i pour
I'application de I'article 25 de la loi n°96-987 du 14 novembre 1996 relative 4 la mise en ceuvre du
pacte de relance pour la ville. i

2.4.2.2 ACTES D'ACQUISITION

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels immoiliers au profit
de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par le syndicat lui-méme et de son
chef,

Le syndical peut également acquérir lui-méme, 4 titre onéreux ou graluit, des parties privatives sans
que celles-¢i perdent pour autant leur caractére privatif. Toutefois, il ne dispose pas de voix en
assemblée générale, au litre des parties privatives acquises par lui.

Les décisions concemant les acquisitions immobilidres sont prises & la majarité de tous les
copropriétaires représentant au moins les deux tiers des voies sauf lorsqu'il s'agit d'acquisition a
titre gratuit o0 la majorité simple sera seule requise.

2.4.3 MUTATIONS DE PROPRIETE OU DE DROITS REELS

2.4.3.1 DISPOSITIONS GENERALES

En cas-de changemenl dans la propriété d'un lot, it importe que le syndic soit tenu informé et que
soient fixées les obligations de I'ancien el du nouveau propriétaire, notamment pour le réglement
des charges.

Leorsque le candidat & l'acquisition d'un lot ou d'une fraction de ot le demande, le propriétaire cédant
est tenu de porter & sa connaissance le carnet d'entretien de I'immeuble ainsi que, le cas échaant,
le diagnostic technique.

2.4.3.2 OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Le présent réglement et les modifications qui pourraient y éire apportées seronl, @ compter de laur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayanl cause a lilre particulier des propriétaires.

Il appartient au syndic de faire publier, sous sa responsabilité, les décisions de I'Assemblée
génerale modifiant le réglement de copropriélé ou I'état descriptif de division.
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Quand bien méme le présent réglement el ses éventuels modificatifs nauraient pas été publiés, ils
seraient neanmoins opposables auxdits ayant cause qui, aprés en avoir eu préalablement
connaissance, auralien! adhéré aux obligations en résultant.

Les obligations ci-dessus s'appliquent a I'état descriplif de division et & ses modificatifs,

2.4.3.3 MUTATION DE PROPRIETE

Le réglement el ses modificalifs qui auront élé effectivement publiés a I'époque ol sera dressé un
acle conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriete d'un lol, devront étre,
préalablement & la régularisation de l'acte, portés & la connaissance du nouveau propriélaire ou
litulaire des droits cédés. Mention expresse devra en &tre portée & I'acte.

Ces dispositions devront étre suivies & 'égard du réglement de copropriété ou des modificatifs qui
n'auralent pas encore été publiés au moment oi serail dressé un acte constatant le transfert de
propri&té d'un lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau cessionnalre ou propriétaire qu'il
adhere, aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résulter des documents non encore
publies mais acceplés par une assemblée genérale antérieure. .

Les dispasitions qui précédent s'appliquent A I'état descriplif de division et & ses modificatifs.

2.4.3.4 OBLIGATION AUX CHARGES EN CAS DE MUTATION
Al'occasion de la mutation, 3 titre onéreux d'un lot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel en applicalion du troisitme alinéa de
I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur.

2°) Le paiement das provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, vendeur ou acquérevur, qui esl copropriétaire au moment de I'exigibilité ;

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions ravélé par I'approbation des comptes, es! porlé au crédit
- ou au debit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Toute convention conlraire aux dispositions qui précédent n'a d'effet qu'entre les parties 3 la.
mutation & titre onéreux. :

2.4.3.5 INFORMATION DES PARTIES

En vue de l'information des parties, le syndic peut 8lre requis par le notaire chargé de recevoir I'acte
ou par le copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur un lot de délivrer un état daté
comportant frois parties : .

17) Dans la premiére partie, le syndic indique d'une maniére méme approximalive et sous réserve
de I'apurement des comples, les sommes pauvant rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par
le copropriétaire cédant, au titre :

- des provisions exigibles du budgel prévisionnel

- des provisions exigibles des dépenses non camprises dans le budge! prévisionnel
- des charges impayées sur les exercices antérieurs

- des sommes mentionnées 2 V'article 33 de 1a loi du 10 juillet 1965

- des avances exigibles

Ces indications sont communiquées par le syndic au noltaire ou au propriétaire cédant, & charge
pour eux de les porter 4 la connaissance, le cas &chéant des créanciers inscrils.

2°} Dans la deuxiéme partie le syndic indique d'une maniére méme approximative et sous réserve
de l'apurement des comples les sommes dont le syndical pourrail étre débileur, pour le lot
considéré 3 'égard du copropriélaire cédant, au titre :

= des avances mentionnées a I'article 45-1 du décret du 17 mars 1967
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- des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures 4 la période en cours et
rendues exigibles en raison de la déchéance du lerme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10
juillet 1965

3°) Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient incomber au nouveau

propriélaire, pour le lo! considéreé, au litre :

- de la reconslitution des avances mentiannées a l'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 et
d'une maniére méme approximative

- des provisions non encore exigible du budgel prévisionnsl.

Dans une annexe a la troisiéme partie de I'état daté, le syndic indique ta somme correspondant,
pour les deux exercices précédents, & |a quole-part afférente au lot considéré dans le budget
prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel, Il mentionne sl y a lieu, I'objet
et l'elal des procédures en cours ans lesquelles le syndical est partie.

2.4.3.6 DROITS D'OPPOSITION DU SYNDICAT

Lors de la mutation, 4 titre onéreux, d'un lot, le vendeur doit présenter au notaire un certificat de
meins d'un mofs de date, émanant du syndic et attestant le vendeur est libre de toule abligation &
I'égard du syndicat.

A deéfaul de présentation de ce certificat avis de mutation doil étre donné au syndic. La notification
doit en étze faite par lelre recommandée avec avis de réception.

.Le syndic auquel la mutation a été natifiée comme il vient d'tre dit, dans un délai de quinze jours &
compler de la réception de cette notification peut former par acte extra judiciaire, au domicile élu,
opposition au versement des fonds pour obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire. Cette opposition, A peine de nullité, énoncera le montant et les causes de 1a créance et
contiendra élection de domicile dans e ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
Fimmeuble. Aucun paiement ou Lransfert amiable ou judiciaire du pfix ne sera opposable au syndic
qui aura formé opposition dans ledit délai. )

Paur I'application de ce qui précéde, il n'est tenu compte que des créances liquides et exigibles 3 la
dale de la mulation 2 litre onéreusx.

2.4.3.7 NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un lot, toute constitution sur ce demier d'un droit d'usufruit, de nue
propriété, d'usage ou'd'habitation est notifié sans délai au syndic, solt par le notaire qui &lablit Facte,
soit par I'avocal qui a abtenu la décision judiciaire.

Celte notification comporté 1a désignation du lot intéressé ainsi que ['indication des nom, prénom ou
raison sociale, domicile réel ou élu de Facquéreur ou-du titulaire de droit et fe cas échéant du
mandataire commun prévu en ¢as d'indivision ou d"usufruit: -

2.4.3.8 ELECTION DE DOMICILE PAR LE NOUVEAU PROPRIETAIRE -

Tout nouveau propriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruil ou de nue-prapriété sur un lot doit notifier
au syndic son domicile réel ou élu.

2.4.4 MODIFICATION DES LOTS ET DU REGLEMENT -DE COPROPRIETE

Les dispositions du présent réglement de copropriélé relatives a I'administration, lusage et la
jouissance des parties communies peuvent élre modifiées par I'assemblée générale du syndicat.

Les conditions de majorité requises pour ces modifications sont celles prévues par laloi du 10 Juillet
1965.

Lassemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, imposer a un copropriétaire une
modification de la destination 'de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance jelles
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qu'elles résultent du présent réglement sauf dispositions é&dictées par les articles 26-1 et 26-2 el 9
de |3 loi du 10 Juillet 1985 visant les lravaux rendus obligatoires par voie réglementaire.

La répartition des charges ne peut élre modifide qu'a I'unanimité des copropriétaires sauf les cas
visés & ['article 11 de la lol du 10 Juillet 1965 énuméré plus bas.

Toutelois la participation des copropriétaires aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipement communs doit demeurer fonction de I'utilité que ces services présentent &
I'égard de chaque Iol. En cas de modifications du nombre de lots |a répartition des charges est mise
a jour, de plein droit selon les mémes principes de répartition.

Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives 4 la conservation, & I'entretien et &
ladministration des parties communes, elfe doit rester proportionnelle aux valeurs refatives des
pariies privatives comprises dans leur lot telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissemnent de
la copropriété, de la consistance, de Ila superficie et de la situation des lots sans égard & leur
ulilisation.

En conséquence:

Lorsque des lravaux ou des actes d'acquisition ou de disposition sont décidés par I'assemblée
génerale, statuant a la majorilé prévue par la lol, la modification de ia répartition des charges ainsi
rendue nécessaire peut &tre décidée par I'assemblée générale statuant 4 la méme majorité.

En cas d'aliénation sépar&e d'une ou plusieurs fractions d'un lat, la répartition des charges entre ces
fraclions ast effectuée dans las conditions prévues au-§ REUNION OU DIVISION DE LOTS.

Lorsquun changement de lusage d'une ou plusieurs parlies privatives rend nécessaire la
modification de la répartition des charges entraindes par les services el élements d'équipements
collectifs, cetle modification est décidée par une assemblée générale réunie sur premiére
convocation @ la majorité absolue, 3 défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale statuant 3 la majorité simple.

2.4.5 AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATION

Les ameéliorations, additions de locaux privatifs ainsi que I'exercice du droit de surélévation devront
étre effectués dans les conditions fixées parfa loi du 10 Juillet 1965 articles 30 & 37,

Les copropriélaires qui subissent un préjudice par suite de I'exécution des travaux, en raison soit
* d'une diminution définitive de la valeur de leur loi, soit d'un trouble de jouissance grave méme s'il
est temporaire, soit de dégradations ont droit & une indemnité corformément 3 Fartide 9 de I3 loi du
10 Juillet 1965.

2.4.6 SCISSION DE LA COPROPRIETE

Lorsque Iimmeuble comporte plusieurs baliments et que la division de la propriété du sol est
passible

a) Le propriétaire d'un ou plusieurs lots correspondant & un ou plusieurs batiments peut
demander que ce ou ces batiments soient relirés du syndicat initial pour constituer une
propriclé séparée. L'assemblée générale statue sur la demande formulée par ce propriétaire 3
la majorité des voix de lous les copropriétaires.

b) Les capropriétaires dont les lots comespandent & un ou plusieurs batiments peuvent, réunis en
assemblée spéciale el statuant 4 la majorité des voix de tous les copropriélaires composant
cette assemblée, demander que ce ou ces batiments soient relirés du syndicat initial pour
constiluer un ou plusieurs syndicat séparés. L'assemblée générale du syndicat initial statue a
la majorité des voix de tous les copropriétaires sur la demande formulée par I'assemblée
spéciale.

Dans les deux cas, l'assembiée générale du syndical initial statve & la méme majorité sur, les
conditions matérielles juridiques et financiéres nécessitées par la division
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L'assemblée générale du ou des nouveaux syndicats, sauf en ce qui concerne la destination de
limmeubls, procéde a la majorité de I'article 24 aux adaptations du réglement initial de copropriété
et de ['état de répartition des charges rendues nécessaires par la division. \

Si 'assemblée générale' du syndicat Initial décide de constituer une union de syndicats pour
la création, la gestion et I'entretien des éléments d'équipements communs qui ne peuvent étre
divisés cette décision esl prise a la majorité da I'article 24.

Le réglement de copropriété du-syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement du nouveau
réglement de copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas

La division ne prend effet que lorsque sont prises les décision mentionnées aux alinéas
précédents.

S'il est créé une union de syndicals elle sera conslituée et gérée canformément aux dispositions
l'article 29 de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée par la loi du 13 décembre 2000.

2.4.7 RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou pariielle de I'immeuble, la reconstruction devia élre décidée et, le
cas échéant, opérée dans les conditions et avec les effels prévus par les articles 38 4 41 de la Loi
du 10 Juiltet 1965.

La reconstruction peut entrainer une addition ou une amélioration qui rendrait applicables les
. dispositions du chapitre précédent.

2.4.8 ELECTION DE DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l''immeuble objet du présent réglement de copropriété, pour
chacun des copropriétaires, a défaut de notification faite par lui au syndic de son domicile réel ou
&l

2.4.9 PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement sera publié au bureau des hypothéques compétent. Il en sera de méme pour
toute modification pouvant y étre apportée par la suite.
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ANNEXE

Made de fixation des quotes-parts de parties communes el répartition des charges
Conformément & larticle 5 de la loi du 10 Juillet 1965, Ia quote-part des parties communes
afférente a chaque lot est proportionnelle & la valeur relative de chaque partie privative par rapport 3
I'ensemble des valeurs desdiles parties telles que ces valeurs résultent, lors de I'établissement de la
copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lols, sans égard 2 leur
utilisalion.

Pour obtenir ces valeurs, on a calculé une surface pondérée prenant en compte :

Superficie habitable : coefficlent 1

Superficie des annexes (terrasses et balcans):

De0&9m2: coefficient 0,33

Au dela de 9m? coefficient 0,20
Superficie des garages coefficient 0,50
Superficie des jardins

De 0 2 30m? coefficient 0,067

Au dela de 30m? coefficient 0,04
Situation :

Rez-de-chaussée coefficient 0,97

Etage 1 coefficient 1

Elage 2 -coefficient 1,02

Etage 3 cogfiicient 1,03

Une valorisation fictive des lots est calculée sur la base de 2.000 poinis/m?* pondéré pour les
logements d'une superficie habitable inférieure & 37m?, avec un abattement progressif inversement
proportionnel 4 la superficie habitable allant jusqu'a 1.936points /m? pondéré pour les surfaces
habitables supérieures a 69m=,

Les parkings exiérieurs sont évalués forfaitairement a 3.000 points et les parkings couveris a 7.000
points.

Les répartitions des charges spéciales sont expliquées pour chaque catégarie de charges dans le
corps du réglement de copropriété.

Elat descriplif de division el réglement de copropriété élablis par :

Pierre BILLETTTE, cabinet CPI CONSULTANT
8, rue du sachet 31400 TOULQUSE
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SUIT LA MENTION :

Annexé a la minute d'un acte regu par Me LATOUR
Notaire associé¢ a PERIGUEUX Soussigné le 15/05/2006

Signé : LATOUR

Le soussigné, Maitre Jean-René LATOUR , notaire associé &
PERIGUEUX (Dordogne) certifie la présente copie établie sur quatre
vingt dix sept pages conforme 4 la minute et a la copie authentique
destinée 4 recevoir la mention de publicité et n'approuve aucun renvoi ni
mot rayé nul.

Le soussigne, Maitre Jean-René LATOUR , notaire associé a
PERIGUEUX certifie que I'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document, telle qu'elie est indiquée en téie & la suite de feur
nom ou de leur dénomination, lui a été réguliérement justifiée, notamment
au vu des statuts de la société comparante.

A PERIGUEUX, le 15




