diagnostic de performance e
él‘lergétique (logement) valable jusqu’au :04/09/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

dossier n®: JUD239 Jjl-05-09-2023
adresse S

type de bien :Appartement

année de construction : 2008 étage:
surface habitable :77.52m2 porte : B4g

lotn®: 90
proprietaire : ||| NN

adresse

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant * Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO:

& >_ 5 kg COz/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

*

178 | 5

kWh/m?/an kg COz/m?/an

77 kWh/r

d'énergie

émissions de CO:
trés importantes

passoire

energetique

iI @ii

logement extrémement peu performant
Ce logement émet 388 kg de CO, par an, soit

I'équivalent de 2010 km parcourus en voiture.

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du Le niveau d'émissions dépend
logement et de la performance des équipements. principalement des types d'énergies
Pour 'améliorer, voir pages 5 4 6. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.).

stimation des coiits annuels d ie du logemen

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires) voir p.3 les détails par poste.

ae 860€ « 1230€ pan
O O

Prix moyens des énergies indexés au 1* janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ?

voir p.3

Informations diagnostiqueur

Les Experts Associés tel: 0621044976 i
. . . 970
650 Av. de Montpellier, Bat I'Atrium, email : experts-associes@hotmail.fr TGy o

34970 LATTES n°decertification : 1150 au 09/12/2029
N°SIRET : org.de certification :L.C.P Certification De
diagnostiqueur :GAYRAUD Cédric Personnes

A lattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la pratection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse} sont
stockées dans la base de données de l'observatoire DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit
d’accés, de rectification, de partabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter i I'adresse mail indiquée 4 la page «Contacts» de I'Observatoire DPE
(https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

4%

ventilation

27%
P
p?rtes murs
e € i%
R /

ponts thermiques

29%

plancher bas

8%

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristigues de votre logement améliorant le
confort d'éte :

&)

toiture isolee

fenétres équipees de volets
extérieurs ou brise-soleil

©

logement traversant

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
% niveau de confort d'étéais augmente les
consommations énergétiques du logement
*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement

sur les caracteristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte)

Performance de Uisolation

MOYENNE

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable de 2001 3 2012

Production d’énergies renouvelables

equipements présents dans le logement ;

SSSS pompe & chaleur
©—

D'autres solutions d'energies renocuvelables existent :

chauffe eau - panneaux solaires
thermodynamigue E photovoltaigues

panneaux solaires @
thermigques @

chauffage au
bois

TR

@ )

o, - . d /L \
reseau de . .
. thermi
( \r wchaleur vertueux Iu geothermie

s ===
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Montants et consommations annuels d’énergie

usage consommation d’énergie frais annuels d’énergie "6 répartition des dépenses
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
ﬂ chauffage ¥ électricité 7632 (3318¢.f) entre 480€ et 670€ - 5 6 %
= eau chaude , s s . 0
L sanitaire f electricité 4094 (1780¢é.1) entre 260€ et 360€ 3 0 /0
%} refroidissement ~ # électricité 168 (73¢.f) entre 10€ et 20€ 1 %
Q éclairage # électricité 338 (147é.1) entre 20€ et 30€ 2 %
."- auxiliaire § électricité 294 (128¢.) entre 10€ et 30€ 2%
"... auxiliaire ¥ électricité 1310 (569¢e.1) entre 80€ et 120€ I 9%
énergie totale pour les 13 835 kWh entre 860€et1230E
usages recenseés : (6 015 kWh é.f.) paran Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont données pour une température A\ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation, a la

de chauffage de 19°C réduite a 16°C la nuit ou en cas d'abhsence production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
du domicil [ —- Solde & 289C (si pré d sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
u domicile, une climatisation reglee a (5| presence de usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilitées.

climatisation), et une consommation d'eau chaude de 1012 par jour.
é.f. - énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien des équipements...

Recommandations d'usage pour votre logement

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C G solutons de tage sficases) o
Chauffer a 19°C pIUtOt que 210!:! - Diminuez le chauffage quand vous
c'est -27% sur votre facture soit -153€ par an n'étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17°C la nuit.

Température recommandée en été - 28°C astuces

Climatiser a 28°C plutat que 26°C, - Fermez les fenétres et volets la

' . journée quand il fait chaud.
c'est -200% sur votre facture soit -26€ par an » Adrez votre logement la nut

Consommation recommandée - 1018/jour astuces

d'eau chaude él 40°C - Installez des mousseurs d’eau sur

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement les robinets et un pommeau a faible
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 402 debit sur la douche.

420 consommés en moins par iOUI‘, -» Réduisez la durée des douches.
c'est -22% sur votre facture soit -69€ par an

OOOOJII E E

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

p.4

Vue d'ensemble du logement

description

Murs Nord Est, Sud Est, Sud Ouest en blocs de béton creux donnant sur

| | murs paroi extérieure, avec isolation intérieure
plancher bas Planchers en Dalle béton donnant sur vide sanitaire
\ toiture/plafond Plafond en plaque de platre donnant sur paroi extérieure, isolé

Portes en bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes sans soubassement pvc, double vitrage et volet
battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)

Fenétres battantes pvc, double vitrage et volet battant bois (épaisseur
tablier =< 22mm)

Baies sans ouverture possible pvc et double vitrage

portes et fenétre

Vue d'ensemble des équipements

description

Installation de chauffage seul classique(systéme individuel)PAC air/air
installée (Année: 2008, Energie: Electricité) Emetteur(s): Soufflage d'air

Iil chauffage L A -
Installation de chauffage seul classique(systéme individuel)Générateur a
effet joule direct (Energie: Electricité) Emetteur(s): Convecteur électrique
NFC, NF** gt NF***

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : central avec minimum
de température, Systéme : air soufflé

Générateur avec régulation par piéce, Equipement : absent, Systéme :
radiateur / convecteur

pilotage

&

Ballon électrique & accumulation vertical Catégorie B ou 2 étoiles installé en

BT 2008, bouclé, de type accumulé (systéme individuel)

climatisation Pompe a chaleur Air/Air (Année : 2008)

5K D

ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
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Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels.
type d'entretien

Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec - 1 fois par an

Nettoyer les bouches d'extraction = tous les 2 ans

Entretien des conduits par un professionnel + tous les 3 4 5 ans

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air intérieur.

-.‘ ventilation

(’\ ompe & chaleur Entretien obligatoire par un professionnel - tous les 2 ans
K}E‘/ pomp: Programmer la température de chauffage en fonction de votre présence. Baisser la température la nuit.

5 éclairages Nettoyer les ampoules et luminaires

@ isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel - tous les 20 ans
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (. de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires,

et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux €5+ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack €3 avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé: 2170 a 2940€

lot description performance recommandée

7 toiture et combles Complément d'isolation de la toiture R >= 7.5m?K/W

Les travaux a envisager montant estimé : 3650 2 4950€

lot description performance recommandée

'ﬁo eau chaude sanitaire Installation chauffe-eau thermodynamique derniére génération

Commentaires :
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Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

/‘\ France

logement trés performant Rénov’

avec travaux () +©)
consommation : 116 kWh/m?/an
émissions : 3 kg COz/m?/an

T

avec travaux ()
consommation : 160 kWh/m?/an
émissions : 5 kg CO2/m?/an

T

état actuel
consommation : 178 kWh/m?/an
émissions : 5 kg CO2/m?/an

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux et d’artisans :

ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

Vous pouvez hénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

EX
logement extrémement consommateur d’énergie REPUBLIQUE
FRANCAISE
Eiberté

Bpalité

Fraternitd

Dont émissions de gaz a effet de serre

C,

peu d’émissions de CO:

Pour répondre a l'urgence

( climatique et environnementale,
agvet(::;ra\:aux 0+0 la France s’est fixée pout objectif
kg CO2/m?/an d'ici 2050 de rénover lensemble
1‘ des logements a un haut niveau de
avec travaux o performance énergétique.
5 kg COz/m?/an R
T A court terme, la priorité est

donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028,

[ &tat actuel
L 5 kg COz/m?/an

émissions de CO: trés importantes




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par L.C.P Certification De Personnes,
23 bis, Rue Thomas Edison 33610 CANEJAN

référence du logiciel validé : WinDPE v3 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
référence du DPE : JUD239-TOWLER-05-09-2023 Néant

date de visite du bien : 05/09/2023

invariant fiscal du logement : Non communiqué

référence de la parcelle cadastrale : BZ 42,43, 48 et 49

méthode de calcul : 3CL-DPE 2021 (V 1.4.25.1)

numéro d'immatriculation de la copropriété : Non communiqué

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
w département L0 Observé/mesuré 34690
‘2 altitude %, données en ligne 36m
-T'_U type de hien £ Observé [ mesuré Maison individuelle
..B année de construction = Estimé De 2006 4 2012
‘% surface habitable &0 Observé / mesuré 77.51m?
0 nhombre de niveaux &0 Observé / mesuré 2

hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2.43m
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Fiche technique du logement (suite)

plancher bas 1

toiture / plafond 1

enveloppe

mur 1

mur 2

surface

type

isolation

type isolation
épaisseur isolant

année isolation

périmétre sur terre-plein, vide

sanitaire ou sous-sol
inertie

mitoyenneté

surface (m?)

type

type de toiture
isolation

type isolation
épaisseur isolant
inertie

mitoyenneté

b

surface (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation
épaisseur isolant
année isolation
inertie

orientation

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

surface (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation
épaisseur isolant
année isolation
inertie

orientation

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré

¥ Valeur par défaut
O Observé/mesuré

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

51.06

Dalle béton
Oui

ITE
Inconnue

De 2006 4 2012
33.68

Lourde

Vide sanitaire

51.06

Plafond en plaque de platre
Combles perdus

Oui

ITE

25

Légére

Paroi extérieure

1

21.7

Murs en blocs de béton creux
20 et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 4 2012

Légére

Nord Est

Plancher bas 1 - Dalle béton
Plancher haut 1 - Plafond en plaque de platre
Paroi extérieure

39.7

Murs en blocs de béton creux
20 et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 4 2012

Légére

Sud Est
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

mur 2 (suite)

mur 3

porte 1

fenétres [ baie 1
(Fenétre sur Mur 1)

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

surface (m?)

type

épaisseur moyenne (cm)
isolation

type isolation
épaisseur isolant
année isolation
inertie

orientation

plancher bas associé
plancher haut associé
mitoyenneté

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant
étanchéité

mur affilié
mitoyenneté

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage
étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets
orientation

type de masques proches

type de masques lointains

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

Plancher bas 1 - Dalle béton

Plancher haut 1 - Plafond en plaque de platre
Paroi extérieure

24.5

Murs en blocs de béton creux

20 et-

Oui

ITL

Inconnue

De 2006 4 2012

Légére

Sud Quest

Plancher bas 1 - Dalle béton

Plancher haut 1 - Plafond en plaque de platre
Paroi extérieure

1.95

Porte en bois opague pleine

10

Au nu intérieur

Sans retour

Présence de joint

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux

Paroi extérieure

1

1.94

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Nord Est

Aucun

Aucun
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 2
(Fenétre sur Mur 1)

fenétres [ baie 3
(Fenétre sur Mur 1)

mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
avancée

type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains

mur/plancher haut affilié

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

Mur 1 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

1.94

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Nord Est

Baie sous un balcon ou auvent
1<=<2

Aucun

Mur 1 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.94

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Nord Est

Aucun

Aucun

Mur 1 - Murs en blocs de béton creux
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 4
(Fenétre sur Mur 2)

fenétres [ baie 5
(Fenétre sur Mur 2)

donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
année vitrage
étanchéité
inclinaison
épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets
orientation

type de masques proches
avancée

type de masques lointains
hauteur de l'angle
angle secteur 1
angle secteur 2
angle secteur 3
angle secteur 4
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage
année vitrage
étanchéité
inclinaison
épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
O Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

Paroi extérieure

1

1.94

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Portes-fenétres battantes sans soubassement
Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Sud Est

Baie sous un balcon ou auvent
1<=<2

Homogéne

60°<= <90°

60°<= <90°

60°<= <90°

60°<= <90°

60°<= <90°

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.23

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)



DPE / ANNEXES

p.12

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 5
(Fenétre sur Mur 2)
(suite)

fenétres [ baie 6
(Fenétre sur Mur 2)

fenétres [ baie 7
(Fenétre sur Mur 2)

orientation

type de masques proches
avancée

type de masques lointains
hauteur de l'angle

angle secteur 1

angle secteur 2

angle secteur 3

angle secteur 4
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut

SO Observé/mesuré

Sud Est

Baie sous un balcon ou auvent
1<=<2

Homogéne

30°<= <60°

30°<= <60°

30°<= <60°

30°<= <60°

30°<= <60°

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.78

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Sud Est

Aucun

Aucun

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.23

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint



DPE / ANNEXES
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Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 7
(Fenétre sur Mur 2)
(suite)

fenétres / baie 8
(Fenétre sur Mur 3)

fenétres [ baie 9
(Fenétre sur Mur 3)

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

étanchéité

inclinaison

épaisseur lame d'air

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
¥ Valeur par défaut
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Sud Est

Aucun

Aucun

Mur 2 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.94

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Fenétres battantes

Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16

Argon

Volet battant bois (épaisseur tablier =< 22mm)
Sud Quest

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

1

0.40

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur

Sans retour

Baies sans ouverture possible
Double vitrage

A partir de 2006

Présence de joint

Vertical

16



DPE / ANNEXES

p.14

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fenétres [ baie 9
(Fenétre sur Mur 3)
(suite)

systéme de
ventilation 1

systémes de
chauffage /
Installation 1

systémes de
chauffage /
Installation 2

pilotage 1

remplissage

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
mur/plancher haut affilié
donnant sur

Type

facade exposées

type d'installation

surface chaufée
générateur type

energie utilisée
générateur année installation
régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable

nom du générateur
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
type d'installation

surface chaufée
générateur type

energie utilisée

régulation installation type
émetteur type

émetteur année installation
distribution type

en volume habitable

nom du générateur
numéro d'intermittence
émetteur

fonctionnement ecs
nombre de niveau chauffé
numéro

équipement

chauffage type

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé [ mesuré
/
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

Argon

Sud Quest

Aucun

Aucun

Mur 3 - Murs en blocs de béton creux
Paroi extérieure

VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012
plusieurs

Installation de chauffage seul classigue
40.29

PAC air/air installée

Electricité

2008

Air soufflé

Soufflage d'air chaud

2008

Réseau aéraulique isolé

Oui

PAC air/air installée

1

Principal

Chauffage seul

2

Installation de chauffage seul classigue
37.22

Générateur a effet joule direct
Electricité

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
2008

Pas de réseau de distribution

Oui

Générateur a effet joule direct

1

Principal

Chauffage seul

2

1

Central avec minimum de température

Divisé



DPE / ANNEXES
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Fiche technique du logement (suite)

t

r

équipemen

pilotage 1 (suite)

pilotage 2

systéme de
refroidissement 1

régulation piéce par piéce
systéme

numéro

équipement

chauffage type

régulation piéce par piéce
systéme

production type
installation type
localisation

volume ballon (L)

energie

ancienneté

bouclage réseau

type de production d'ecs
nombre de niveau

surface

climatisation type

climatisation année
installation

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
/
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

O Obhservé/ é

Avec

Air soufflé
2

Absent
Divisé
Avec

Radiateur / Convecteur

Ballon électrigue a accumulation vertical Catégorie B ou 2
étoiles

Individuelle

En volume habitable et piéces alimentées contigués
200

Electrique

2008

Bouclé

acc

SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré
SO Observé/mesuré

SO Observé/mesuré

2
43
PAC Air/Air installée entre 2008 et 2014

2008



Etat des risques

Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par
Numéro de dossier

Date de réalisation

LES EXPERTS ASSOCIES

JUD239--05-09-2023

15/09/2023

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

000 BZ 42, 000 BZ 43, 000 BZ 48, 000 BZ 49
46.48m
Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par LES EXPERTS ASSOCIES qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses

générées automatiquement par le systeme.

PO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -

Inondation par crue

- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements

Approuvé le 23/09/2002
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Informatif (1)

NON EXPOSE ** -

NON EXPOSE **

Informatif (1)

EXPOSE **

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

** Réponses automatiques générées par le systeme.

() A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles l'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° n°DDTM34-2023-07-14102 du 24/07/2023 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
1, Chemin de I'Aire, Domaine du Golf 1, 000 BZ 42, 000 BZ 43, 000 BZ 48, 000 BZ 49

34690 FABREGUES

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit (") anticipé () approuvé (] date
T si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui (] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui (] non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ) projection (] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_
& = . " . . o a
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé Gt l_ non l_

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . v -
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui l_ non l_

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Reéglement concernant le bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur
Vendeur I

Acquéreur I

Date 15/09/2023 Fin de validité 15/03/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.ere-pro.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Hérault
Adresse de I'immeuble : 1, Chemin de I'Aire, Domaine du Golf 1, 34690 FABREGUES
En date du : 15/09/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 ]
1l;/lt))llsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1991 31/12/1991 06/07/2001 18/07/2001 ]
Zg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/03/1998 30/06/1999 06/07/2001 18/07/2001 D
Inondations et coulées de boue 09/10/2001 09/10/2001 26/04/2002 05/05/2002 ]
Inondations et coulées de boue 11/12/2002 12/12/2002 23/01/2003 07/02/2003 ]
Inondations et coulées de boue 22/09/2003 22/09/2003 17/11/2003 30/11/2003 ]
Inondations et coulées de boue 02/12/2003 03/12/2003 19/12/2003 20/12/2003 ]
L\’/gxsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2008 31/03/2008 20/07/2009 23/07/2009 D
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2008 30/09/2008 20/07/2009 23/07/2009 D
Inondations et coulées de boue 08/10/2009 09/10/2009 30/03/2010 02/04/2010 ]
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2012 31/12/2012 21/05/2013 25/05/2013 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2014 30/09/2014 23/07/2015 26/07/2015 D
Inondations et coulées de boue 29/09/2014 30/09/2014 08/10/2014 11/10/2014 ]
Inondations et coulées de boue 06/10/2014 07/10/2014 04/11/2014 07/11/2014 ]
Inondations et coulées de boue 27/11/2014 30/11/2014 10/12/2014 11/12/2014 ]
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2016 30/09/2016 25/07/2017 01/09/2017 D
Inondations et coulées de boue 13/10/2016 14/10/2016 20/12/2016 27/01/2017 ]
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2018 31/03/2018 18/06/2019 17/07/2019 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2019 30/09/2019 29/04/2020 12/06/2020 D
Inondations et coulées de boue 23/10/2019 23/10/2019 13/01/2020 29/01/2020 ]
Inondations et coulées de boue 30/10/2021 31/10/2021 20/12/2021 14/01/2022 ]

]

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, 'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : I Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur Acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Extrait Cadastral

Département : Hérault

Commune : FABREGUES

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : 000 BZ42,000 BZ43,000 BZ 48,000 BZ49

57

LE TRUC D'AGNAC

162

142

LOU POUNTIOU

LAUNAC LE VIEWX

139

4/22

LES EXPERTS ASSOCIES - 650 AV DE MONTPELLIER 34970 LATTES - 502669880
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Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Hérault Commune : FABREGUES

\SAINT-GEORGES-D'ORQUE\S>

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
Z - =
-. AINT-PAUL-ET-VALMALLE

MURVIEL-LES-MONTFELLIER JUWIGNAC
L}

MONTPELLIE

PIGNAN LAVERUNE

SAINT-JEAN-DE-VED.

COURNONTERRAL

COURNONSEC

_I_

WILLENEUVE-LES-MAC

FABREGUES

MONTEBAZIN
MIREVAL

Zones de sismicité
GIGEAN —11 (trés faible)

POUSSAN —1 2 (faible)
3 (modérée)
== 4 (moyenne)

FRONTIGNAN mm 5 (forte)

BALARUC-LE-VIEUX
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Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

I Aléa fort
[ JPY S =

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN*
I:I Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

‘Fg\‘ ,"‘-4 NON iX‘POSE
&"k ‘ -ﬂ
¢ w46 a

Inondation par crue Approuvé le 23/09/2002

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Fiche d'information Sismicité

EXN

L - Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

DES TERRITOIRES

ot Le zonage sismique sur ma commune

et

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
€n vigueur depuis le 1er mai 2011
ok BRI U o v PR ROY de probabilité permettent d’aboutir a I’élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

4 e

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicits sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible)

- 2{fdlble) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne} Il = établissements recevant du public, établissements scolaires,
mm 5 (forte)

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

1 y Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucune s E:I:IBII:?:B les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence Eurccocle 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune
exigence

mn Euracode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S

peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risgue/seisme

Que faire en casde séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Arrétés

EX
PREFET
DE U'HERAULT Service eau, risques et nature

Liberié
Egalizé
Fravermité

Direction départementale des territoires et de la mer

Affaire suivie par : pble risques Montpellier, le 24 juillet 2023
Téléphone : 04 34 46 62 10
Mél : ddtm-risques@herault.gouv.fr

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102
abrogeant |'arrété n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 et les arrétés communaux

relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de 'Hérault

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L.125-2, L.125-5 & L.125-7 et
R125-23 4 R.125-27,

Vu la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement

de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui intreduit plusieurs évolutions en
matiére dinformation sur les risques applicables depuis le er janvier 2023,

Vu le décret du 1" octobre 2022 relatif 3 I'information des acquéreurs et des locataires sur
les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette infermation,

Vu le décret du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur Hugues MOUTCOUH en
qualité de préfet du département de I'Hérault (hors classe) & compter du 19 juillet 2021 ;

Vu l'arrété préfectoral départemental n°2012-01044 du 9 janvier 2012 relatif a
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immeobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par I'obligation
d'information,

Vu les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent arrété,
qui précisent pour chague commune les documents de référence pour établir I'état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R.125-23 & R.125-27 du code de l'environnement
modifiés par le décret du 1% octobre 2022, le propriétaire vendeur ou bailleur d'un bien immobilier
exposé est dans l'obligation d'informer I'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risques et des pollutions dés I'annonce immobiliére et actualisé & chague
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certaines données utiles pour établir I'état de risques et des pollutions sont
désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de [I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr), et ne donnent plus lieu & des arrétés du Préfet de I'Hérault,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de I'Hérault,

DOTH 34

e Biit, Ozone, 181 place Ernest Granier
C560556

F40E4 MONTPELLIER Cedex 2
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Arrétés

ARRETE :

ARTICLE1:
Sont abrogés :

+  larrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par I'obligation d'information,

+ les 293 arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir I'état
des risques et des pollutions,

ARTICLE 2 :

Certaines données utiles pour établir I'état de risques et le document d'information sur les
pollutions sont désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de I'Ecologie
(www.georisques.gouv. fr, rubrique information acquéreurs locataires 1AL).

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles et technologiques dans I'Hérault sont accessibles sur le portail internet des services de

I'Etat (www.herault.gouv fr).

Il appartient aux propriétaires vendeurs ou bailleurs de wvérifier I'exactitude des informations
fournies sur Géorisques et de les compléter & partir d'infoermations dont il dispose, notamment la
liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné liew au versement d'une indemnité.

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernées par I'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires listées dans l'arrété du 9 janvier 2012, ainsi qu'a la
Chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

ARTICLE 9 : Exécution

Le secrétaire general de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par |'obligation dinformation des
acquéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété,

Le Préfet
-

Huaues MOUTOL..

La présente décision peut, dans le délai maximal de deux mois suivant sa notification ou sa-publication, faire
I'objet d'un recours administratif, seit gracieux auprés du Préfet de I'Hérault - 34 place des Martyrs de la
Résistance — 34062 MONTPELLIER CEDEX 2, soit hiérarchique auprés du Ministre de la Transition écologique -
246, boulevard Saint-Germain - 75007 PARIS. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Montpellier - 6 rue
Pitot - 34000 MONTPELLIER dans le délai maximal de deux mois suivant la notification ou la publication de la
présente décision, ou & compter de la réponse de ladministration si un recours administratif a éré
préalablement déposé. Le tribunal administratif peut également &tre saisi par I'application informatique
"Télérecours citoyens" accessible via le site www.telerecours.fr

28
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FONTES
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|GARRIGUES

|GIGEAN

(GIGNAC

|GORNIES

|GRABELS
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HEREPIAN

IACOU

JONQUIERES
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LA BOISSIERE

LA GRANDE-MOTTE
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[LAMALOU-LES-BAINS
[LANSARGUES

[LAROQUE
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[LAURET
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Liste des arélés

ARRETE PREFECTORAL N®2012-01-1425-37 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-38 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-39 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-40 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2013-03-03047 du 28 mars 2013
ARRETE PREFECTORAL N*20711-01-795-64 du 12 avril 2011
ARRETE PREFECTORAL N°2011-01-799-655 du 12 avril 20M
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-42 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-43 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N®2012-01-1425-44 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2016-06-07335 du 03 juin 2016
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-45 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N22012-01-1425-46 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-47 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-48 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-49 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-51 du 27 juin 2012

 SUCHRISTOL : ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-146 du 27 juin 2012

VERARGUES : ARRETE PREFECTORAL N*2012-01-1425-192 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-52 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-53 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N22012-01-1425-54 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N° 2011-01-799-80 du 12 avril 201
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-55 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2017-07-08613 du 06 juillet 2017
ARRETE PREFECTORAL N® 2011-01-799-83 du 12 avril 2011
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-56 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°20712-01-1425-57 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2014-10-04411 du 30 octobre 2074
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-59 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2017-07-08610 du 06 juillet 2017
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-60 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2017-07-08611 du 06 juillet 2017
ARRETE PREFECTORAL N"2012-01-1425-61 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2017-02-08128 du 23 février 2017
ARRETE PREFECTORAL N® 2011-01-798-93 du 12 avril 20M
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-63 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-64 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-65 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-66 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-67 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2015-08-05169 du 18 aolt 2015
ARRETE PREFECTORAL N° 2011-01-799-34 du 12 avril 201

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2020-09-11349 du 11 septembre 2020
ARRETE PREFECTORAL N°20712-01-1425-78 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-182 du 27 juin 2012

ARRETE PREFECTORAL N® 2011-01-793-268 du 12 avril 201

ARRETE PREFECTORAL N*® 2071-01-798-100 du 12 avril 2011
ARRETE PREFECTORAL MN*2012-01-1425-69 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2016-01-065%99 du 28 jarwier 2016
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-71 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL N°2012-01-1425-72 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL M°DDTM34-2013-07-03293 du 04 juillet 2013
ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2016-05-07302 du 31 mai 2016
ARRETE PREFECTORAL N° 20711-01-798-107 du 12 avril 2011
ARRETE PREFECTORAL N®20712-01-1425-73 du 27 juin 2012
ARRETE PREFECTORAL M°2012-01-1425-74 du 27 juin 2012
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo
LES EXPERTS ASSOCIES

JUD239--05-09-2023

15/09/2023

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

BZ 42, BZ 43, BZ48, BZ49
46.48m
Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de
200m autour du bien

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE * 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.
BASIAS Actifs * 0 site estrépertorié au total.

0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Conclusion

MEDIA

124, rue Louis Raudoin_

Fait a Corbeil Essonnes, le 15/09/2023

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de 'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que 'ERPS ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
@ Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @,

DetE.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé

15/22
LES EXPERTS ASSOCIES - 650 AV DE MONTPELLIER 34970 LATTES - 502669880



Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | LES EXPERTS ASSOCIES
Numéro de dossier JUD239--05-09-2023
Date de réalisation | 15/09/2023

Localisation du bien —

Section cadastrale | BZ42, BZ43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.48m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur | |GG

Désignation de I'acquéreur I

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de FABREGUES

Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435
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Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso m Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille

@. Emplacement du bien ( :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , E, E, n, m et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Inventaire des ICPE

Commune de FABREGUES
. . Etat d'activité Seveso
G 2T AL Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
) o . ) | En cessation d'activité Non Seveso
Valeur Initiale SITA SUD Fabrégues fou-at domaine de Mirabeau
INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
fen (R0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune FABREGUES
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par | LES EXPERTS ASSOCIES
Numéro de dossier | JUD239 JJJij -05-09-2023
Date de réalisation | 15/09/2023

Localisation du bien —

Section cadastrale | BZ42, BZ 43, BZ 48, BZ49
Altitude | 46.48m
Données GPS | Latitude 43.540318 - Longitude 3.753239

Désignation du vendeur | || NG

Désignation de I'acquéreur |

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé 000 BZ 42, 000 BZ 43, 000 BZ 48, 000 BZ 49

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
1, Chemin de I'Aire, Domaine du Golf 1, BZ 42, BZ 43, BZ 48, BZ 49

34690 FABREGUES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1 si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non I_
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de FABREGUES

Vendeur - Acquéreur

Vendeur ]

Acquéreur I

Date 15/09/2023 Fin de validité 15/03/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.ere-pro.com
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

A\Y

P

Zone A : zone de bruit fort
ol Lden = 70 ou IP > 96

5] Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden = 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et B9

. Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 at 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

Ref. Code de I'urbanisme
- Article R112-3

e
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Edition en ligne du 15/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-15-5610435

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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Tél/Fax : 04 67 82 47 81/04 67 82 47 81
650, Av. de Montpellier, Bat. L’ Atrium, 34970 LATTES
Email : experts-associes@hotmail.fr

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D’HABITATION

La présente mission consiste a établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément a la législation en
vigueur :

Article L134-7 et R 134-10 a R134-13 du code de la construction et de I’habitation. Décret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de I'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation. Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 (Article 3-3). Décret 2016-1105 du 11 aoiit 2016 relatif a I’état de D’installation intérieure
d’électricité dans les logements en location. Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état de I’installation
intérieure d’électricité dans les immeubles 2 usage d’habitation. Norme ou spécification technique utilisée : NF C16-600, de juillet 2017.
=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec l'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment les

numéros darticle et les libellés d’anomalie (non définis dans l'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans l'arrété

N° de dossier : JUD239-J N -05-09-2023 Date de création : 05/09/2023
Date de visite : 05/09/2023
Limites de validité : 04/09/2026

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des immeubles bétis

Département : 34690

Commune : FABREGUES

Adresse (et lieudit) : 1, Chemin de 1’ Aire, Domaine du Golf 1,

Type d’immeuble : Habitation (parties privatives d’immeuble collectif d’habitation)
Référence(s) cadastrale(s) : Section BZ n° 42, 43, 48 et 49

N° de porte : B45

Désignation et situation des lot(s) de (co)propriété : 90

Date ou année de construction : 2008<2009

Date ou année de I’installation : Plus de quinze ans

Distributeur d'électricité : EDF

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification : Aucun

2 — ldentification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom, prénom : |

Adresse :

Si le client n’est pas le donneur d’ordre :

Nom, prénom : Cabinet d’avocats AXIOJURIS (Me ROQUEL Mathieu)
Adresse : 170, Bld. Stalingrad, 69006 LYON

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Cabinet d’avocats

3 — Identification de ’opérateur ayant réalisé ’intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur :

Nom et prénom : GAYRAUD Cédric

Dont les compétences sont certifiées par L.C.P Certification De Personnes n° de certificat de compétence 1150 au 30/12/2029
Nom et raison sociale de I'entreprise : Les Experts Associés

Adresse de I'entreprise : 650 Av. de Montpellier, Bat I’ Atrium 34970 LATTES

N° SIRET : 502 669 880

Désignation de la compagnie d’assurance : A.X.A 293 Cours de la Somme 33800 BORDEAUX

N° de police et date de validité : 3044743 au 31 Janvier 2024

Les Experts Associés : Electricité - Amiante — DPE — Plomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — E.R.N.M.T.
650 Av. de Montpellier, Bat I’ Atrium 34970 LATTES — E.U.R.L au capital de 5000 € - RDC de Montpellier : 502669880 — TVA Intercommunautaire FR25502669880
Code APE : 7120 B - Assurance : A.X.A N° de contrat 3044743 au 31 Janvier 2024 - Certification délivrée par : L.C.P Certification De Personnes
Numéro de dossier : JUD239-J -05-09-2023 - Page 1 sur 5
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4 — Rappel des limites du champ de réalisation de 1’état de D’installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation
amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations de
production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou
au point de raccordement a l'installation intérieure. 1l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de
vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils Sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant
alternatif et 120 V encourant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux
électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur toute
la longueur des circuits ;

5 — Conclusion relative a ’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O 1 — Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

[J 2 - Dispositif de protection différentiel a ’origine de ’installation / Prise de terre et installation de mise a la terre.
[ 3 — Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[J 4 — La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou
une baignoire.

O 5 — Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

[J 6 — Matériels électriques vétustes, inadaptés & 1’usage.

Installations particulieres :
[ P1, P2. Appareil d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
[ 3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires : /

Détail des anomalies identifiées et installations particuliéres

N° article Libellé et localisation (*) des anomalies N° article Libellé des mesures compensatoires
Q) (2) (3) correctement mises en ceuvre
/ / / /

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et le libellé de la mesure
compensatoire sont indiqués en regard de 1’anomalie concernée.

* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 1l est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une
anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels. En cas de
présence d’anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un installateur électricien qualifié.

Détail des informations complémentaires

N° article (1) Libellé des informations
Bll.al L’ensemble de ’installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité < ou égal 30 mA.
B11l.bl L’ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bll.cl L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée

6 — Avertissement particulier

N° articleq Libellé des points de contrdle n’ayant pu &tre vérifiés selon I’ Annexe C Motifs

B3.3.1b Elément constituant la prise de terre approprié Non Visible

Les Experts Associés : Electricité - Amiante — DPE — Plomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — E.R.N.M.T.
650 Av. de Montpellier, Bat I’ Atrium 34970 LATTES — E.U.R.L au capital de 5000 € - RDC de Montpellier : 502669880 — TVA Intercommunautaire FR25502669880
Code APE : 7120 B - Assurance : A.X.A N° de contrat 3044743 au 31 Janvier 2024 - Certification délivrée par : L.C.P Certification De Personnes
Numéro de dossier : JUD239-J -05-09-2023 - Page 2 sur 5




Autres constatations diverses :

N° article(1) Libellé des constatations diverses Type et commentaires des constatations diverses

/ Aucune /

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Les risques liés a une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques. Ne vous fiez pas a
une installation électrique qui fonctionne. L’usure ou des modifications de I’installation ont pu rendre votre installation dangereuse. Les
technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulierement. Une installation en conformité il y a quelques années peut donc
présenter des risques.

Voici quelques régles (non exhaustives) a respecter :

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d’une mise en sécurité de
I’installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur général (méme pour
changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,

- faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés (prise de courant, interrupteur, fil dénudé),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de I’absence de conducteurs électriques encastrés,

- respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et n’utiliser que des fusibles conformes a la réglementation),
- ne toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans 1’eau,

- ne pas tirer sur les fils d’alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum 1’utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer réguliérement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,

- faites entretenir réguliérement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsqu’une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée inconsciente de la source électrique a
I’aide d’un objet non conducteur (bois trés sec, plastique), en s’isolant soi-méme pour ne pas courir le risque de 1’électrocution en chaine et
appeler les secours.

Validation

Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de 1’installation. Notre visite porte sur les parties de I’installation
visibles et accessibles.

En cas de présence d’anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas d’accident ou
d’incident sur tout ou partie de I’installation, contr6lée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilité d’opérateur de diagnostic est
limitée aux points effectivement vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I’installation.
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8 — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection (1Y / B1?) :
cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction
de coupure en cas de danger (risque d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentielle a ’origine de I’installation eV /B29)y:
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre (2V / B3®) :

ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte. L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités (3 / B4©@) :
les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits. L'absence de ces dispositifs de protection ou
leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche (4® / B5@) :

elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.Son absence privilégie, en
cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche (4% - B6®) :

les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait
de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct (5% - B7®) :

les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a ’usage (6 - B8?) :
ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives (P1, p2® . B9(2)) :

lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine (P3% - B10?) :
les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance €électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires (1c® - B11@) ::

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :

I'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I’usure normale ou anormale des
matériels, I’imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique, etc.) des mesures
classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

I'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits :

la présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I’introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

(1) Référence des anomalies, installations particuliéres et informations complémentaires selon I'arrété du 28/09/2017
(2) Correspondance des anomalies et informations complémentaires selon la norme FD C 16-600
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Photos/Signature

Tableau Electrique

Signature de 1’opérateur (et cachet de I'entreprise)
Dates de visite et d’établissement de 1’état

Visite effectuée le : 05/09/2023

Etat rédigé a LATTES, le 05/09/2023

Nom et prénom de I'opérateur : GAYRAUD Cédric

Disgnostic de Performance Enerpétious
650 av. de Montpellier
34970 LATTES
Tél.: 04 67 8247 81/062104 49 76
RCS Montpellier : 502 669 880 - Ape :
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Tél: 0467824781/0621044976
650, Av. de MONTPELLIER, Bat. L’ Atrium, 34970 LATTES
Email : experts-associes@hotmail.fr

RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant ’arrété du 29 mars 2007. Etabli en respect de la
norme NF P 03-201 (février 2016)

A - N° de dossier : JUD239-J i -05-09-2023 Date de création : 05/09/2023
Date de la visite : 05/09/2023

B — Localisation et désignation du (ou des) batiment(s)

Localisation du (ou des) batiment(s) :

Adresse (n°, type de voie, voie ou lieu-dit, code postal et commune) :

1, Chemin de I’ Aire, Domaine du Golf 1, 34690 FABREGUES

Département : HERAULT

Batiment et escalier : B45

N° de lot(s), le cas échéant : 90

Date de construction : 2008<2009

Références cadastrales : Section BZ n° 42, 43, 48 et 49

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites : Non

Présence de termites dans le batiment : Non

Fourniture de la notice technique relatif a l'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de construire ou
date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : Non

Document(s) fourni(s) : Aucun

Désignation du (ou des) batiment(s) :

Nature : Maison de type 4

Nbre de niveaux : 2

Nbre de niveaux (sous-sol, cave, vide sanitaire,...) : /

Indication de la situation du lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de
I'article L 133-5 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme : Inconnue

C - Désignation du client

Nom, prénom : I

Adresse :
Qualité du client (sur déclaration de l'intéressé) : [X] Propriétaire de I'immeuble

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Nom du demandeur : Cabinet d’avocats AXIOJURIS (Me ROQUEL Mathieu)

Adresse :170, Bld. Stalingrad, 69006 LYON

Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site lors de la visite : Me TONUS (huissier)

D — Identification de ’opérateur effectuant I’état relatif a la présence de termites

Raison sociale et nom de ’entreprise : Les Experts Associés

Nom et prénom de l'opérateur : GAYRAUD Cédric

Adresse : 650 Av. de Montpellier, Bat I’ Atrium - 34970 LATTES

N° SIRET : 502669880 502 669 880

Identification de sa compagnie d’assurance : A.X.A

Numéro de police et date de validité : 3044743 au 31 Janvier 2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : L.C.P Certification De Personnes
Adresse : 23 bis, Rue Thomas Edison 33610 CANEJAN

n° de certification et date de validité : 1150 au 09/12/2029
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E Identification des batiments parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été infestés par les termites

et ceux qui ne le sont pas :

BATIMENT ET PARTIES DE
BATIMENT VISITEES (a)

OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET

ELEMENTS EXAMINES (b)

RESULTAT DU DIAGNOSTIC D’INFESTATION
©

Rez de Chaussée

Entrée/Salon

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : Bois et P.V.C
Huisserie : Bois et P.V.C

Volet : Bois

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : Bois « porte »
Huisserie : Bois

Volet: /

Chambre 1/PId.

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : P.V.C

Huisserie : P.V.C

Volet : Bois

Salle d’ecau

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre et faience
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : P.V.C

Huisserie : P.V.C

Volet : Bois

Coin Cuisine

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre et faience
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : /

Huisserie : /

Volet: /

Etage

Dégagement

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : /

Huisserie : /

Volet : /

Chambre 2

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : P.V.C

Huisserie : P.V.C

Volet : Bois

Chambre 3

Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : P.V.C

Huisserie : P.V.C

Volet : Bois

Diagnostics : Amiante — DPE — Plomb — Termites — Carrez/Boutin — Gaz — Electricité — E.R.N.M.T.
Les Experts Associés 650 Av. de Montpellier, Bat I'Atrium 34970 LATTES — Tél. : 0621044976
Assurance : A.X.A N° de contrat 3044743 au 31 Janvier 2024 - Certification délivrée par : L.C.P Certification De Personnes
Numéro de dossier : JUD239-J il -05-09-2023 - Page 2 sur 4




Salle de bains Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Murs : Enduit/Plaques de Platre et faience
Plafond : Enduit/Plaques de Platre
Menuiserie : P.V.C

Huisserie : P.V.C

Volet : Bois

Comble Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Isolant/Plaques de Platre
Plinthes : /

Murs : Béton banché

Plafond : Fermette bois

Terrasse Absence d’indices d’infestations de termites

Sol : Lames de bois
Murs : Crépi
Plafond : Lambris P.V.C

(a) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(c) Mentionner les indices ou I’absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

F — Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite arboricole)

BATIMENTS et parties de batiments visités (1) INFESTATION (Indices, nature)

Maison de type 4 Absence d’indice d’infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

G — Identification des parties du batiment n’ayant pas pu étre visitées et justification

Local Justification

Aucun /

H — Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés et justification

Local Justification

Aucun /

| — Constatations diverses

Aucune.

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n’est dont pas
nécessaire d’en indiquer la nature et le nombre. Cependant la situation de ces autres agents sera indiquée au regard des parties de batiments concernées. NOTE 1 Si

le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

J — Moyens d’investigation utilisés

Examen visuel des parties visibles et accessibles. Sondage mécanique (poingon) des bois visibles et accessibles.
Examen visuel des parties visibles et accessibles :

— recherche visuelle d’indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites,
dégats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois;

— examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons,
etc.), posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégats sur éléments
de bois, détérioration de livres, cartons etc.) ;

— examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

— recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois etc.).

NOTE 1 L’examen des meubles est aussi un moyen utiled’investigation.
Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :
sondage non destructif de I’ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les €léments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I’objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I’utilisation de poingons, de lames etc.
NOTE 2 L’examen des meubles est aussi un moyen utiled’investigation.
Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n’ont pas fait 1’objet de
sondage ni d’examen sont mentionnées dans le rapport de 1’état relatif a la présence de termites.
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K — Mentions

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a 1’état relatif a la présence de termite
dans le batiment objet de la mission. Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016). L’intervention n’a pas eu pour
but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé ’obligation de déclaration en mairie de ’infestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du
code de la construction et de I’habitation.

NOTA 2 Conformément a I’article L271-6 du CCH, I’opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a
son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des
ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par L.C.P Certification De Personnes 23 bis, Rue Thomas Edison
33610 CANEJAN

L — Date d'établissement du rapport de I'état relatif a la présence de termites

Etat réalisé le 05/09/2023 et valable jusqu’au 04/03/2024.

Fait en nos locaux, le 05/09/2023
Nom et prénom de l'opérateur : GAYRAUD Cédric
Signature de 1’opérateur (et cachet de 1’entreprise)

Qe

Lss Experts Associés
Diagnostic de Performance Enerpétious
650 av. de Montpellier

34970 LATTES

Tel.: 04 67 82 47 81/06 21 04 49 76
RCS Montpeliier : 502 669 830 - Ape :
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Les Experts Associes

Tél : 0621 04 49 76 / 04 67 82 47 81
650, Av. de Montpellier, Bat. L’ Atrium, 34970 LATTES
Email : experts-associes@hotmail.fr

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Articles L271-4 26 — R 271-1 2 4 du Code de la Construction et de I’Habitation
N° de dossier : JUD239-J . -05-09-2023
Date de commande/Rdv : 05/09/2023

Renseignements relatifs au bien

Adresse : 1, Chemin de I’Aire, Domaine du Golf 1, 34690 FABREGUES
Nature du bien : Maison de type 3 sur deux niveaux.

Lot(s) : 90

Date de Construction : 2008<2009

Référence Cadastrale : Section BZ n° 42, 43, 48 et 49

Propriétaire du bien

Nom - Prénom : [
Adresse :

Demandeur

Nom - Prénom : Cabinet d’avocats AXIOJURIS (Me ROQUEL Mathieu)
Adresse : 170, Bld. Stalingrad, 69006 LYON

Sommaire :

U Certificat de surface (Carrez)

U Diagnostic de Performance énergétique

U Rapport de 1’état relatif a la présence des termites dans un immeuble
U Rapport de I’état de I’installation intérieure électrique

U Etat des Risques Naturels
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Tél.: 0621 04 4976/04 67 82 47 81
650, Av. de Montpellier, Bat. L’ Atrium, 34970 LATTES
Email :

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier : JUD239- | -05-09-2023 Date de commande : 05/09/2023
Date de visite : 05/09/2023

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : 1, Chemin de 1’ Aire, Domaine du Golf 1, 34690 FABREGUES
Nature du bien : maison de type 4 sur deux niveaux.

Lot(s) : 90

Date de construction : 2008<2009

2 - Le propriétaire/bailleur du bien

Norm, prénom : [EEG—
Adresse : I
Code Postal : G

3 - Superficie privative « Loi Carrez » totale du lot : 77.51 m?

4 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie Carrez Piece désignation Superficie Hors Carrez
(en m?) (en m?)
Rez de Chaussée Emprise escalier 1.86
Entrée/Salon 30.60 Terrasse 19.60
W.C. 1.61
Chambre 1/PId. 8.32
Salle d’eau 2.45
Coin Cuisine 8.08
Etage
Dégagement 2.78
Chambre 2 10.36
Chambre 3 8.33
Salle de bains 4,98

Observation : le reglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se voit dégagée quant a I'exactitude de
la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

Intervenant : Cédric GAYRAUD
Faita : LATTES
Le : 05/09/2023

34970 LATTES
"g(é:lS &04 67 82 47 81 /06 21 04 49 76
lontpellier : 502 669 880 - Ape '71/29_3_,,4

‘/c},,/,:/b/ e
-

Les Experts Associés : Carrez/Boutin - Amiante — DPE — Plomb — Termites — Gaz — Electricité — E.R.N.M.T.
650 Av. de Montpellier, Bat I’ Atrium 34970 LATTES — E.U.R.L au capital de 5000 € - RCS de Montpellier : 502 669 880 — T.V.A Intracommunautaire : FR 25502669880
Assurance : A.X.A N° de contrat 3044743 au 31 Janvier 2024 - Certification délivrée par : L.C.P Certification De Personnes
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