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D’un commandement de payer valant saisie immobilière signifié par acte de Maître Elodie CHUFFART, Commissaire 
de Justice associée au sein de la SELARL LEGALACT en date du 28 juin 2023, portant saisie des biens ci-après, à 
savoir : 
 
Sur la commune de 26120 CHATEAUDOUBLE (Drôme) : 
 
- Un ténement immobilier comprenant un bâtiment à usage d’habitation composé de 3 appartements, 2 bâtiments 

à usage de poulailler et 2 granges le tout édifié sur une parcelle de terrain cadastrée section ZA n°50 – lieu-dit 
les Charpeneys – pour 01ha 90a 04ca 

- La moitié indivise d’une parcelle à usage de chemin d’accès, cadastrée section ZA n°53 – lieu-dit les 
Charpeneys – pour 07a 25ca 
 

AVONS ETE REQUIS : 
 
Pour en dresser le Procès-Verbal de Description, conformément aux dispositions de l’article R 322-1 du 
Code des Procédures Civiles d’Exécution : 
 
A l'expiration d'un délai de huit jours à compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie 
et à défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les 
conditions prévues par l'article L. 322-2.  
 
Et de l’article R 322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :  
 
L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout 
professionnel qualifié en cas de nécessité.  
 
Et de l’article R 322-2 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :  
 
Le procès-verbal de description comprend :  
1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;  
2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont 
ils se prévalent ;  
3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ;  
4° Tous autres renseignements utiles sur l'immeuble fournis, notamment, par l'occupant 
 
CERTIFIE m’être rendue ces jour et heure sur la commune de 26120 CHATEAUDOUBLE, lieu-dit 
Charpeneys, où là étant et en la présence de : 
 
- Monsieur François BUFFIERE du cabinet DIAGNOSTICPRO, chargé du métré et de la réalisation des 

diagnostics légaux 
- , propriétaire saisie 

 
 
JE CONSTATE et procède à la description détaillée du bien saisi, à savoir :  
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Implanté sur la parcelle ZA n°50, localisée sur la photographie aérienne ci-après (source GEOPORTAIL) : 
 

 
 
L’accès se fait de la route de Chabeuil, route départementale, puis en empruntant un chemin privé, indivis, 
qui traverse la parcelle ZA n°53.  
 

 

photo 1 

 

L’entrée, commune avec la propriété voisine située sur la parcelle ZA 43, se fait via un grand portail en fer 
peint.  
 

 

photo 2 
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Le chemin indivis qui traverse la parcelle la parcelle ZA 53 divise les 2 propriétés.  
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A l’extrémité Sud du bâtiment, l’ancien four à pain transformé en pièce de stockage. 
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Côté Ouest, les appartements donnent sur un jardin arboré et entretenu avec terrasses privatives. 
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Une seconde grange se trouve dans le prolongement Ouest de la première. 
Construite en pierres, toiture à 2 pans, couverture en tuiles, avec 2 abris, à savoir : 
 
- 1 abri adossé sur la façade Nord 
- 1 abri adossé sur la façade Ouest, couverture en tôles ondulées 
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- Un abri ouvert aux 4 vents, structure en bois et couverure en tôle ondulées 
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- 2 citernes 
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Un abri struture en acier, couverture en panneaux de fibre ciment, partie Sud fermée par des panneaux de fibre 
ciment.  

 

 

photo 28 

 

Une vanne d’irrigation en provenance de l’étang situé sur la parcelle voisine (44), se trouve devant l’abri. 
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L’ensemble est desservi par un chemin carrossé qui entoure les différents bâtiments, au départ du chemin indivis 
situé sur la parcelle 53. 
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C) Description des parties intérieures de l’immeuble : 
 

1- S’agissant du bâtiment à usage d’habitation : 
 

 

photo 32 

 
Il est composé de 3 appartements individuels. 
 
a) Appartement 1 : 

 

 

photo 33 
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Appartement de type T3, situé au rez-de-chaussée, côté Nord, d’une surface totale au sol de 61,04 m2 
dont 58,17 m² de surface habitable suivant métrés réalisés ce jour par Monsieur François BUFFIERE du 
cabinet DIAGNOSTICPRO et plan ci-après : 

 

 
 
Equipé de radiateurs électriques et d’un système de production d’eau chaude électrique, occupé par 
Monsieur Maxime JUBAN et Madame Camille CASSAGNE, au titre d’un bail signé en date du 8 
septembre 2019 dont copie est annexé au présent en référence.  

 
- Cuisine :  

o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint,1 point lumineux 

o Fenêtre PVC 2 ouvrants double vitrage, volets battants bois peints 

o Evier email 1 bac, mitigeur 
o Radiateur électrique 

o Buanderie avec chauffe-eau électrique, tableau électrique, 1 point lumineux en applique 

o Porte d’entrée via communs  
 

 

photo 34 
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- Pièce à vivre :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint 1 point lumineux 

o Porte-fenêtre 1 ouvrant PVC blanc, double vitrage, 1 serrure 

o Radiateur électrique 
 

 

photo 36 
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photo 37 
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- Chambre côté terrasse :  
o Porte d’accès pleine bois plaqué 

o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint 1 point lumineux, 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants, double vitrage 

o 1 radiateur électrique 
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- Toilettes :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits + carreaux de faïence 

o Plafond peint 1 point lumineux 

o 1 fenêtre PVC blanc double vitrage 

o WC 

o Lave mains 

o Porte d’accès pleine bloc poignée + serrure sans clé 
 

 

photo 42 

 

photo 43 
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- Salle de bains :  
o Sol carrelage 

o Murs carreaux de faïence + enduit, 1 lumière en applique 

o Plafond peint, peinture craquelée 

o Fenêtre 1 ouvrant PVC blanc double vitrage 

o Porte d’accès pleine en bois plaqué avec bloc poignée + serrure avec clé 

o Cabine de douche 1 porte, colonne mitigeur et douchette 

o Meuble 1 vasque, 3 placards, 1 tiroir, miroir, 3 tablettes 

o 1 radiateur électrique chauffe serviettes 
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- Chambre 2 :  
o Porte d’accès pleine bois plaqué, bloc poignée porte casse 

o Sol carrelage, 1 carreau cassé, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint 1 point lumineux, 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants, double vitrage 

o 1 radiateur électrique 
  

 

photo 47 
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- Dégagement :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint, 1 point lumineux 
 

 

photo 49 
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- Extérieur :  
o Terrasse sol béton 

o Accès sur jardin arboré et entretenu côté Ouest  
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b) Appartement 3 : 
 

Appartement en duplex de type T5 situé côté Sud du bâtiment, d’une surface totale au sol de 109,03 m2, 
dont 106,72 m² de surface habitable, suivant métrés réalisés ce jour par Monsieur François BUFFIERE du 
cabinet DIAGNOSTICPRO et plans ci-après : 

 

 
 
Equipé d’une chaudière à gaz pour chauffage et production d’eau chaude, actuellement occupé par 
Monsieur Johan CACKOWSKI et Madame Sandra CHIKHOUN, au titre d’un bail signé en date du 1er août 
2007, dont copie est annexé au présent en référence. 
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- Cuisine :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 
o Murs enduits + carreaux de faïence 
o Plafond peint 2 points lumineux 
o Porte fenêtre qui donne accès sur terrasse côté Ouest, PVC blanc double vitrage 
o 1 fenêtre 1 ouvrant PVC blanc double vitrage 
o Evier email 2 bacs, 1 mitigeur, meuble sous-évier 2 portes 
o Chaudière à gaz Viessmann 
o 1 radiateur 

 

 

photo 52 
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photo 54 
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- Salon salle à manger :  
o Accès par hall d’entrée 

o Porte vitrée en bois 

o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint, 1 point lumineux au plafond, 2 spots encastrés dans poutre 

o 2 radiateurs 

o 1 porte fenêtre PVC blanc double vitrage serrure avec clé qui donne sur terrasse en partie 
couverte côté Sud 

o 1 fenêtre 2 ouvrants PVC blanc double vitrage 

o Cheminée avec insert 
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- Hall d'entrée :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint, 1 point lumineux 

o 1 radiateur 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants double vitrage, rebord carrelé 

o Porte d’entrée bois avec bloc poignée et serrure 

o Tableau électrique, interphone 
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- Toilettes situés dans l’entrée :  
o Sol carrelage 

o Murs faïence carreaux de faïence + enduit 
o 1 point lumineux en applique 

o Plafond peint, 1 bouche ventilation 

o Porte d’accès bois peint, bloc poignée et serrure sans clé 

o 1 lave mains avec robinet eau froide 

o WC 
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- Accès étage par escalier en bois, murs enduits dans la cage d’escaliers 
 

 

photo 63 

 

- Hall/Dégagement étage :  
o Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint 
o Murs enduits 

o Plafond peint 1 suspension, détecteur de fumée 

o 1 radiateur 
 

 

photo 64 
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- Bureau étage :  
o Murs enduits 

o Sol parquet stratifié, plinthes bois 

o Plafond peint 1 point lumineux 

o 1 radiateur, 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants double vitrage 

o Porte d’accès en bois peint poignée ronde en céramique 
 

 

photo 66 
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- Chambre 1 étage :  
o Porte d’accès bois peint poignée ronde en céramique 

o Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint 
o Plafond peint, 1 point lumineux 

o Murs peints 

o 1 radiateur 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants 

 

 

photo 68 



38 
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- Chambre 2 étage :  
o Porte d’accès bois peint poignée ronde en céramique 

o Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint 
o Plafond peint, 1 point lumineux 

o Murs peints 

o 1 radiateur 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants 

 

 

photo 70 
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- Chambre 3 étage :  
o Porte d’accès bois peint poignée ronde en céramique 

o Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint 
o Plafond peint, 1 point lumineux 

o Murs peints 

o 1 radiateur 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants 

 

 

photo 72 
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- Salle de bains située à l’étage avec :  
o Sol carrelage 

o Murs carreaux de faïence + peinture en partie haute 

o Plafond peint 1 point lumineux 

o 1 radiateur sèche serviette électrique + 1 radiateur relié au réseau 

o Meuble 1 vasque, miroir, 3 spots, 3 placards, 2 tiroirs 

o Baignoire 

o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants double vitrage 

o Porte d’accès bois peint poignée ronde céramique 
 

 

photo 74 
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- Toilettes étage :  
o Porte d’accès en bois peint, poignée céramique, verrou côté intérieur 
o Sol carrelage 

o Murs carreaux de faïence + enduit 
o Plafond peint, 1 point lumineux 

 

 

photo 78 
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- Extérieur : 
o Terrasse sol béton en partie couverte côté Sud, point lumineux 

o Accès sur jardin arboré et entretenu côtés Ouest  
 

 

photo 80 

 

c) Appartement 2 : 
 

Appartement de type T3, situé à l’étage, côté Nord, d’une surface totale au sol de 72,32 m2, dont 66,85 
m² de surface habitable suivant métrés réalisés ce jour par Monsieur François BUFFIERE du cabinet 
DIAGNOSTICPRO et plan ci-après : 
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Equipé de radiateurs électriques et d’un système de production d’eau chaude électrique, actuellement 
libre de tout occupant, suite au départ des précédents locataires. 

 

- Pièce à vivre : 
o Sol carrelage, plinthes carrelées 
o Plafond peint, 1 point lumineux 
o Murs enduits 
o 1 radiateur électrique 
o Porte-fenêtre 1 ouvrant PVC blanc double vitrage qui donne sur balcon/terrasse côté Ouest 

 

 

photo 81 

 

photo 82 



45 
 

 

photo 83 

 

photo 84 

 

photo 85 

 



46 
 

- Cuisine : 
o Porte d’entrée  
o Interphone  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 
o Plafond peint, 1 point lumineux 
o Murs enduits + carreaux de faïence 
o 1 radiateur électrique 
o Fenêtre 2 ouvrants PVC blanc double vitrage 
o Evier émail 1 bac, mitigeur 
o Meuble sous évier 2 portes 
o 1 meuble haut 2 portes 
o 2 meubles hauts 1 porte 
o 1 hotte électrique + meuble de hotte 1 porte 
o 1 meuble bas 2 portes 
o Buanderie : tableau électrique, chauffe-eau électrique 

 

 

photo 86 
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photo 88 
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photo 91 
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- Chambre 1 :  
o Porte d’accès pleine bois plaqué 

o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint 1 point lumineux, 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants, double vitrage 

o 1 radiateur électrique 
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photo 93 
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- Toilettes :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits + carreaux de faïence 

o Plafond peint 1 point lumineux 

o 1 fenêtre PVC blanc double vitrage 

o WC 

o Lave mains avec mitigeur 
o Porte d’accès pleine bloc poignée + serrure sans clé 
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photo 95 

 

- Salle de bains :  
o Sol carrelage 

o Murs carreaux de faïence + enduit, 1 lumière en applique 

o Plafond peint, peinture craquelée 

o Fenêtre 1 ouvrant PVC blanc double vitrage 

o Porte d’accès pleine en bois plaqué avec bloc poignée + serrure avec clé 

o Cabine de douche 1 porte, colonne mitigeur et douchette 

o Meuble 1 vasque, mitigeur, 2 tiroirs, miroir, éclairage rampe 3 spots 

o 1 radiateur électrique chauffe serviettes 
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photo 97 
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- Chambre 2 :  
o Porte d’accès pleine bois plaqué 

o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint 1 point lumineux, 
o Fenêtre PVC blanc 2 ouvrants, double vitrage 

o 1 radiateur électrique 
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- Dégagement :  
o Sol carrelage, plinthes carrelées 

o Murs enduits 

o Plafond peint, 1 point lumineux 
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d) Communs : 
 

Appartements desservis par un couloir commun : 
- Sol carrelage, plinthes carrelées 

- Escalier maçonné, marches carrelées 

- Murs enduits, main courante 

- Plafond peint 
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photo 103 

 

Ancien four à pain transformé en local stockage : 
- Sol terre et brut 
- Murs pierres et brut 
- Plafond bois et brut 
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2- S’agissant des granges : 
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- Sol terre battue 

- Murs bruts 

- Plafond sous rampants, charpente en bois 
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3- Poulailler B : 
 

Local technique : 
 
- Sol carrelage 

- Murs panneaux fibre ciment  
- Plafond panneaux fibre ciment, 1 point lumineux 

- Coffrets/boîtiers électriques divers + équipements spécifiques 

- Porte d’accès sur espace poulailler  
 

 

photo 112 
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photo 114 
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Poulailler : divisé en 2 parties traversantes du Nord vers le Sud, à savoir : 
 
- Partie 1 : 

 
o Accès par portail côté Nord 
o Porte de communication avec partie 2 

o Sol dalle béton 

o Murs bruts 

o Murs panneaux fibre ciment  
o Plafond panneaux fibre ciment, points lumineux 

o Equipements spécifiques pour alimentation des volailles  
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photo 116 
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- Partie 2 : 
 

o Accès par portail côté Sud  
o Porte de communication avec partie 1 

o Sol dalle béton 

o Murs bruts 

o Murs panneaux fibre ciment  
o Plafond panneaux fibre ciment, points lumineux 

o Equipements spécifiques pour alimentation des volailles  
 



60 
 

 

photo 118 
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4- Poulailler A : 
 

Local technique : 
 
- Sol carrelage 

- Murs panneaux fibre ciment  
- Plafond panneaux fibre ciment, 1 point lumineux 

- Coffrets/boîtiers électriques divers + équipements spécifiques 

- Porte d’accès sur espace poulailler  
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photo 120 
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Poulailler : 
 
- Accès par portails côté Sud et Nord 

- Sol dalle béton 

- Murs bruts 

- Murs panneaux fibre ciment  
- Plafond panneaux fibre ciment, points lumineux 

- Equipements spécifiques pour alimentation des volailles  
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II- Indication des conditions d’occupation et identité des occupants, et droits dont ils se prévalent : 
 
Monsieur Joël VIAL me déclare que les dépendances et annexes, à savoir poulailler, granges, abris, ne font 
l’objet d’aucun bail.  
 
Les appartements 1 et 3 sont occupés au titre de deux baux dont copies ci-après : 
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III- Nom et adresse du syndic de copropriété : 
 
NEANT 
 
IV- Autres renseignements sur l’immeuble fournis par l’occupant : 
 
NEANT 

 
 
 
 
 
 
 
 

---------------------------- 
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