Juge de I’Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE
Audience d’Orientation du 22 octobre 2019 a 14h

VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal de Grande Instance
de VILLEFRANCHE SUR SAONE, Département du Rhéne.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de ’Exécution pres le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, Département du Rhone, a
tranché en I'audience publique du

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I’Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

Biens immobiliers batis sur la commune de COURS (69470),
Grande Rue, Quartier de la Ville,

Un ténement d’immeuble comprenant :

- une maison d’habitation élevée sur caves, d’un rez-de-
chaussée comprenant cuisine, salle a manger, séjour, salle
d’eau, WC, et a I’étage trois chambres,

- dépendances,

- cour et terrain attenant.



Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Préfixe Section N° Lieudit Surface
Grande Oha 0O4a
262 B 1201 Rue 383

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitude et
mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques, sans exception ni
réserve.

PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliere et de distribution
du prix est poursuivie

a l'encontre de :

- Monsieur || ¢ e 9 novembre 1974 &

ROANNE (Loire), célibataire, salarié du batiment, de
nationalité francaise, demeurant Route de la Buche, 69470
COURS.

Aux requétes, poursuites et diligences de la société

Société
Anonyme au capital de 124 821 566,00 Euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
n°379 502 644, dont le siege social est 26/28, rue de Madrid — 75008
PARIS, poursuites et diligences de ses représentants légaux en
exercice domiciliés en cette qualité de droit audit siege.

Ayant pour Avocat constitué, Maitre Michel DESILETS, Avocat
au Barreau de VILLEFRANCHE SUR SAONE, y demeurant 223
rue Charles Germain, BP 237, 69658 VILLEFRANCHE SUR
SAONE CEDEX, membre de la Société Civile Professionnelle
Interbarreaux DESILETS-ROBBE-ROQUEL, au Cabinet duquel il
est fait élection de domicile,

Et pour avocat Plaidant, Maitre Matthieu ROQUEL, Avocat au
Barreau de LYON (Toque 786), y demeurant 170 boulevard
Stalingrad, 69006 LYON, membre de la Société Civile
Professionnelle Interbarreaux DESILETS-ROBBE-ROQUEL.

Suivant commandements de payer valant saisie immobiliere du
ministere de Maitre Jean-Pierre QUIBLIER-SARBACH,
Huissier de Justice associé de la SELARL JURIKALIS, titulaire
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d’un Office d’Huissier de Justice a la résidence de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, 194 rue Charles Germain, CS
30030 — 69651 VILLEFRANCHE SUR SAONE CEDEX en date
du 6 juin 2019.

En vertu et pour I'exécution de la grosse en forme exécutoire d’un
acte authentique recu le 27 décembre 2011 par Maitre Jean-
Claude BILLET, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle «Jean-Claude BILLET, Nathalie MARTIN-
RIVOIRE et Jean-Michel ODO, Notaires », titulaire d’un Office
Notarial sis a THIZY, 47 rue Jean Jaures, contenant prét
immobilier :

> par la société
a Monsieur
, de la somme en principal de 64 377 €,
outre frais et intéréts conventionnels, et garanti par une
inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle, publiée a la Conservation
des Hypotheques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le
19 janvier 2012, Volume 2012 V n°201,

>

par la société

a Monsieur
de la somme en principal de 9 139 €,
outre frais et intéréts conventionnels, et garanti par une
inscription de privilége de préteur de deniers publiée a la
Conservation des Hypothéques de VILLEFRANCHE-
SUR-SAONE le 19 janvier 2012, Volume 2012 V n°200.

Pour avoir paiement de la somme de :

a) Décompte au 15 avril 2019 des sommes dues au titre du
prét n°300008000154905 :

- Capital restant dd au 30/01/2019 66 487,80 €
- Solde débiteur au 30/01/2019 3833,32€
- Indemnité conventionnelle au taux de 7,000 % 4 654,15 €
- Intéréts de retard dus entre le 31/01/2019 et le 15/04/2019

655,77 €

Non compris les intéréts au taux de 4,80 % du 31/01/2019
jusqu’a la date effective du paiement, les frais de recouvrement :
MEMOIRE

TOTAL AU 15/04/2019 OUTRE MEMOIRE 75 631,04 €

b) Décompte au 15 avril 2019 des sommes dues au titre du

prét n°300008000154907 :

- Capital restant dd au 30/01/2019 8 138,24 €
- Solde débiteur au 30/01/2019 220,25 €



Non compris les intéréts au taux de 0,0 % du 31/01/2019 jusqu’a
la date effective du paiement, les frais de recouvrement :
MEMOIRE

TOTAL AU 15/04/2019 OUTRE MEMOIRE 8 358,49 €

Soit au TOTAL 83 989,53 Euros SAUF MEMOIRE (décompte
arrété au 15/04/2019), montant de la créance totale due en
principal, intéréts et accessoires.

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de
sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans
préjudice de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et Iégitimes accessoires, offrant de tous
détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant
compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Michel DESILETS, Avocat au
Barreau de VILLEFRANCHE SUR SAONE (Rhéne),
Toque 786, y demeurant 223 rue Charles Germain, BP 237,
69658 VILLEFRANCHE SUR SAONE CEDEX
(Téléphone : 04 74 09 47 90, Fax : 04 74 09 47 99), membre
de la Société Civile Professionnelle Interbarreaux
DESILETS — ROBBE - ROQUEL, pour la société

Sociéte
Anonyme au capital de 124 821 566,00 Euros, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
n°379 502 644, dont le siége social est 26/28, rue de Madrid
— 75008 PARIS, poursuites et diligences de ses
représentants légaux en exercice domiciliés en cette qualité
de droit audit siége, avec élection de domicile en son
cabinet ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivré ;

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et
intéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts
moratoires ;

4°) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la
procédure a fin de vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une



5°)

6°)

7°)

8°)

9°)

10°)

11°)

12°)

13°)

14°)

audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de
la publicité fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice
cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a I'égard du
débiteur & compter de la signification de I'acte et a I'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service
de la Publicité Fonciere de VILLEFRANCHE SUR
SAONE ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est sequestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder
a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir
a indiquer a I'huissier de justice les nom, prénom et adresse
du preneur ou, s'il sagit d'une personne morale, sa
dénomination et son siege social ;

L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un procés-verbal de description de
I'immeuble ;

L'indication que le juge de I'exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes est celui
du Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE siégeant 350 boulevard Gambetta, 69400
VILLEFRANCHE SUR SAONE ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de
l'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative & l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

L'indication, si le débiteur est une personne physique, que
s'il s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers
instituée par l'article L. 331-1 du code de la consommation.

Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre I'acte de transmission & moins que le débiteur n'en ait
été régulierement avisé au préalable.



Ce commandement n‘ayant pas recu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie au Service de la Publicité Fonciere de
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 30 juillet 2019 volume 2019
S 000109.

Le Service de la Publicité Fonciere de VILLEFRANCHE SUR
SAONE a délivré le 31 juillet 2019 I'état hypothécaire ci-annexé
certifié a la date de publication du commandement de payer
valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexée)

De méme et par exploit en date du 16 septembre 2019 délivré
par Maitre CORSIN, Huissier de Justice associé de la SELARL
JURIKALIS, titulaire d’un Office d’Huissier de Justice a la
résidence de VILLEFRANCHE SUR SAONE, 194 rue Charles
Germain, CS 30030 — 69651 VILLEFRANCHE SUR SAONE

CEDEX, la société
r a fait délivrer a Monsieur

né le 9 novembre 1974 a ROANNE (Loire), célibataire,

salarié du batiment, de nationalité francaise, demeurant Route de la

Buche, 69470 COURS, une assignation a comparaitre a

I'audience d'orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution preés

le Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE pour le mardi 22 octobre 2019 a 14h, salle F.

(Cf. assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la ou les mises a
prix ci-aprés indiquées :

1500 €
Mille cing cent euros

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le
Tribunal de Grande Instance de VILLEFRANCHE SUR
SAONE en UN LOT, des biens et droits immobiliers qui sont
désignés comme suit au commandement sus indiqué :



Biens immobiliers batis sur la commune de COURS (69470),
Grande Rue, Quartier de la Ville,

Un ténement d’immeuble comprenant :

- une maison d’habitation élevée sur caves, d’un rez-de-
chaussée comprenant cuisine, salle @ manger, séjour, salle
d’eau, WC, et a I’étage trois chambres,

- dépendances,

- cour et terrain attenant.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Préfixe Section N° Lieudit Surface
Grande Oha 0O4a
262 B 1201 Rue 382

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitude et
mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques, sans exception ni
réserve.

Les biens appartiennent & Monsieur || |GGz pour les

avoir acquis de Monsieur André Yves Julien Marcel MULLER, né
le 28 juin 1957 a NEUVILLE EN FERRAIN, (Nord), et de Madame
Lirjane ADEMAJ épouse MULLER, née le 10 octobre 1971 a
GRIZHE SHKODER (Albanie), suivant acte recu par Maitre Jean-
Claude BILLET, Notaire a THIZY (Rhéne), en date du 27 décembre
2011, et publié le 19 janvier 2012 au Bureau de la Conservation des
Hypothéques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les
références 2012 P 452.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant
avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration & y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 20 juin 2019, Maitre Jean-Pierre
QUIBLIER-SARBACH, membre de la SELARL JURIKALIS,
titulaire d’un Office d’Huissier de Justice a la résidence de
VILLEFRANCHE SUR SAONE, 194 rue Charles Germain, CS
30030 — 69651 VILLEFRANCHE SUR SAONE CEDEX a
procédé a un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci-apres annexé.

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

Ainsi qu’il résulte des extraits cadastraux délivrés par la Direction
Geénérale des Finances Publiques service de la Publicité Fonciére du
Rhone en date du 21 mai 2019.



(Cf. annexes n°4)

B_- RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES
IMMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (C.G.l. ANN. I, ART. 258)

Le bien a été construit avant 1949.

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immédiate

Les biens appartiennent & Monsieur || ||| pour les

avoir acquis de Monsieur André Yves Julien Marcel MULLER, né
le 28 juin 1957 a NEUVILLE EN FERRAIN, (Nord), et de Madame
Lirjane ADEMAJ épouse MULLER, née le 10 octobre 1971 a
GRIZHE SHKODER (Albanie), suivant acte recu par Maitre Jean-
Claude BILLET, Notaire a THIZY (Rhdne), en date du 27 décembre
2011, et publié le 19 janvier 2012 au Bureau de la Conservation des
Hypothéques de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE sous les
références 2012 P 452.

Antérieure

Selon I’acte regu le 27 décembre 2011 par Maitre Jean-Claude
BILLET, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a THIZY, 47 rue
Jean Jaures, et publié le 19 janvier 2012 a la Conservation des
Hypothéques de VILLEFRANCHE SUR SAONE sous les
références 2012 P 452 :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes dépendent de la commvonawté sus-
énancée existant entre Monsieur et Madame MULLER-ADEMALJ, vendeurs, par suite de
I"acquisition qu'ils en ont faite, au cours et pour le compte de leur communauté, de :

17y Monsieur Joseph Emile Alfred BRUTLLOT, retraité, demeurant & COURSLA
Ville, le Bourg, guartier de la Ville, époux de Madame Constanta NICA,

2%) Madame Louvise Antonia BRUILLOT, retraitée, épouse de Monsieur Henri
BOUDONMAT, demeurant 4 SALORNAY SUR GUYE (Sadne et Loire), 2 roe Borgne,

3%) Monsieur Armand Célestin BRUILLOT, retraité, demeurant & ROANNE
(Loire), 3 boulevard de Verdun, célibataire,

4%) Madame Elianc Ida BRUILLOT, retraitée, demeurant 4 COURS LA VILLE,
le Bowrg, quartier de la Ville, célibataire,

5%) Madame Marie-Clande Denise DEVAUX, institutrice, épouse de Monsieur
Christian EYGLUNENT, demeurant & MABLY (Loire), 13 rue Elsa Triolet,

6%) Monsieur Georges Jean Louis DEVAUX, électricien, demeurant § CANNES
[Alpes Maritimes), Villa Christina, 3 & 5 rue Lycklama, époux de Madame Aline Louise
ABENAH,

7%} Mademoiselle Marie-Laurence DEVAUX, éducatrice spécialisée, demeurant
4 SENNECE LES MACON (Saine et Loirc), 86 roe de la Source, célibataire,




£} et Mademoiselle Svivie DEVAUX, institutrice, demeurant 4 MABLY (Loire),
rue Vermoisy, célibataire,

Suivant acte repu par Mafire Jean-Clande BILLET, nodaire associé & THIZY avec
la participation de Me Frangois BREMENS, notaire & LYON le 11 avril 2006

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de CINQUANTE NEUF MILLE
EUROS { 59.000,00€ )

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans 'acte au moyen d'un prét
consenti dans I'acte méme par la CAISSE I'EPARGNE ET DE FREVOYANCE
RHONE ALPES LYON,

soit un prét HABITAT PRIMO REPORT d’un montant total de 65.000 €, avec
intéréts au taux de 4,05 % I'an, remboursable en 240 mensualités, la premiére le 5 juin
2006 et la demniére be 5 mai 2026.

Pour garantie du remboursement de la somme de 59.000 €, inscription de
privilbge de préteor de denicrs a 6té prise aw burcan des hypothégques de
VILLEFRANCHE SUR SAONE le & juin 2006, volume 2006 V, numéro 1667 reprise
pour ardre le 7 aolit 2006, volume 2006 D numéro 8723, avec effet jusqu'au 5 mai 2027,

La CAISSE D'EFARGNE ET DE PREVOYANCE RHONE ALPES LYON n'a
pas demandé de garantie hypothécaire pour le surplus du prét soit la somme de 6,000 €,

Audit scte LE VENDEUR a déclaré quil n'était frappé d'ancunc mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu,

Une copie authentique de cet acte a €té publife an bureau des hypothégques de
VILLEFRANCHE SUR SAONE le 7 Juin 2006, volome 2006 P, numéro 3679, reprise
pour ordre e 7 acdt 2006, volume 2006 D, numéro 8722,

Plus antérieure

Selon I’acte regu le 27 décembre 2011 par Maitre Jean-Claude
BILLET, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a THIZY, 47 rue
Jean Jaures, et publié le 19 janvier 2012 & la Conservation des
Hypotheques de VILLEFRANCHE SUR SAONE sous les
références 2012 P 452 :

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L- A Vorigine
ces biens immobiliers appartenaient aux Consorts BRUILLOT, susnommeés, pour
avoir été recueilliz par eux dans la succession de Monsieur Maurice Louis Jean
BRUILLOT, né & LA VILLE le 20 décembre 1937, en son vivant retraité, demeurant 4
COURS LA VILLE, Grande Hue, quartier de La Wille, décédé a COURS LA VILLE le 5
mai 2005, laissant -

- Monsieur Joseph Emile Alfred BRUILLOT,

= Madame Louise Antonia BOUDONNAT,

- Monsieur Armand Célestin BRUILLOT,

- Madame Eliane Ida BRUILLOT,

Lo SUSNOMmmes,

g5 quatre fréres et soeurs, héritiers checun pour un cinguitme

- Madame Marie-Clande Denise EYGLUNENT,
= Momsieur Georges Jean Louis DEVAUX,

- Mademaoiselle Marie-Laurence DEVAUX,

- Mademaoiselle Sylvie DEVAUX,



ses meveu et migces, venant par représentation de leor mére: Madame Julia
Alphonsine Angustine BRUILLOT, awtre scear du défomt, décédée 4 ROANNE le 13
Juin 1994,

Heéritiers chacun pour un vingtiéme.

Etant ici précisé que suivant déclaration faite au greffe du Tribunal de Grande
Instance de VILLEFEANCHE SUR SAONE, le 18 octobre 2003, Madame Huguette
BRUILLOT, née & COURS (Rhine), ke 7 septembre 1934, demeurant & BELMONT DE
LA LOIRE (Loire), Le Fy, autre zoeur de Monsieur Maurice Louis Jean BRUILLOT, a
déclaré renoncer purement et simplement & la succession de ce dernier.

Ainsi gue ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriétd dressé par
Maitre BILLET, notaire soussigné, le 11 avril 2006,

La transmission par décés des droits réels immobiliers a éié d'autre part constatés
en un acte d' atiestation notariée dressé par Maitre BILLET le 11 avril 2006,

Une copic authentique de cet acte sera publiée au burcau des hypothéques de
VILLEFRANCHE, le 16 juin 2006, volume 2006 P, numéro 3987,

II - Ces biens immobiliers appartenaient a Monsieur Maurice BRUTLLOT, par
suite de l'acquisition qu’il en avait faite de :

- Monsieur Jean Joseph AUBONMNET, né 4 VILLEURBANNE (Rhine), le 29
imai 1912,

- el Monsieur Paul Adden AUBONNET, né & VILLEURBANNE , le 13 mai
1913,

Suivant acte regu par Maitre AUVOLAT, alors notaire & COURS, le 17 avril
1972.

Cetle acquisition a eu liew, avec plus grande étendue, moyennant le prix de HUIT
MILLE FRANCS ( & 000 Frs )

Laquelle somme a €é stipulée payable dans le délai de dewx mois, ct a été réglée
le 14 juin 1972, par la comptabilité de Me ATVOLAT.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'dtait frappé daucune mesure
restreignant son poovoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une expédition de cet acte a éé publide au bureau des hypothéques de
VILLEFRAMNCHE le 19 juin 1972 volume 2529 n® 18.

D - SYNDIC

NEANT

E- RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annex¢és au présent cahier des
conditions de la vente.
(Cf. renseignements d 'urbanisme ci-annexes)

F- SERVITUDES

Selon I’acte regu le 27 décembre 2011 par Maitre Jean-Claude
BILLET, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a THIZY, 47 rue
Jean Jaures, et publié le 19 janvier 2012 a la Conservation des
Hypotheques de VILLEFRANCHE SUR SAONE sous les
références 2012 P 452 :
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SERVITUDES

L'ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparemles ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf & s"en défendre, et profiter de
celles actives 5'il en existe, le tout A ses risques et périls, ot zans recours contre LE
VENDEUR.

LE VENDEUR déclare qu'il n'a ceéé sucune servitude et qu'd sa connaissance il
n'en existe aucune & I"exception de celles pouvant résulier de la situation naturells des
licux, de |"urbanisme ou de la lod,

LE VENDEUR supportera les conséguences de Mexistence de servimdes qu'il
aurail confiérées sur LE BIEN vendu et gu”il n’aurait pas indigus aux présentes.

G - SUPERFICIE

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 Décembre 1996
et du décret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures établies par la
société CALADE ENVIRONNEMENT, 271 rue Camille
Desmoulins, 69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE :

- Surface totale : 169,32 m?,

H- DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a 1’article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de
la construction et de 1’habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostic technique.

(Cf. diagnostics techniques ci-annexés)

| - OCCUPATION

Selon le proceés-verbal descriptif ci-dessus relaté, la maison
d’habitation est occupée par les propriétaires.

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE SUBSTITUTION

Aux termes de I’article 10 Il de la loi n°75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants de locaux a usage
d’habitation (JO 4 janvier 1976) :

« Lorsque la vente du local a usage d’habitation ou a usage
mixte d’habitation et professionnel a lieu par adjudication
volontaire ou forcée, le locataire ou I’occupant de bonne foi
doit y étre convoqué par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception un mois au moins avant la date de
l’adjudication.

A défaut de convocation, le locataire ou [’occupant de
bonne foi peut, pendant un délai d’un mois a compter de la
date a laquelle il a eu connaissance de [’adjudication,
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declarer se substituer a l’adjudicataire. Toutefois, en cas de
vente sur licitation, il ne peut exercer ce droit si
ladjudication a été prononcée en faveur d’'un indivisaire. »

Aux termes de ’article 7, I du décret n°77-742 du 30 juin 1977, pris
pour I’application de I’article 10 de la loi n°75-1351 du 31 décembre
1975 relative a la protection des occupants locaux a usage
d’habitation (JO 9 juillet 1977) :

« Lorsque la vente de ['appartement et de ses locaux
accessoires a lieu par adjudication volontaire ou forcée,
une convocation doit étre adressee au locataire ou a
l’occupant de bonne foi, a la diligence soit du vendeur ou
du poursuivant, soit de leur mandataire, par lettre
recommandeée avec demande d’avis de réception un mois au
moins avant la date de I’adjudication.

Elle indique s’il y a une mise a prix ou non et, dans
laffirmative, elle en précise le montant. Elle indique les
jour, lieu et heure de [’audience d’adjudication ainsi que le
tribunal ou le notaire devant lequel elle se fera ; elle indique
en outre que les enchéres sont portées devant le tribunal par
ministere d’avocat et reproduit les termes du paragraphe 11
de l'article 10 de la loi du 31 décembre 1975 susvisée.

Lorsque ’adjudication est reportée, il est procédé a une
nouvelle convocation dans les délais et formes prévus au
précédent alinéa. »

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigeé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere
du logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale
d'une personne qui remplit les conditions de ressources
pour l'attribution d'un logement a loyer modéré, il est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné & assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités
prévues par le Code de I'Urbanisme en matiére de droit de
préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure
est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la
commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies
a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office
Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public
d'Aménagement et de Construction.
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Il est ici précisé selon I’acte recu le 27 décembre 2011 par Maitre
Jean-Claude BILLET, Notaire titulaire d’un Office Notarial sis a
THIZY, 47 rue Jean Jaurés, et publié le 19 janvier 2012 a la
Conservation des Hypothéques de VILLEFRANCHE SUR SAONE
sous les références 2012 P 452, et selon le certificat d’urbanisme du
11 avril 2019 :

« Le terrain est soumis au droit de préemption par

délibération du 17 décembre 2007 au bénéfice de la
commune »

K —RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-
ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente forcée
percevra, au titre de sa mission, par privilége avant tous autres, un
émolument calculé sur la base des sommes en distribution
conformément aux dispositions des articles A.444-192 et A.663-28
du Code de Commerce.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puiseés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y trouver
malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I¥% : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1%*— CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de

biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere
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ARTICLE 2—- MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3—- ETAT DE L’ IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices caches, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I’acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous depdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
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purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur
conformément a la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de I’un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forceée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, 1’avocat devra se faire remettre tous
¢léments relatifs a 1’état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-Ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de 1’étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné a l'article 13,
conformément aux dispositions de l'article R