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il a éié arréié ei convenu ce qui suit, le bailleurllo(m

CONTRAT DE LOCATION

- i loi du 21 juillet 1994, du
loi N° 89-462 du 6 juillet 1989, modifiée par la
du 13 décembre 20I00 du 30 decembre 2005 du 08 février 2008 et du 25'

ENTRE LES SOUSSIGNES
SCI M.J.O.P
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CLAPRES DENOMM LE BAILLEUR e
ET M. F\D’EI Cﬂimen\’
néle) Ie o _/('87 Q?(\S e L é.ﬂﬂ-hﬁg,;
demeurant . o‘-f» Sb §l1 é:f 85...- ..........................
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demaurant [ R A e i e e S S RN :

CI-APRES DENOMME LE LOCATAIRE

ci-aprés désignés, au locataire qui les accepte aux

DESIGNATION

Appartement (1) Maispa-imdividuelle (1
sis a . ._/“o , Q,um M M _____ Qde, AC‘DWP
Batiment .. . . .. . étage QA .. porte; :lligtes s o
consistance des locaux ‘/&"{\kduo k.& "CQLW t‘L(
(\euowlm— g.e.l.(e.rd.a...

plus cave N° . _-—~ parking N° .. .=
chauffage : collectif-ou individuel (1)
eau chaude  callective ou individuelle (1)

équipements communs : antennes TV - interphone - gardis
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o

DESTINATION

e HABITATION EXCLUSIVEMENT (1) e
e HARITATION ET EXERCICE-d€ la profession de . .
par le locataire des Monsonons administratiy

les lieux une activité industrielle ou co

et TS Pt i | o dR oo e TR BT e L § L

thion inulile



DUREE

le présent contrat est consenti pour une durée de L canr S
QA 1(3_ gl Yol G abes R TA T l 09 | R T sous réserve de reconduction ou  §

de renouvellement.

ans commengant a courir le  §

CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers et Charges .

Le loyer est payable mensuellement (1), trimestfiallement (1) d'avance (1), au domicile du bailleur o

de son mandataire. 5

Le montant du loyer initial est fixé a la somme de (en toutes lettres) . [ORV QU-'*)( g
8 0N PRION L  plus les taxes récupérables et u

provision sur charges initiales de [en toutes lettres) . l/\l,\_g\" Qac S 5T e

| année en tenant compte de la variation de l'indice de référence des loyers (IRL) publié pa
I'INSEE. L'indice de base est celui de (trimestre et année) o |2015  dontla v'aléui*.b
s'établita; AN [QQ :
Dépot de Garantie :

'1 Le déEGt de garantie est fixé a la somme de (en toutes lettres) ... Q.A\ﬁ
on

: C,q.g(ﬁ AL LT A . _correspondant & un mois de loye
Clouse_égIravoux(‘S)a&\e 2 Aedudheg e mlyo Qe et Au: |
le locataire [1) propriétaire (1) exécutera les travaux ci-aprés décrits de g

pendant SR S mois.

Clause Particuliere

.............................

i SRR et

En annexe du présent contrat les parties reconnaissent avoir remis ou recu :
- un état des lieux dressé lors de f[o remise des clés (1)
un confrat de caution solidaire (1)
- une liste des loyers de référence (1)
- les cas échéants, un extrait du réglement de copropriété ou de iouissdnce
la derniere régularisation des charges, les quotes-parts afférentes aux lots lo

des catégories de charges ainsi que le budget previsionnel de I'immeuble
générales du contrat]

une nofe d'information sur les modalités de la réception de la télévision

génerales du contrat)

le dossier des diagnostics techniques (art. 16 des clauses générales di
clé(s). :
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LES CONDITIONS GENERALES
DU CONTRAT

1) DUREE DU CONTRAT 1+ Bailleur st une personna physigue el 48 socidlé ¢
Le l:n::il| est consenti pour une durée au moins égale & TROIS ANS si le ba ; :
amitiale. = rsonne morale. f :
Le bail est consenti pour une durée au mains égale a SIX ANS si le bailleur ES':s:z’li:":’m une personne physique LOV: une
Un bail de durée inférieure @ trois ans mais supérieure & UN AN peut ét'f,cc; au contrat. Lorsque |'avenament Ptl' 4
civile familiale) pour des raisons professionnelles ou anilial’.?EHG_rﬁelnl |_us|h IIB? 2ot du 6789, le contrat es répy ;
confirmé et denoncé au locataire dans les conditions prévues par l'article 3
pour Irois ans. L

2) CONGE : r acte d'huissier. SR

Le congé doit étre signifié par letire recommandée avec accusé de récaption, %5 p(ng MOIS courant & compler de lg récep
Il peut &tre délivré & tout moment par le locataire en respectant de TRO = nouvel emploi conséculif a une
lo lettre ou de I'acte, ramené @ UN MOIS en cas de mutation, perte d'emp |°I D;J ire age de plus de 60 ans. |
d'emploi, allocation du revenu minimum dlinserfion ou mauvais ot de santé du c.cq-m;r ?enowelé en respectant un pr
EEIXCE;I Iésdélivré par le bailleur ne peut étre délivié que pour le terme du contral initial ou S

s : " :
Le congé du bailleur ne peut étre délivié que pour un des trois motifs ci-aprés, d”ml.a.nt enonc?’:ggsei::;?st}é; son concy
1) reprise du local ou bénéfice du bailleur, son conjoint, le parlenaire ﬂuq'-"?l il est lie PmbL-m un des 0ssOCiés de la société
nofoire depuis plus d'un an, son ascendant ou descendant, celui de son conjoint ou concubin, 3 i
familiale propriétaire ;
2) vente du local
3) motit Ié?iﬁme el sérieux, notamment 'inexécution par le locato

Le ‘conga du bailleur est soumis aux conditions de forme et de regu

RECONDUCTION DU CONTRAT : e
A defaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le conlrat parvenu a son rerme[ est reconduil 1
pour les bailleurs, personnes physiques et six années pour les bailleurs personnes mora i :

RENOUVELLEMENT DU CONTRAT - fr et ih ]'
A défout de congé et de lacite reconduction, le cantrat parvenu @ son terme peul egaiamené_mre o _“ 4
renouvellement de la part du bailleur. L'offre de renouvellement est effectuée par |ettre recomman eedg?ec ac
ou par acte d'huissier fout en respectant un préavis de SIX MOIS. Le loyer du contrat re_nquvele est dehini
fixées par 'article 17-c de lo Loi du 6.7.89. Lo durée du confral renouvelé est déterminee dans les méme

durée du bail initial.
5) ABANDON DU DOMICILE OU DECES DU LOCATAIRE

En cos d'abandon du domicile par le locataire, le contrat se poursu
FACS ou s'ils habitaient avec le locataire depuis plus d'un an, au pro
En cas de déces du lccutaire, le contrat est transféré au conjoint-survivant oy au partenaire lié au |
habitaient avec le locataire depuis plus d'un an, au concubin notoire, descendants, ascendants, personne
A dé*cué de personnes remplissant les conditions prévues, le bail est résilie de plein droit par I'abandon
ou son déces.

OBLIGATIONS DU BAILLEUR ;
Le bailleur est tenu de remetire au locataire un logement décent ne laissant pas apparaitre de risques
cteinte & lo sécurite et & la santé et doté des éléments le rendant conforme a I'usage d'habitation.

Le bailleur est obligé : S

a] de délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation {sauf stipulation particuliére concernant

&fre pris en chorge par le locataire). Z

b} de celivrer les éléments d'équipement en bon élat de fonctionnement. :
¢} d'assurer ou locataire une jouissance paisible et lo gorantie des vices ou défauts de nature
d} de maintenir les locoux en état de servir & I'usage prévu por le contrat en effectuant les réparati
e] de ne pas s'opposer cux aménagements réalises por le locataire dés lors qu'ils n'entrainent pas une
f) de remetire gratuitement une quittance cu locataire qui en fait la demande. 1

S iqations lui i bant.
jro disin w58 f:clshr‘!)izlse L;I_‘)mggTa Loi du 67.89‘

larité fixées por

3

4

it au profit du conjoint, ou du partend
fit du concubin nofoire, descendants,

6

7) OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locotaire est obligé
g de poyer le loyer et les chorges récupérables aux termes convenus ; le paiement mensuel est
demande :
d'user paisiblement des locoux loués en respectont leur destination
i) de répondre des dégradations ou des pertes survenues pendant le cours du bail
i| de prendre a sa charge l'entretien courant du logement et des équi - nent
; : : - g emen
réparations .pccmbcnr ou |ocataire telles que le ramonage des cher‘:‘inéis et c:lctle'sl mdemu;s
chouffe-eau, 'entretien des canalisations, ete nduits, de fuim
k] de ne foire aucun changement de distribution ou transf i 5
: : transformation sans | & CR
remise en état des locaux aux frois du lacataire oy de résiliation Gnrii:ilp%‘;cgzdb‘;?q'qb]e"H
[} de ne pouvoir, ni sousdouer ni céder ni préter les locaux. méme temporai - suwu_ng
7 porairement, en totalité

m| d'informer immediatement le bailleur ou son repr
o ! ! e = presentant, de 4 :
désordres, dégradations, sinislres survenant dan! les lieux oués'OU? changement d'état civi

n

n! de laisser exécuter sans indemnité tous les trav . 3 g it
i 3 us ies fravaux n H - i
parties communes écessaires 4 la remise en étatou g !

al en cas de vente ou de nouvelle location, de e
=2 Al laisser visiter le |ogemenr d ;
eux heures por j

de la copropriété au du lofi
¢ b ofissemen |
age des parties privatives et commun:sd:ng

p) de respecter les clauses du réglement de I'immeuble
destination de l'immeuble, ¢ la jouissance el & 'ysar
concernant ['usage de l'immeuble :

' g) de l'assurer convenablement cc 5 0
q) de l'aossu convenablement contre les ¢ sques loc : .
5 E : ! sques locatits, |' .
ue Fq“i't de ce faire @ la remise des clés au de Il}ssllsfilel?c:i?jle’ les E)tlptosmnsl les dé
l s expose a l'application de lo clause résolutcire dy bojl passé Iec(‘:ll:‘z? u&?ﬁﬁlﬁ I
- a ai ols
—

rencncer a lous recours contre le baill
: L Z0 Cantr atileur en caos d .
nage + <5 de vol commis dans les lieux

d

"
gde viile ou de

suivant
loués, in

) o ce dont | i . :
8 MOREANT B (GVER es locataires sont habituelle
Talls |

! le g1

~CNDITIONS PARTICULERES dy pfése.nl;c

: anniversoire du présent contrat sans

-ton de la variation de l'indice de ré‘é
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10}

n

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18!

i i joire s'est engagé
Le montan! du loyer peu! sire contractuellement minore pour tenir 'comprle F!es Irov?ux que 'Iehl'ttﬂi'.iﬂo‘?J st - %
définition des rovaux et les modalités de leur prise en comple doivent clairement figurer uud uh!és Aot lgnirac.a.‘"m‘t‘
Le montant du loyer peut également é&tre contractuellement majore suivant les mémes moda s 2

d'amélioration que le bailleur s'est engagé o effectuer

CHARGES

Le localaire est tenu de rembourser au bailleur les charges dit
Les charges sont appelées en méme femps que le loyer suivan
Un mois avant la regularisation unnueﬁe,cle bailleur est tenu
également tenu de mettre les piéces justificatives des charges a sa d
Le locataire reconnai avoir eu communication de la derniére régularisation
quotes-parts offérentes aux lots loués pour chacune des cotegories de charges ainsi que

o5 "récupérables” dant la liste est fixée par décret €
4o et une f

t une provision réajustée chaque anné its
d'adresser au locataire, un décomp'e por nature de
disposition : ot
o des charges ef, dons les "m‘m'wbl“dzﬁ
du budget prewslonnel_ 1

DEPOT DE GARANTIE . :
Le montant du dépat de garantie est indiqué cux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contral.

Il ne peut excéder un mois du loyer principal. E el
Il est versé ou bailleur lors de la signpururepdu bail directement par le locotaire ou par l'intermédiaire d'un tiers.

+ affectif, déduction luiter

il n'est ni révisable ni produchf d'intérét. ;
rtant dans les DEUX MOIS de son depar :
oduch

il est destiné & étre remboursé ou locataire so

bailleur ou dent celui<i pourrait gtre tenu ou lieu et place du ocotaire.
A défaut de restitution dans le délai prévu, le solde du dépdt de gorontie resta
ou taux légal.

nt di au locataire est pr

CAUTIONNEMENT & d &
Le bailleur personne morale ne peut demander un cautionnement que si le logement est lové 9 ¥0.9 bligati

d'une bourse de |'enseignement supérieur. A mains qu'il n’ait soucrit une assurance garantissant les obligatio
bailleur personne physique {ou societé civile immobiliére conslituée exclusivement entre parents ef alliés jusqu

peut demander un cautionnement
Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur |'octe de caution :
- le mentant du loyer,
- les conditions de sa revision, le cas échéant,

reconnaitre la nature et l'importance de 'engogement, J
- indiquer la durée de |'engagement

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipu
Cete résiliotion aprés avoir été notifiee ou bailleur pren
renouvelé, ou tacitement reconduit.

lée indéterminée la caution peut résilier unil.tzlérd\épenl’r :
de location, soit a la fin du

d effet au terme du contrat

CLAUSE RESOLUTOIRE ) ; ;
Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement av terme convenu de tout ou partie du loyer, des
gorantie, et DEUX MOIS aprés un commandement de payer demeuré infructueux, la présente location ser
<i bon semtle au bailleur, sans aucune formalite judiciaire. ] )

Un cammandement visant le défout d'assurance des risques locatifs, ou encore a défaut de re
aisiblement des locaux loués résultant de troubles de voisinages constatés par une décision de justice

=ora les mames effers passé le déloi d'UN MOIS. o
ditver les lieux, pourra éire expulsé su

a

ant déchu de ses droits localifs qui se refusera a re
exécufoire par provision nonobstant appel.

CLAUSE PENALE b
En cas de non paiement du loyer ou de ses accessaires et dés le premier acte d'huissier, le Ic
de recouvrement et sans préjudice de I'application de l'arlicle 700 du Nouveau Code de Pi
& dix pour cent de la totalite des sommes dues au bailleur. T

En cas d'occupation des lieux aprés la cessalion du bail, il sera di par I'occupant jusqu’

double du loyer et des charges contractuelles. ;
£n cos de résiliation du bail aux torts du locotaire, le dépot de garantie restera
conventionnelle 25

ETAT DES LIEUX

A défout d'état d'
d'en faire dresser un par huissier, & frais partagés.
A defout d'état des lieux, lo présomption de l'artic
obstocle & son établissement
Pendant le premier mois de
éléments de chauffage

INFORMATION SUR LES MODALITES DE RECEPTION DE LA TELEVISION
En annexe du présenl contrat, le bailleur est tenu d'informer le locotaire sur la po

voie herizienne .
Lorsgue le réseau de communications slectroniques interne @ I'immeuble distribu
I'instalialion permet oy non l'accés aux services nationaux en clair de télévision
ou s'1l foul s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du « service an
Dons ce dernier cas, le boilleur précise les coordonnées du distributeur de s

banéficier du « service antenne » numerique. : =
(e locataire ne peut se prévaloir a l'enconire du bailleur de ces informations qu

antrée ou de sortie des lieux établi volontairement et contradictoiremen|

le 1731 du Code Civil ne peut gtre

la période de chauffe, le locataire peut demander qu'e'

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ; %
Un dossier de diagnostic technigue est annexé au contrat de location lors de

Il comprend 7 : ; el
al @ compter du ler juillet 2007, le diagnostic de performance énergétique |
un diagnoslig cerlifié ;
i 12 1 2008, pour les immeubles consiruits avant 1949

b & compler du 12 aol
) - p .

prévu aux articles L1 334-
c) Dans les zones mentionnées au

5 et L.1334.7 du Code de lo Sante Publique
1 de l'article 1.125-5 du Code de 'En
i S1é : _ |o liste des communes conce
de prévention des risques €18 Opprouve la liste des . conc
=‘-'e=op! iies risques naturels et technologiques (RNT) établi depuis moins de
Le locctaire ne peut se prevaloir a |'encontre du t_;aneu'r des informations
A compter du ler juillet 2007, le propriétaire bailleur fient le DPE ala di

ELECTION DE DOMICILE - Lo
Pour |'exécution des obligations visées au présent contral, le bat“ﬁﬂf full,

2 : .
es lieux loués

de rédaction, d'enregisirem

FRAIS & HONORAIRES
e d'elles au mandataire

< les frais el honoraire
portes et payables directement par €

s de négociation,
hacune

e




