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BAIL D’HABITATION NON MEUBLEE | |
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Le contrat de location soumis & la loi du 6 juillet 1989
s'applique aux locations de locaux a usage d'habitation et
mixtes. Les dispositions d'ordre public de la loi imposent la
rédaction d'un contrat écrit ( » L. n° 89-462, 6 juill. 1989,
art. 3). Lespamessuﬂlibfesdecondmelaballparunada
sous seing privé ou par un acte authentique.

Préalablement a I'établissement du bail, le propriétaire, ou son
mandataire, ne peut refuser de louer son logement a2 un
locataire potentiel, pour des motifs discriminatoires, liés 4 ses

aagnaluredu
¥ doanmus( L. n° 89462, 6 juill. 1
4 L. n®2007-290, 5 mars 2007, art. 35 et art. 225-1 du Code

 idondia Hl'li do ZAMEM représenté par Monsieur Philippe FLORENT — CENTURY 21 Mazaudon
mmm Wilson 24000 PERIGUEUX.

9756 - mmmmmmmum—m 0553355787-

I-hmm n*481 portant la mention « Gestion immobiliére »
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= En présence des locataires :

Mademoiselle N PINCELLOTTI demeurant 4 rue GEORGES BRAQUE 87100 LIMOGES
Née le 19/07/1982 a LIMOGES

Profession : Employée commerciale

Nationalité : FRANCAISE

~ Monsieur Fabrice COLLET demeurant 4 rue GEORGES BRAQUE 87100 LIMOGES

Né le 27/08/1981 & LIMOGES
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Locaux annexes : 2
Parking extérieur lot l:l° 93 Pour 3/10000émes Tantiémes généraux
Parking couvert lot N®18 Pour 7/10000émes Tantiémes généraux
Pour une maison individuelle : |

Raccordement au tout & I'égout : D Références cadastrales: ........................... Surface du terrain :
Assainissement individuel : Fosse septique D — Fosse toutes eaux D — fosse étanche [J
Abri de jardin [J - Portail automatique [ - Piscine [J - Autre -

Cuve a Fioul d'une contenance de ... Litres

Citerne de Gaz d'une contenance de iRk s LITOS

ui oy O3

' imigbmhmd'mhwon et professionnel [J

lexistence des éléments ci-
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- Durée
Le contrat est conclu pour une durée de : 3 ans
a compter du 03/03/2015, qui prendra fin le 02/03/2018

2 - Tacite reconduction — Renouvellement

o A l'expiration du bail, le bailleur ou le locataire pourra metire en ceuvre la procédure de renouvellement
[ conformément a la Loi. A défaut le bail se renouvellera par tacite reconduction.

En cas de tacite reconduction, la durée du contrat reconduit est de trois ans pour les bailleurs personnes
physiques ainsi que pour les bailleurs définis & larticle 13 de la Loi du 6 juillet 1989, et de six ans pour les
bailleurs personnes morales.

 du contrat
[ uphamrmmmwde_mmmmw dilleur
: demiﬁhafand&soﬁwsadédshnde" dre ou de vendre le logement, soit
Mnmmnemrmmwhhmmrmmﬁlgaﬁompﬁm
le motif allégué et :
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4 - Loyer

Informations préalables :
Référence selon arrété préfectoral des tarifications, Commune de - PERIGUEUX

. Année de référence: 2014

|

L Prix au metre carré de surface habitable de I'année de référence : 11 € TTC i
i Loyer de référence : .........cccocennnn. --.E/M2 de surface habitable |
! Loyer de référence majoré : ............ wensaneenn... M2 de surface habitable

* Loyer de référence minoré : ........................E/M2 de surface habitable

Dernier loyer hors charges du précédent locataire : NON GESTIONNAIRE

Date de la derniére quittance : NON GESTIONNAIRE

Le logement est neuf ou n'était pas loué depuis plus de 18 mois O

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de 382 € (Trois cent quatre-
vingt-deux euros) payable mensuellement et d'avance le 1% de chague mois.

Lorsque le bien fait Fobjet d'un mandat de gérance, le locataire s'oblige & adresser les réglements
uniquement au mandataire désigné par le bailleur. Le bailleur ou son mandataire pourra, a tout moment,
informer le locataire de I'éventuel changement de mandataire du bailleur.

nt effet le 03/03/2015, le loyer de ce mois est calculé de la fagon suivante : 420 x 29 /31 =
du 1% Avril 2015, les loyers interviendront mensuellement et d’avance.
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© - Quittance
Le loyer se décompose comme suit :

Loyer .... 382,00 €
: Provision pour charges............ 38,00 €
ll- ' Total mensue ..................... 420,00 €

b a mmﬁamhﬂhquehqulhmhimﬁhammhawwﬂetdmmawteﬁelsmm
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7 - Clauses de solidarité
En cas de pluralit¢ de locataires, ceux-ci sont tenus solidairement des obligations prévues au présent
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9 - Etat des lieux

Un étal des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties lors de la remise des clés et de leur
restitution. En cas de désaccord sur I'état des lieux, il est établi par huissier a linitiative de la partie la plus
diligente a frais partagés par moitié. L'huissier avise les parties au moins sept jours a I'avance par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

L'état des lieux établi lors de la mise a disposition des locaux est joint au contrat. Cet état des lieux devra
étre dressé en autant d’exemplaires que de parties inscrites au bail.

En cas d'état des lieux incomplet, le locataire peut demander la modification dans un délai de dix jours a
compter de son établissement.

La loi impose aux bailleurs la foumiture d'un détecteur de fumée et la vérification de son bon fonctionnement
doit &tre effectuée lors de I'état des lieux ; I'entretien courant des détecteurs de fumée restant a la charge de
l'occupant. Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que I'état des lieux
soit complété par l'état des éléments de chauffage.

10 - Diagnostic de performance énergétique
Un diagnostic de performance énergétique est annexé au contrat.
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17 - Diagnostic Amiante Parties Privatives (DAPP)

Le décret 2011-629 du 5 juillet 2011, prévoit I'obligation faite aux propriétaires d'un logement situé dans un
immeuble collectif dont le permis de construire est hd de
’ i Dlag J g antérieur au 1 juillel 1997, de tenir & disposition

14 - Etat de F'installation intérieure d'électricité et de gaz
~ Laloi 2014-366 du 24 mars 2014 qu'un état intérie i itifs d'électricité et de
: gaz dovra Mo e L mnﬁdm qu'un état intérieur de l'installation des dispos ;
(document & foumir selon décret).

d‘évduerhsrbql ques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes

mamdaﬁpﬂidegamnﬁapmrnxm"dé ses obligations
sert pas 4 payer le demier loyer.

Ppas intérét au profit du locataire et n'est pas révisable durant I'exécution du contrat

br_squs I'état

, deux mois & compter de la remise des clés i F'état des fieux de
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17 - Conditions particuliéres

La présente location est consentie et acceptée aux charges, clauses et conditions suivantes, que le locataire
s'oblige & exécuter et accomplir (exemples : entretien d'une piscine, servitudes d’accés etc.)

12 - Jouissance des locaux

Le locataire prendra les lieux dans I'état dans lesquels il les trouve au moment de l'entrée en jouissance, le
lzogoeémenl devant respecter les caractéristiques de décence définies par le décret n® 2002-120 du 30 janvier
II devra jouir des lieux loués en bon pere de famille, suivant la destination qui leur a &té& donnée au contrat,
sans rien faire qui puisse nuire 2 la tranquillité des autres locataires et a la bonne tenue de la maison, et
tenir les lieux loués constamment gamis des meubles et objets mobiliers en quantité et valeur suffisantes
pour répondre du paiement du loyer et des charges ainsi que de I'exécution de I'ensemble des conditions du

présent contrat.

- Sl s'agit d'un immeuble en copropriété :
En particulier, le locataire respectera les clauses du réglement de copropriété, dont il a regu communication,
relatives a la destination de I''mmeuble, a la jouissance et a l'usage des parties privatives et communes ainsi

nt intérieur de Iimmeuble dont il déclare avoir pris connaissance.

‘aucune transformation des lieux loués ou des équipements mentionnés au
 bailleur. A défaut, le bailleur pourra :
n des locaux tel quel \ .
tat conformément 2 I'état des lieux d'entrée
2 bon f ent des équipements ou la sécurité du local, le
at immédiate, aux frais du locataire.
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' - Visite des locaux
Le locataire devra laisser le bailleur visiter les lieux ou les faire visiter chaque fois que cela est nécessaire pour
lentretien, les réparations et la sécurité du logement et de limmeuble. Il devra en outre laisser le bailleur ou son
mandataire visiter la chose louée, en vue de sa vente ou de sa relocation, chaque jour ouvrable, durant deux heures
et heures.

qui seront fixées par lui entre ................. heures

23 - Dégradation des locaux

Le locataire devra répondre de foutes dégradations et pertes survenant pendant la durée du contrat dans les locaux
dont il a la jouissance exclusive, & moins que celles-ci aient é16 provoquées par un cas de force majeure, la faute du
bailleur ou par le fait d'un fiers quil n'a pas introduit dans le logement.

Le locataire accepte la grille de vétustsa ci-annexée.

24 - Assurance

otoire e, conire les risques qui lui incombent en sa qualité de locataire, et notamment contre fincendie,
s dégéats des eaux, le recours des voisins et les risques locatifs. Ii devra justifier de la souscription
ors de la pris du contrat puis chaque année 3 Ia demande du bailleur, par Ia remise au
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27 - Clauses résolutoires

A défaut de paiement au terme convenu, de tout

versement du dépét de garantie, le bail sera résilié

payer demeuré infructueux, sans qu'il soit

locataire refuse de quitter les lieux, il suffira

De méme, a défaut de justification d'une asm

ou encore 2 défaut de respect de l'obligation d'user d'user paisiblemen

voisinage constatés par une décision de justice passée en mldﬂm

droit un mois aprés un commandem demeuré infructueux. Si le
référé, _

 réception des services de télévision dans




25 1 R e —— v
Bplcaty s == S PO L e S O R A S T

Honoraires

Les honoraires sont g z B
modifiée par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Amés au Logament et un Urbanisme Rénové (ALUR)
et conformément aux dispositions du décret n°® 2014-890 du 1* aot 2014.

Plafonnement réglementaire des honoraires de location a la charge du locataire selon la zone
géographique dans laguelle est situé le bien loué :

0 Zone « trés tendue » 0O Zone « tendue » B Zone « non tendue »
Année de référence : 2014
i Montant par meétre carré de surface habitable des honoraires de visite, de 8€TTC
¢ constitution du dossier du locataire et de rédaction du bail
‘L‘ Montant par métre carré de surface habitable des honoraires de réalisation de 3€TTC
I'état des lieux
Honoraires a la charge du locataire :
wm&m.nmﬂmmmmdummmdamnu 43520€TTC
Hmorairae:deréan?aﬂonderémmm 163,20 € TTC
Handulmstlldﬁigadu bailleur :
Hmmu'emmme et de négociation 0ETTC
e Vlﬁa.demtﬂaﬁondudnsslerdubwtakeetderédacﬁondubaﬂ 435,20€TTC
BS00 0o FSial des Beiix 163,20 € TTC

: ) ALUR n® 20'!4—388 du 24 Mars zm, sont rﬂ:fuﬂs do 36,16 % ponr

e WAL
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Fait & PERIGUEUX, le 03/03/2015
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Grille de vétusté.

o]
)
i £
IF- 4
B
il

Annexe 2

A iR

L'état des lieux établi a 'occasion du présent bail.

Annexe 3
Le dossier de diagnostic technique comprenant :
" Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE) prévu par larticle L. 134-1 du CCH
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CENTURY 21 GARANTIT LA PROTECTION DES INFORMATIONS PERSONNELLES

| Les informations & caractére personnel contenues dans les présentes pourront étre saisies dans
| un fichier informatique pour assurer la gestion conformément & la norme simpiifiée n°21 du

| 18 Décembre 2003 éditée par la Commission Nationale de linformatique et des Liberiés. Ces
données sont destinées a Pagence pour la gestion, et & Century 21 France sous une forme
anonymisée a des fins statistiques. Conformément & la loi du 6.01.78 modifiée par la loi n° 2004-801
6.08.04, chaque contractant, personne physique, justifiant de son identité, pourra s'opposer, pour
| motifs légitimes, a ce que ces données fassent I'objet d'un fraitement informatique. Le cas

échéant, il pourra exiger du dirigeant de I'agence, que ces données & caractére personnel soient

| m.mmmbesé]our.vammesmaﬁaoées.




