AVENANT A BAIL COMMERCIAL
ARC 1600 — Le Roc Belle Face

ENTRE LES SOUSSIGNES :
Le propriétaire (ou a défaut la Soclété) : Madame, Monsieur, Mark & Anne ENDACOTT &
HENDERSON
demeurant
2 OVALTINE COTTAGES
BEDMOND ROAD - ABOOTS LANGLEY
WD50Q HERTS
ROYAUME-UNI
Cl-aprés dénommé « le BAILLEUR »,
d'une part,
ET:

* La Société SODEREV TOUR, sodété par actions simplifiée au capital de 3.450.000 eurcs, dont le sidge
Social est 19, Rue dAntin & PARIS (75002), immatricuiée au Reglstre du Commerce et des Soclébés de PARIS

sous le numéro 445 103 658.
Représentée par son président directeur général, Monsieur Vittorio Lecc!,

Cl-aprds dénommée « le PRENEUR »,
dautre part.
ILest préalablement rappelé que ;
Le BAILLEUR a acquls dans la résidence cl-dessus désignée des lots qull a donnés 3 bail commercial au
PRENEUR, et notamment le logement n°® €112 (dont les autres lots sont |'accessolre).

Le 28 septembre 2012, le PRENEUR a fait I'objet d'un jugement de sauvegarde (tel que prévu aux articles L 620-1
et suivants du code de commerce).

Les parties se sont rapprochées afin de renégocier les termes et conditions de leur collaboration et ont donc
convenu le présent avenant.

Ced! exposd, il est passé 4 I'Avenant au Bail Commercial objet des présentes,

17, ¥

Le présent avenant prendra effet au 1% janvier 2013,

agraphe du bail est annulé et remplacé par ce qui

« Le BAILLEUR conservera fa charge de ses impdts, notamment de /2 taxe fonciérs, des travaux de mise en
conformité tant pour les parties communes que privatives, dune quote-part forfaitsire des charges de
copropriétd, d'entretien et de fonctionnement de limmeuble 3 hauteur de 35 € TTG par métre camé
habitable et par an. Cette somme sera ensuite révisée sur /e méme principe gue le loyer.

I/ est toutefois prévu que sl le montant réel des charges de copropriété telles qu'approuvees fors de chaque
assemblée générale est inférieur au montant forfaitaire annuel de 35 € TTC, par métre corré habitable, la
différence sera remboursée au BAILLEUR en diminution de [échéance de charges suivant lassemblée
I est convenu que /e BAILLEUR procédera au paiement de ses différents appels de fonds des charges de
copropridté directement au nouvesu syndic. Afin de garantir fa continuité de l'exploitation de /s Résidence et
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de tenir compte de la saisonnalité des charges, le PRENEUR versera directement au syndic, les sommes
nécessaires afin de couvrir les charges de copropriéts, d'entretien et de fonctionnement de Iimmeuble non
couvertas par le forfait annuel de 35 € TTG, par métre caré habilable dont question ci-avant, au moins et
sans discussion 8 concurrence du budget prévisionnel vobé lors de lassembiée générale précédant Vexercice,
et dtant entendu que seules les charges non approuvées par lassemblée générale demeureront 8 la charge
des copropriétaires.

Les taxes jocales Inhérentes aux sdjours du BAILLEUR dans son logement sont prises en charge par /e
PRENEUR sauf s/ /a municipalité venait & mettre en place des taxes locales forfaitaires. ».

ARIICLE C— Lover sn numéraire

Les dispositions de I'article 5 du bail concemant le loyer en numéraire et I‘éventuel loyer en nature sont modifiées
comme sult et donnent leu & 1) un montant fixe et 2) un complément variable.

« 5.1 — Monlant fixe en numéraire

A - Montant
Le montant fixe annuel ast déterminé dans les conditions suivantes :

«  Du I" janvier 2013 & /a fin das travaux (cf. conditions particuliéres), soit prévisionneflement Jusqu'au 31
oclobre 2014 : 2516 euros HT et assujett! 3 la TVA dont le taux en vigueur d la signature du présent
avenant est de 7 %.

- Du I* novembre de l'année suivant la fin des travaux, soit prévisionnellernent fe 1° novembre 2014
Jusqu'au 31 octobre 2015: 2516 euros NY assufetti d la TVA en vigueur.

- Du I* novembre 2015 jusquau 31 octobre 2016 : 2709 euros HT assujett! 3 /a TVA en vigueur.

~ A partir du 1™ novembre de lannée n+2 suivant la fin des travaix, soit prévisionnefement le I
novembre 2016 : 3870 indéxde sur ja base de /'TCC du 4*° trimestre 2012, sauf < le chiffres
d'affairas net hébergement venait 3 étre inféneur 4 1.250.000 € HT. Dans celte hypothése le loyer sera
d'un montant de : 3096 euros HT. Dans tous les cas, /e loyer sera assujetti d la TVA en vigueur.

- Le BAILLEUR aura la faculted d'sugmenter son loyer en numéraire de 5% (par exemple de 45% a
40%, ou de -35% 8 -309%) en laissant au PRENEUR deior semaines d' jons personnelies : une
semaine de Trés Maute Saison et une semaine de Basse saison. Dans fe cas ou, le BAILLEUR n'surait pas
de semaine de Trds Haute Saison en occupation personnelle, elle sera remplace par une semaine de
Haute Salson.

8. — Conditions particuliéres

L’évolution des montants indiqués o-dessus est fide & /a rdakisation par /es copropridtaires des travaux
préconisés et nequis dans le cadre de /a procédure acluelle d'expertise judiciaire et touchant notamment aux
ascenseurs et 8 /'espace aqualudique de /a résidence.

La fin des travaux sera actde par /a communication au PRENEUR de la cople du/des procés-verbaux de
réception des travaux qul seront signés par la Syndicat des copropriétaires (maltre d'ouvrage des travaux)
avec /e maftre d'osuvre et/ou les entreprises intervenantes.

A défaut de finition intégrale desdits travaux & la date prévisionneflement prévue, soit le 31 octobre 2014, les
dates indiquées au point A Infra seront automatiquement augmentdes dautant d'années qul sera nécessaire
pour terminer lesdits travauy, jusqud leur finition intégrale.

Enfin, fe BAILLEUR pourra expressément demander au PRENEUR le paiement des appels de fonds
avceptionnals desdits travaux au fur et 3 mesure des acomples & verser aux entreprises directement entre jes
mains du syndic en exercice, par compensation avec au maximum 50% du montant de chaque échéance et
dans /s fimite glabale représentée par deux années de loyer.

C. — Echéances de palament

Les loyers seront payds par le PRENEUR au BAILLEUR par quart, a terme échu, aux 31 mars, 30 juin, 30
septembre et 31 décembre de chaque année. lis seront payés au domidie du BAILLEUR ou en tout autre
endroit indiqué par lul, Il est lci précisé que [échdance du 31 juln 2013 tiendra compte de la régularisation
des pafements effectuds /e 31 mars 2013.

C. — Révision du Loyer
Cet article du ball demeure inchangé,
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5. 1.bés ~ Complément variab -

Détermination et cafcul

Chaque année, le PRENEUR versera & l'ensemble de ses BAILLEURS, dans la limite des seulls ci-apréds définis,
un compiément de loyer, dit loyer variable, calculé sur une fraction du chiffre d'affaires hébergement dégagé
par l'exploitation de Iétablissement.

Le complément variable en numéraire sera suppnmé 8 partir du 1" novernbre de /'année n+2 suivant la fin des
travaux, soit prévisionnellement /e 31 octobre 2016, sauf report tel quindiqué & l'artidle 5.1.8 - conditions

particuliéras supra.

Les /ocaux objets du présent avenant constituant avec les autres jots de I'ensemiie immobllisr une fraction
indivisible d'un dtablisserment commercial, il est convenu que /e loyer variable sera calculé grlobalement sur le
chiffre daffaires hébergenent de /a résidence, tel que défini ci-aprés, puis réparty tel que défin/ c-aprés.

Assiatte du cakcul : Le loyer variable sera calcuilé sur e montant total annue/ (sefon I'exercice comptabde) du
chiffre daffaires HT dhébergement de /a résidence. Le chiffre daffaires HT dhébergement s’antend comme
net des commissions versées aux distributeurs, tour opérateurs, agences de voyages ou autre

de /a valorisation contractuelle correspondant aux droits d'occupations des BAILLEURS, Sont exdiues du chiffre
daffakres dassieite du loyer variabls, les recettes du PRENEUR réslisées sur les produits annexes 3
Ihébergement (servicas hoteliers et autres prastations).

Montant / Répartition : Le loyer variable est calcuié sur la base de 60 % de la partie de chifire daffaires

(te/ que défini ci~dessus) excédant 1.250,000 €uros HT.

A partir du I novembre de /'année suivant /a fin des travaux (soit prévisionnellement le 1= novembre 2014,
sauf report tel quindiqué a larticle 5.1.8 - conditions particuliéres supra) jusqu'au 31 octobre de l'annéde n+2
(soit prévisionneliement le 31 octobre 2016, sauf report tel quindiqué & lartide 5.1.8 ~ conditions particulidres
supra), le seuil déclencheur sera porté 3 1.490.000 €uros HT.

Le loyer variable sera réparti entre les BAILLEURS, au prorata des tantidmes de copropridte de chacun des lots
de copropriété correspondant & des unités dhébergement explolides commercialement par fe PRENEUR
(fesquels représentalent 89607 tantiémes géndraux en 2012) sans prise en compte des tantiémes de bots
annexes, parkings, caves et divers. Cette rdpartition s'opérera exercice par exercice, selon la date d'amété de
bilan du PRENEUR, et ce quelle que soit la date de prise d'effet des baux, et quelle que soit la durde effective
d'exploitation de chacune des unités dhéberpement sur Jedit exercice.

Piafonnement: Pour chacun des BAILLEURS, /a quote-part de loyer variable ainsl indexde sur fe ochifire
daffsires devra dans tous fes cas, et conformément 3 l'artide 199 decles £ du Code Général des Impdts,
représenter une part minoritaire du loyer total. Il en demeurera de méme quels que puissent étre les
modifications, additis ou amendements 3 /a légisiation fiscale. Il ast expressément convenu que /e montant
tota/ annuel du loyer HT en numéraire avant son éventuelie indexation (loyer fixe + foyer variable) sera
plafonné & 3869 ouras NT par an.

Echdance de paiement

Léventuel foyer vanalde sera arété chaque année & la cldture de I'exercice comptable du PRENEUR, soit
actueflament au 31 octobre de chaque annde N, et ce loyer variable sera slors rdgié entre les mains du
BAILLEUR au plus tard le 31 janvier de [annéde N+1.

ZLter — Facuité de modification du foyer

Le BAILLEUR aurs la facultd annuefie de revenir sur celte version du loyer afin d'sdopter /sutre formule
davenant proposée. Le BAILLEUR devra prendre contact avec je PRENEUR avant fe 1* octobre pour une mise
en application au 15 décembre. Sous rdserve du respect du process d-avant indiqud, notamment des dates, e
PRENEUR s'oblige 8 accepter ladite modification. Cette modification devra étre actée par la signature dun
avenant.

5.2 - Lover en nature

De convention expresse enire les parties, I est convenu que ['évaluation du loyer en nature indigud @ larticle
5-2-C du bail s'effectuera désormais sur la base de 75% du tanf public pratiqué par le PRENEUR.

Les autres dispositions de cet article demeurent inchangées. ».



Dés lors que le loyer variable aura atteint son plafond (article 5-1.bis) durant deux exercices comptables consécutifs
(1/11 au 31/10 exercice N et N+1), le montant du loyer en numéraire sera alors revu sans autre formalisme 3

compter du ier janvier de exercice comptable N+2. Ce montant de loyer correspondsa & celul de Vexercice 2012
(avant la prise d'effet du présent avenant), rendant de ce falt caduque l'article Loyer du présent avenant,
exception faite de I'article 5.1-B — Echéances de palement. Les autres dispositiop€ du présent avenant demeureront

par allleurs Inchangées et applicables.
Enfin, le PRENEUR confinme au BAILLEUR |‘engagement de la société TRAVELAND ou toute sociébé substituée 3

limiter sa propre rémunération & hauteur de 20% du chiffre d'affaires tant que la présente clause ne s‘appliquera
pas.

ARTICLE E - Durée dy hall
L'article 2 du bail est modifié/complété comme suit ;
« Le ball se terminera le 31 mars suivant le terme initialement prévu dans le bail. »

Le reste de |'article demeure inchangé.

ARTICLE F - Divers
L'article 10 ~ Divers du ball est ainsi complété :

« Parrainage : Toute nouvelle réservation de séjours de vacances, sur une résidence expioitée par le PRENEUR,
effectude et payde par un filleu|, par ntermédiaire du BAILLEUR, directement auprés du PRENEUR, avec e code du
BAILLEUR, bénéficiera d'une remise de 10 % TTC sur le prix public de 'hébergement. Si la réservation se fait au prix
public et sans remise, le montant correspondant de 10 % sera crédité sur la demiére échéance de votre loyer. Si fa
réservation se fait au prix public avec remise, /e montant correspondant 3 10 % moins la remise effectuéde sera
crédité sur la damiére éohdance de votre loyer (exemple : s la remise accordée au fifeul est de 7%, le montant
arédite sera de 3%),

Occupation de darniére minute par les proches du BAILLEUR : Les proches du BAILLEUR peuvent réserver un
séjour au sein de la résidence directerment auprés du PRENEUR et ains! bénéficier d'une possibiiité d'occupation dite
de dernidre minute’, en fonction des disponibilités, avec une réduction de -10% sur ke prix public (offre non
cumuiative avec toute autre promotion ou remise).

Seuil : If est expressément convenu que las seuils de chifire daffaires Ht net hébergement indiqués aux artides
5.1.A et 5.1bis ont &t caleuids sur /a base de 1009% des logements pris & bail sefon /option n°1 dite dassique ; par
conséquent, ces seulls seront recalculés chaque année en fonction du nombre de logements qul auront opte pour
loption n2 dite alldgée».

ARTIGLE G - Indemnité d'éviction

Le droit & indemnité d'éviction du PRENEUR étant né dés la conclusion du ball, celul-ci accepte, en contrepartie des
efforts financiers consentls par le BAILLEUR, les conditions suivantes : dans l'éventualité de la déliviance par le
BAILLEUR au PRENEUR d'un congé avec refus de renouvellement de bail, le PRENEUR s’‘engage & limiter sa demande
dindemnité d'éviction & un montant maximum représentant Six (6) mois du demler loyer en numéraire applicable.

ARTIQLE R -_Divers
Il est expressément convenu que les dispositions du bail commercial initial, non modifiées par le présent avenant,
demeurent inchangées et en vigueur.
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ARTICLE I - Condition suspensive

Les partles conviennent que I'entrée en vigueur du présent avenant suppose qu'au 16 septembre 2013, au molns
70% des copropriétaires de la résidence « Le Roc Belle Face » alent signé l'une ou Iautre des 2 formules d’avenants
proposées (avenant dassique ou avenant dit « bail alliégé »),

De méme, le présent avenant, dérogatoire au bail Initialement conclu, est consent! en raison de la procédure de
sauvegarde du PRENEUR, filiale du Groupe Lagrange et afin de permetire la poursuite de |‘exploltation de la
résidence « Le Roc Belle Face » par le PRENEUR. L'éventuelle cession de I'exploitation, des baux, ou du PRENEUR &
tout tiers au Groupe Lagrange, supposerait alors un accord préalable, exprés et écrit du BAILLEUR.

Falt en deux exemplalres,
A.. SRS ArR BT
le..2&. At 2ol D,

LE PRENEUR
SODEREV TOUR
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