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FNAIM )
Document de synthese
[DiaGNGETIQUEURS)
Date de la mission : 29/03/2024 Dossier n° : SA24/03/0136
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire
Adresse : Lieudit Le Petit Breuilh Nom et préenom: |G
16380 MARTHON Adresse :
. |

Section cadastrale D, Parcelle(s) n°® 147 - 148 - 149 -
150 - 151 -152-153 - 635,
Année de construction :
Surface utile (ou habitable) indicative : 117,19 m?
Parties prenantes
Nom et prénom: BOUTHINON Lewis Donneur d’ordre : Groupe Alexandre

Accompagnateur : |G

Attestation sur I’honneur

Je, soussigné BOUTHINON Lewis, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de |'Habitation. J'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a |'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technique, et n"accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 29/03/2024 Lewis BOUTHINON

o
Lo
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

O TERMITES Etat relatif a la présence de termites 6 mois
O AMIANTE Constat de repérage des matériaux et Non définie
produits contenant de I'amiante
O pLOMB (CREP) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimité
X auDIT ENERGETIQUE Audit Energétique 5 ans
O gaz Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
O ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d’électricité 3 ans
O erp Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
O métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O oTa Dossier Technique Amiante Illimité, méme apres
démolition de I'immeuble

O Amiante avant travaux O Assainissement [ piagnostic Technique (SRU)
[0 Amiante avant démolition O sécurité piscines O prét a taux zéro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon O Ascenseur

O Etat des lieux O Diagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions

Consommation conventionnelle : 298 kWh ep/m?.an (Classe F)

Estimation des émissions : 89 kg eqCO2/m?.an (Classe F)

Estimation des coiits annuels : entre 2 750 € et 3 770 € par an, prix moyens des
énergies indexés au ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° AUDIT (ADEME) : A24160031776S

Audit Energétique

Superficie habitable totale : 117,19 m?

Mesurage (surface Habitable) Surface au sol totale : 287,77 m?

Batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités :

R+1 - Combles 2 (Absence de trappe de visite)

R+1 - Combles 3 (Absence de trappe de visite)

Il est rappelé qu’il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier I'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer que la totalité des piéces composant
Iimmeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
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Dossier N° SA24[03 1/0436‘ @@ RDV le 9?5/03 s NoH%0

CONTRAT DE MISSION adressé a la Sarl CMD - CLAUDE MOREAU DIAGNOSTIC

401, Rue de Bordeaux 16000 ANGOULEME (SIRET 50222582400023)

Tel.: 054594 10 94 E-Mail : info@claude-moreau-diagnostic.com www.claude-moreau-diagnostic.com

Certifications : I[CERT 35790 5T GREGOIRE CPDI 3502 et CPDI 6959, Assurance AXA 10763846804
(1,3 MéE/sinistre, 1,5 M&/an)

Cocher les cases correspondant aux diagnostics a réaliser (notes importantes jointes).

Ej Etat Termites / parasitaire ':ﬂ ERP (Etat des risques et poliutions...) I:’ Devis n°: .
lz Amiante Ventea’DAPPﬂ’travauxd}m Surfaces (Loi Carrez / Boutin) % Hu_dgf gﬂedjé h?ﬂﬂ -
E Plomb (CREP / CAT) | |Gaz Cameéra thermique ‘::CM %,\ o
ol m DPE (performance energetiqueL Electricité I:[ Etude thermique - =
|:| Location m Vente || Contréle hors transaction
S e . T SN e .

| Adresse de I'expertise : ,..ZIELLO@ ik G 3 \ \waon . L
Ae38a.. .Mmou ______________________________________________________________________________

Réf cad. (plan cadastral) _BqL\:lm- 1:3 .33 Date de permis de construire ............._. Rénovation: ..........
Surfac%abﬁa'bhr('ap{iroxlmatwe ’l'ﬂ‘ ‘13mLDependances . 5 ......... Appt 02— tagen”.........
Usage@ta—tioﬂf/dw / mitoy, Appartement, Commerce, Artisanat, Industriel [ependance, Terrain, Autre : ...........
e \} \. LLELEG 16 QA(EDQ_ R0, .. Deviy estimatif hors analyses*(€ TTC) :

Propriétaire 1 DO :
(Adresse et Tél.)

e e - Stsidtire dis donniir dordre*(DO)

O Je demande a commencer la prestation de
services des maintenant, J'ai pris connaissance

/ Locataire / Agence / Aucun / HU\S%'LQ‘ ! et accepte les conditions générales de vente

ainst que la fiche de rense our fe DPE

Représentant sur place ;

Acquareur DO ST seesdumasmenenmne i s s in e
(Adresse et Tél.) '
VO _a.a\: e SWN —
'AW-I-FE(S) DO )ﬂe ‘»'.:-'(ZP ............ e Age'ﬁﬁe DO : bﬁ ALQ%\-\C.)RGJ Opéfﬂ’fﬂf de gngs[{'c

Clé ::‘3__ur placg / ﬂX\O )URLS Date de signature : ....0 .ooeereeeeeisiiien. S |
Commentaires : LEX EMS ................................................................................ 15t com l;"d{, JZ 0<% ?Q E(,f

** par o’w&r le compte du prépriétaife

....................................................................... DDT : R /M/)Ag IW — papier

Toute demande modificative du DPE nécessite un nouvel envoi aupres de FADEME avec un nouveau numero, ce qui générera des frais d’'un
montant de 25 € H.T (30 € TTC).
* sous reserve-de vérification sur place de I'étendue de la mission, seule la facture fait foi. Les éventuelles analyses en

laboratoire sont en sus au prix unitaire TTC de 70 euros.

Conditions de réglement — Pénalités : payable comptant a réception facture. A défaut, les intéréts de retard seront applicables a partir du 3
jour suivant la date de facturation (art 53-1 et 2 loi NRE) au taux de 1,50 fois le taux d'intérét légal. Escompte 0% sur réglement anticipe. Les rapports
délivrés restent la proprigté de la SARL CMD |usqu au réglement complet de la facture (TVA : FR55502225824). Elles ne pourront &tre utilisées par le
client avant leur réglement intégral (clause de réserve de propriété — loi 80-335 du 12/05/80).

Les informations recueillies sont destinées a un usage exclusif de CMD. Ces informations ne font 'objet d'aucune communication ou cession 4 des
tiers. Conformément aux dispositions de la loi n*78-17 du 6 janvier 1978 « Informatique et Libertés », le client dispose d'un droit d'accés, de
modification, de rectification et de suppression des données qui le concernent, en contactant CMD au 401 rue de Bordeaux 16000 ANGOULEME.

Le Client signataire de I'ordre de mission reconnait avoir pris connaissance de l'intégralité du document (4 pages) et en avoir recu un exemplaire.

Si, en qualité de consommateur personne physigue, vous annulez volre commande, vous pouvez utiliser le formulaire détachable ci-contre
< ============== = ==
DROIT DE RETRACTATION (Code de la consommation art. L. 111-1 et 2 L121-17 et 23 4 26, décret 2014-1061)
(Veuillez compléter et renvoyer le présent formulaire uniguement si vous souhaitez vous rétracter du contrat).
A l'attention de SARL CMD - 401 Rue de Bordeaux — 16000 ANGOULEME — mail info@claude-morsau-diagnostic.com .
Je/nous (*) vous notifie/notifions (*) par la présente ma/notre (*) rétractation du contrat portant sur la prestation de services (%) ci-dessous :

1 L]

CommAanda 8 (INrEGU BTN i i i at s M i 0 S An bl ne s W e it e s ot s i i b e N° Dossier: SA..../........ T pm—
Nom: dis (das) CONSOMIMBTOLIEIE) = vrosnummmim s amss ey s i 8 g S o e S s S S A A S S A S s

Adresse au (des) conSomMMEaBUTs) & e i s s s w e s s s e S wdain

Signature du (des) consommateur(s) (uniquement en cas de notification du présent formulaire sur papier) :

DIAE L oimmssmsmmis s o e R SR R S

i (e ducumcm = rte R R T Page 1.5;"- 4




Mettre a disposition tous les éléments nécessaires 4 la bonne connaissance de [immeuble (les missions sont réalisées sans sondage destructif
hors missions avant fravaux ou démolition) et fournir tous documents (tire de propriéte, réglement copropriéte, liste des locaux, factures, plans ou
croquis, diagnostics, recherche, travaux) relatifs aux missions confiees
o S’assurer que tous les locaux et dépendances sont accessibles et sans encombrement. Seules les parties accessibles le jour de la
visite seront contrélées, c’est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd (électroménager, armoires...) afin de permettre un
accés aux murs, plinthes et cloisons. Le diagnostiqueur n'a pas ['autorisation réglementaire pour déposer des élements nécessitant ['utilisation
d'outils ni de découvrir une couverture. |l est de la responsabilité du propriétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires /
éviers / combles / vide sanitaires ...). Le diagnostic ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement. Les parties non visitees
et les materiels non contrélés resteront sous la responsabilité du donneur d'ordre.

o Fournir les moyens nécessaires pour un acces securise a toutes les piéces ou locaux (échelle, échafaudage, nacelle, etc.)

o Mettre la société de repérage en rapport avec toutes |les personnes concernées par le repérage in situ et les informer de leurs obligations
(gardiens, ascensoristes, occupants..). Il est rappelé gue linspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux electrique MT et HT
nécessitent I'autorisation praalable et la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur
site lors du diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplementaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

o Désigner un représentant disposant des moyens et autorisations d'accés éventuels s'il ne peut étre présent lui-méme lors du reperage.

O ETAT TERMITES / PARASITAIRE
(Textes de référence : Décret 2006-1114, NF P 03-201 et NF X 03-200, arrétés du 29 mars 2007, 7 mars 2012 et 20 fevrier 2016)

* En conformité avec la norme, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les éléments
déja dégradés ou altéres).

x Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords (10 m).

x Si des travaux de démontage, aménagement, modification ou destruction révélaient la présence d'agents biologiques du bois, notrs
responsabilité ne saurait &tre engagée.

* Il est important de rappeler qu'a l'issue de Ia fin de validité, il est obligatoire de se deplacer a nouveau sur le site concemné, un nouvel ordre de

mission sera rédigé et sera fourni avec le diagnostic, afin de prouver que le diagnostiqueur se soit réellement déplacé (ce document est demandé lors
des sinistres auprés des assurances ainsi qu'auprés des organismes de surveillance (COFFRAC), demandés lors des surveillances documentaires.

x Le donneur d'ordre s'engage & s’assurer du bon accés de la trappe de visite des combles, le jour de I'intervention. Toute nouvelle
intervention engendrera un déplacement facturé.
@ Date du dernier traitement des bois ou de |a charpente (justificatifs)
0 REPERAGE DE L’AMIANTE

(Textes de référence : Décret 2008-1114, L 271-4 4 6 CCH, L 1334-13, 23, 24 CSP, Norme NF4620, Norme NF X46-020. Arrété du 16 juillet 2019

® Notice technique de traltement (arrété 26 juin 2006, 16 février 2010)

x L 'objectif de la mission est d'identifier et de localiser les matériaux et produits

contenant de |'amiante incorporés dans I'immeuble — liste C du 26 juin 2013, Comprisant de Ia construction Partie di composant b wirifier:ou & sonder
Décret 2017-899 du 9 mai 2017. Arrété du 16 juillet 2019 (travaux). T &

et susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de S

I'usage des locaux (chocs et frottements) ou générée a 'occasion d'opérations d'entretien i L —
ou de maintenance périphériquas et indriaurs) ;i;::r»rem:;:n;::;rg;]"gr:nm?e?;&;e
x L'inspection visuelle peut &tre complélée par des investigations approfondies, o sandwih, catontpisie), coage per
selon Annexe A de la norme. Hors missions avant travaux ou démolition, les parties Gamss st ey S B
conviennent de se limiter a des investigations approfondies non destructives. ﬁ[ﬁ:.m;f;fﬁlﬁmm. Gaines eb | Enduits prajetés, parmeaue collés o vissds
® L'opérateur de repérage peut conclure a la présence d'amiante si identification SR Dalles de sol.

ou s'il dispose d'informations particuliéres. Dans le cas contraire, un ou des prélevements O R e S esie iR

pour analyse sont réalisés pour conclure. Alipted: ] e

x L'opérateur de repérage effectue le repérage sans sondages destructifs (ne Pt ot T Jants (esies, banden)
nécessitant pas de remise en &tat ou ne modifiant pas la fonction), mentionne dans le %dél;r;:::’uté-iem i ]

rapport les zones non repérées et les raisons, préléve des échantillons dans les conditions | il gkl oo s
de securité apprcpriées. Bardages at fagades légeres g::-t;::xs’doses pameaus (composita; fbres-
k Programme réglementaire (vente et DTA) : matériaux et produits contenant de R R SR it bt Rt e
I'amiante figurant a I'annexe 13-9 (tableau ci-joint) saux usdes, canduits de fumés.

x Programme complémentaire : Les parties conviennent d'ajouter au programme

complémentaire les composants et parties de composants suivants .

x Il est imporant de rappeler que la signature du donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélevements nécessaires au

diagnostiqueur (au sens de la norme NF-X 46020 en vigueur). Si le propriétaire est présent le jour du diagnostic, celui-ci pourrra refusé gu'un
préléevement soit effectué. De ce fait, une mention sera alors inscrite sur le rapport

il appartient au diagnostiqueur de définir le mode opératoire ainsi que le nombre de préléevement a effectuer (lors du repérage avant travaux ou
demolition).

& S B '
Composant de la construclion | Partie du composantinspecté | Sur demande ou pour information | l ‘est de lobligation du propriétaire / donneur d‘ordre

| d'Informer des matériaux ou produits amiantés dont Il a

5 Amlanteanx BRI
récapitulative du DTA

O PLome

(Textes de reférence : Arrétés du 25 avril 2008, Vente L1334-6 CSP, Location L1334-7 CSP, parties communes L 1334-8 CSP, Norme NF X48-030,
Arrétés du 19 aolt 2011)

x Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) consiste & mesurer la concentration en plomb de tous les revétements, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, & décrire leur &tat de conservation et a reperer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les
situations d'insalubrité. La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

x Le diagnostic de risque d'intoxication par le plomb des peintures (DRIPP) consiste & mesurer la concentration en plomb de tous les revétements
dégradés, afin d'identifier ceux contenant du plomb, & décrire leur état de conservation et a proposer des mesures d'élimination de ces risques.
x Les mesures sont possibles jusqu’a 3 m de hauteur ; au-dela, le donneur d'ordre mettra en ceuvre les dispositions de securité necessaires.

] DPE (DOSSIER DE PERFORMANCE ENERGETIQUE)

(Textes de référence : La loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018, portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique (ELAN) et la
loi 2019-1147 du 8 novembre 2019, Décret n° 2020-1609 du 17 décembre 2020, Décrat n® 2020-1610 du 17 décembre 2020, Arréte du 31 mars 2021
relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage d'habitation en France métropolitaine, Arréte du 31
mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique et aux logiciels I'établissant definissent le DPE.

Concernant les locaux commerciaux (tertiaire), il est de l'obligation du donneur d'ordre de fournir les relevés des consommations de chauffage et d'eau
chaude sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de
la signature de I'ordre de mission ; le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations si les moyens Iui sont communiques, les frais
supplémentaires de recherche étant & la charge du donneur d'ordre. |l est rappelé que le DPE repond a une I€gislation spécifique différente de I'étude
themique.
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Le donneur d'ordre déclare avoir pris connaissance des nouvelles dispositions du diagnostic de performance énergétique.

® Les différents matériaux employés lors de la construction ou issue d'un programme d'amelioration énergétique devront gtre justifiés par
document (expl. Factures) mais en aucun cas sur une simple déclaration du propriétaire,
* Le donneur d'ordre s'engage a fournir I'invariant fiscal du bien (figurant sur la taxe d'habitation ainsi que tous documents relatifs au logement

concerné. Le donneur d'ordra a pris connaissance gu'en |'absence de justificatifs complets, le bien concemé sera calculté en fonction de la date
de construction, méme les biens frés anciens.
® Données technigues

» Si double vitrage, date et facture ; descriptif et justificatifs de ['isolation éventuelle...

> Date de l'installation du chauffage, année de la chaudiére et du cumulus, puissance électrique souscrite, confrat d'entretien. ..

@ Factures des consommations énergétiques selon critéres ci-dessus

O Gaz

(Textes de référence : Articles L134-1 a 6 et R134-1 4 5, Norme NF P 45-500, Arrétes du 28 avril 2010 modifié par |'arrété du 18 novembre 2013)

* Le donneur d'ordre s'engage & assurer pendant la durée du diagnostic I'alimentation en gaz effective de l'installation et le fonctionnemant

normal des appareils d'utilisation ; lui-méme, ou une personne qu'il désigne, met en marche ou arréte les appareils. |l est rappelé qu'en cas de detection
d'un Danger Grave et Immédiat (DGI), le diagnostiqueur devra interrompre I'alimentation en gaz de tout ou partie de I'installation. Le donneur d'ordre
reste responsable du bon fonctionnement des appareils, il ne peul en aucun cas se retourner contre l'opérateur de diagnostic en cas de non-
redémarrage des apparails manipulés dans le cadre des opérations de diagnostic.

x Le diagnostic concerne toutes les installations de production individualle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, faisant partie de l'installation
intérieure de gaz, desservies par une installation fixe. Les contrdles realisés ne préjugent pas de la conformité de l'installation.

@ Certificat de conformité gaz éventuel ® Facture du Fournisseur de gaz ® Facture d'entretien de la chaudiére et du conduit

O ELECTRICITE

(Textes de référence : Décret 2008-834, Norme XP C 16-800 (juillet 2017), Arréte du 1 avril 2011 et Arréte du 28 septembre 2017}

® Le champ d'application du diagnostic porte uniquement sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation (méme absent). ll concerne I'ensemble des circuits a
basse tension et natures de courant assaciés en vue de I'utilisation de 'énergie électrique, également fa partie de l'installation de branchement situge
dans la partie privative. Hormis pour les piscines et les locaux contenant une baignoire ou une douche, sont exclus du champ d'application les circuits
de communication, de signalisation et de commande alimentés en tres basse tension de sécurité (TBTS) sous une tension < 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu. Sont notamment exclus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, elc. Le diagnoslic ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des mateériels d'utilisation fixes.

x Préalablement & la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant, informe ['occupant éventuel du logement de la nécessite
de la mise hors tension de toute ou partie de |'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour |'occupant de mettre lui-méme hors
tension les équipements qui pourraient étre sensibles a une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d'gire détériores
lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc.). Ce dernier signale A l'opérateur de diagnostic les parties de
I'installation gui ne doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

x Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances soient
accessibles. |l s'assure que l'installation est alimentée en électricite, si celle-ci n'a pas fait 'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur, Les
parties communes ol sont situées des parties d'installation visees par le diagnostic doivent elles aussi &tre accessibles.

® Le donneur d'ordre est informé que la responsabilité d'opérateur de diagnostic est limitée aux constituants visibles, visitables de l'installation au
moment du diagnostic. Elle s'effectus, sans déplacement de meubles ni démontage de linstallation électrique ni destruction des isolants des cables,
hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B.4. L'intervention du controleur ne préjuge pas de l'usage et des modifications ulterieures de
linstallation électrique; alle ne saurait en aucun cas étre étendue aux consequences de la mise hors tension de toute ou partie de l'installation qui ne lui
aurait pas &té signalée préalablement au diagnostic et ne peut étre etendue au risque de non ré enclenchement de (ou des) appareil(s) de coupure.

® Facture du Foumnisseur d'électricité

O MESURAGE DE SURFACE (Lol CARREZ, LoI BOUTIN)

(Textes de référence : Loi n°96-1107 du 18 Décembre 1996, loi 2009-323, Decret n"97-532 du 23 mai 1997, loir ALUR du 24 mars 2014)

® Il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de coproprieté du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas
fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une demande de copie du
réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de recherche étant & la charge du donneur d'ordre. En [absence
de ce document, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative, sous la responsabilité du donneur d'ordre.

x En I'attente d'un décret d'application, le mesurage de la surface habitable s'appuie sur l'article R 111-2 du CCH.

* Il est de I'abligation du propriétaire d'attester de la surface habitable dans le bail d'habitation.

® Raglement de copropriete, état de division

O OBLIGATIONS DE LA SOCIETE DE REPERAGE

* Le diagnostiqueur est soumis a une obligation de moyens. Il met donc en ceuvre tous les moyens, notamment humains, organisationnels et
techniques nécessaires a la bonne exécution de la mission qui lui est confiee.
x La société de repérage s'engage a confier la mission a une ou plusieurs personnes physiques repondant aux critéres d'indépendance,

d'assurance, d'impartialité et de certification des compétences (L 271-6 CCH). La sociéte de reperage atleste n'‘avoir aucun lien de nature a porter
atteinte a son impartialité et a son indépendance. Ces personnes prennent en compte les eléments fournis par le donneur d'crdre et organisent un
cheminement logique permettant |a visite systématique de limmeuble.

O LIMITES DE PRESTATIONS

x Sont hors de nos prestations, sauf si spécifié, toute analyse, qualitative ou quantitative (mesure de concentration dans I'air), tout repérage ou
racherche dont I'existence de vices ou désordres a une origine autre que celle définie dans la mission confiée, toutes expertises autres gue les missions
definies par la réglementation adéquate.

O Lol APPLICABLE ET JURIDICTION COMPETENTE

x Le présent contrat est soumis au droit frangais.

x En cas de difféerend découlant de I'exécution ou de l'interprétation des présentes, les parties conviennent de se rapprocher et de tenter de
trouver une solution amiable a leur litige, d'abord de maniere conventionnelle, puis par la voie de la médiation. En cas d'échec, sauf lorsque le client
sera un particulier, le litige sera parté devant le tribunal de commerce d'Angouléme. nonobstant pluralité de défendeurs ou appel de garantie.

O ATTESTATION SUR L'HONNEUR

x Je soussigné, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard de l'article L 271-6 du Code de |la Construction
et de I'Habitation. Jatteste également disposer des moyens en materiel et en personnel necessaires a ['établissement des constats et diagnostics
composant le daossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a l'exigence de l'article R 271-3 du méme code, ['atteste n'avoir aucun lien de
nature a porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les cuvrages ou équipements pour lesquels il m'est demande d'établir I'un des constats et/ou diagnostics du DDT, et
r'accorder aucun avantage ni rétribution sous quelgue forme que ce soit.

Cédric GRANGE Lewis BOUTHINON

ﬁ %W\M

NOTA : Ce document comporte deux fevilles recto-verso. Page 4 sur 4




Assurance et Banque

NOUS CONTACTER
Votre conseiller A\ /4
VD ASSOCIES '

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER

33110 LE BOUSCAT
*. 0556 3095 75 SARL CMD

N° ORIAS 13 010 220 (VD ASSOCIES) 401 RUE DE BORDEAUX
www.orias.fr/ 16000 ANGOULEME

LE MARDI 12 DECEMBRE 2023
VOS REFERENCES

Votre attestation d’assurances
Responsabilité Civile Prestataire

Votre référence client

0713663220
Wit AXA France, dont le siege social st situe Terrasses de ’Arche 92000 Nanterre atteste que :
0000010763846804 SARL CMD
Date d'effot 401 RUE DE BORDEAUX
01/01/2021 16000 ANGOULEME
Esttitulaire du contrat d'assurance n” 0000010763846804 ayant pris effet (2 01/01/2021.
'MPORT“NT Ce contrat garantit les consequences pécuniaires de la Responsabilite Civile pouvant lui incomber
SRR SOCONENN. du fait de l'exarcice des activités suivantes :
ﬁfe attfs';a:"’"tfa't pat““; DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE
Bt LA CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS
ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE,
TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS:
AMIANTE :
ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE
L'AMIANTE.
DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.
DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.
CONTROLE PERIODIQUE ( AMIANTE ).
REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.
REPERAGE AMIANTE ET D'HAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques) SUR SURFACE
BITUMEE ET ENROBES.
PLOMB:
CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB ( CREP).
ETAT PARASITAIRE :
ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES.
ETAT PARASITAIRE ( MERULES, VRILLETTES, LYCTUS ).
INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE ( LOI ALUR ).
AXA France IARD . 5.4 au capital da 214 799030 € - HCS Nanterre 722 057 460 - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460 - AXA Assurances IARD Mutuelle - Sociéte J'assurance 13

mutuelle 3 cotisations fikes contre ['incendie, o5 accidents ot risques divers - Siren 775 699 309 - TVA intracommenautzire n® FRL 39 775 699 309 - Sikges sociaux - 313 Terrasses de 'Arche - 32727
Mantarre Cadex Entreprises régies par le Code des assurances.



MESURES:
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN,

AUTRES:

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ( DPE ), TOUS TYPES DE BATIMENTS.
DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES
AFFECTES A DES IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION, AINSI QUE LES
ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE.

DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO.

THERMOGRAPHIE INFRAROUGE.

EXPERTISE IMMOBILIERE | EXPERT EN BATIMENT (pour un montant d'honoraires
inférieur 3 10% du CA total), A L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS ET SUIVL, ET
SANS PRESTATIONS SOUMISES A OBLIGATION DECENNALE.

La garantie s'exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.
La présente attestation est valable du 01/01/2024 au 01/01/2025 et ne peut engager |'assureur au-
dela des limitas et conditions du contrat auquel elle se référe,

Fait 4 Nanterre, le 12/12/2023

Mathieu GODART
Directeur Général Délégué

<



Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garantiesen €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs confondus (autres

que ceux visés au paragraphe "autres garanties'ci-aprés)
Dont:
Dommages corporels

9 000 000 € par année d'assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

1200 000 £ par annaea d'assurancea

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a 'environnement
{tous dommages confondus) (article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

1500 000 € par année d'assurance
dontl 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
'obligation d'assurance {article 3.2 des conditions générales)

100 000 € par année d'assurance
dont 100 000 € par sinistre

Dommages aux biens confiés
{selon extension aux conditions particuligres)

150 000 € par sinistre

Raconstitution de documents/ médias confiés
{selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € parsinistre

C.G. : Conditions Génerales du contrat






401 rue de Bordeaux
16000 ANGOULEME

el
A C M D Tél. : 05 45 94 10 94
/L info@claude-moreau-diagnostic.com

Diagnostics Immobiliers & Conseils

N audit : A24160031776S
Date de visite : 29/03/2024

[ ] r I 4 [ ]
A d t t Etabli le - 09/04/2024
u I e n e rg e I q u e Valable jusZu’]aE : 08/04/2029
Identifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : Lieudit Le Petit Breuilh
16380 MARTHON

Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : D 147 - 148 - 149 - 150 - 151 -
Annee de construction : Avant 1948 152 -153-635

Surface habitable : 117,19 m? Altitude 123 m
Nombre de niveaux : 1 Departement : Charente (16)

Propristaire : S

Adresse :

o Etat initial du logement Scénarios de travaux
p-3 en un clin d’ceil p.11

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

ED - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16

ED-»>ED >R >[I

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.24 p-25
Informations auditeur
SARL CMD Auditeur : BOUTHINON Lewis
401 RUE DE BORDEAUX Email : info@claude-moreau-diagnostic.com P
16000 ANGOULEME N° de certification - AE-CPDI6959 %w \
tel 2054594 10 94 Organisme de certification : I.Cert
NPSIRET : 502 225 824 00023 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4 25.1]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a I'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'nabitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de
validité de l'audit. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 1/35



401 rue de Bordeaux
16000 ANGOULEME
Tél.: 054594 10 94

IC M D

Diagnostics Immobiliers & Conseils

info@claude-moreau-diagnostic.com

—. Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans
le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément
~ aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

Bl
s @
Rénover au bon moment

—>» L’achat d’un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
—» Létat et les collectivités encouragent les démarches de

aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du
chantier. rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides
financiéres.

Profiter des aides financiéres
disponibles

Vivre dans un logement de qualité

—>» Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, cest la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’'une bonne qualité de Iair | -

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

Réduire les factures d’énergie

L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation

la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan -

énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a ameéliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone |

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier :

SA24/03/0136

énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.
Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.
Critere énergétique pour un logement décent :
- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF > 450 kWh/m?an)
- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)
- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)
- 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)

Page 2/35



Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
difféerent Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données |utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : non défini

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

lagement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(é?\oer:z(lgn pr::::::?e) émissions _89 kg COm¥an
298 89 * b émissions de CO,
= / trés importantas
kWh/m?/an | kg CO,/m*an || |
logement extrémerment peu performant
Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

— toiture ou
ventilation plafond
23% \ ’ 6% @

INSUFFISANT
portes

et fenétres [ murs
7% <€ » 42% Performance de l’'isolation

ponts thermiques plancher bas @
9% 13%

INSUFFISANTE

) Coefficient de

Coefficient de déperditions
déperditions thermiques de
thermiques réfé?ence

= 1,1 W/(m2.K) = 0,4 W/(m2.K)

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 3/35



; Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie
répartition des
vy T I
KWhEP/m?%an

eau chaude

usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Fioul & Fioul - # Electrique # Electrique
d’énergie 251gp 24cp 4p 19
(KWh/m?an)
298gp
frais annuels
d’énergie de2280€ de 210€ ) de50€ de210€ de2750€
(fourchette a3100€ a300€ a70€ a300€ a3770€
d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (118 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 4/35



Audit énergétique / Etat initial du logement p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description

1

RDC : 12 piéces, R+1 : 1 piéces, Dépendance RDC : 4 piéces, Dépendance R+1 : 2
piéces, Dépendance : 1 piéces

RDC : Porche, Entrée, Séjour, Dégagement 1, Cuisine, Local Chaudiére, Dégagement 2,
WC, Salle de bains, Chambre 1, Chambre 2, Auvent

R+1: Combles 1

Dépendance RDC : Piéce 1, Piéce 2, Piéce 3, Appentis

Dépendance R+1 : Piéce 4, Piéce 5

Dépendance : Cabanon

Locaux non visités :

R+1 - Combles 2 (Absence de trappe de visite)

R+1 - Combles 3 (Absence de trappe de visite)

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 5/35



Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description Etat de I'équipement

Chaudiére individuelle fioul standard installée entre 1991 et 2015
&l Chauffage avec programmateur sans réduit. Emetteur(s): radiateur bitube
avec robinet thermostatique

%o Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 75 L
* Climatisation Néant

-’.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982

Pilotage Avec intermittence centrale sans minimum de température

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

Faire réaliser diagnostic Amiante avant
travaux par un opérateur certifié avant

Présence d'amiante
intervention

il convient de mener des investigations
Plomb de plomb avant travaux en rapport avec
le programme de renovation

SARLCMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 6/35



{ S—

11 Murs

Mur 1 Sud
Mur 2 Sud
Mur 3 Est
Mur 4 Sud
Mur 5 Ouest
Mur 6 Ouest
Mur 7 Nord
Mur 8 Est
Mur 9 Nord
Mur 10 Nord
Mur 11 Est

Mur 12 Est

Planchers

Plancher

N Toitures

Plafond 1
Plafond 2

Plafond 3

2" Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Audit énergétique / Etat initial du logement

Description

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 40 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm avec isolation intérieure (3 cm) donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 60 cm avec un doublage rapporté non isolé donnant sur
I'extérieur

Description

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Description

Plafond sur solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec
isolation extérieure (30 cm)

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur I'extérieur
(combles aménagés) avec isolation intérieure

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur I'extérieur
(combles aménagés) avec isolation intérieure

Description

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation
renforcée sans protection solaire

Fenétres oscillo-battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a
isolation renforcée et volets battants bois

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation
renforcée et volets battants bois

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec
lame d'air 16 mm a isolation renforcée et volets battants bois

Isolation

Isolation

Isolation

Isolation

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136
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Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Observations de l'auditeur

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 8/35



Croquis de repérage

Appentis

Cabanon
. — el

1 Lfjcal Chaud'Fre
i Cuisine %
_ - i

L ::' E:aqem t 1

\
[
i Salle de bains
— :
-x:.\ we i Chambre 1
S [E 5 Entrée %
Séjour 1 LFI : .

o —_ .~ Dégagement 2 @

< »
——t ll 7

Chambre 2
Piece 3 Piece 1
.
Appentis = =-
{ !\. ﬂ= h
Piéce 2
—
RDC

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136
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ombles 2 (Absence de trappe de visite)

Combles 1

Combles 3

(Absence de trappe dg visite)

Piece 4

Piece 5

R+1

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136
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Audit énergétique / Scenarios de travaux en un clin d'ceil p.11

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergétique et s : & - s
Postes de travaux e,,vi,oﬁ,,e.‘.‘,,enta.e d energls B Confort 322:?;2 go“tt estimeé
concernés globale du logement  /2PPOrtd d'éte i ©S oy X
(conso. en kwhePmzzanet | €tat initial Sl €T7e)
émissions en kg CO,/m#an)  (€nergie primaire)
Avant travaux
De 2750 €
® Insuffisant a3770¢€

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.12)

- Isolation des murs

- Isolation de la toiture

- Remplacement des
menuiseries extérieures

« Installation d'une pompe a -789 de 520 € ~

chaleur air/eau (233 kw,,Epé’mz,an, ® Insuffisant av40€ ~ 51400 €
» Modification du systéeme

d'ECS

- Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.16)

Premiére étape

. - 0,
- Isolation des murs 105 k\A:/;r?EPénF/an) & Insuffisant dae21 57;00 €€ ~ 24 500 €

- |solation de la toiture

Deuxiéme étape
- Remplacement des

menuiseries extérieures 150(45 [)) )  -49% @ suffisant d: 11 93:00 €€ ~3800€
- Changement du systéeme de ¢ an)
ventilation

Troisieme étape

- Installation d'une pompe a

. -78 % de 520 € ~
chaleur air/eau (233 KWhEP/mYan) ® Insuffisant 4740 € 23100 €

» Modification du systéme
d'ECS
* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des

travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1

p.12

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

® MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur
MaPrimeRénov' - PAC air-eau

Aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par I'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
(I avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est

possible. (R > 4,5 m*K/W)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

/\  Plafond
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)

Fenétre

Remplacer la fenétres par une fenétres double vitrage a isolation renforcée.

" (Uw =13 W/m?.K, Sw =0,42)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw =1,3

" Wm2K)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double

ECSanitaires

ﬂ Chauffage
service chauffage et ECS. (SCOP =4)
= : :
0 Mettre en place un systéme Solaire

Ventilation

I'enveloppe

@ Détail des travaux induits

Consolidation fissures mur
Mise en place échafaudage
Carottage pour installation VMC
Dégazage Cuve a fuel

SARL CMD | Tél : 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136

.-.‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de

Pour en savoir plus sur les aides, el (O[30
rendez-vous sur France Rénov': ;‘:f}:?n
france-renov.gouv.fr (e ‘~
E‘
Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.qouv.fr
tel : 08 08 80 07 00
Cout estimeé
(*TTC)
18 575 €
3028 €
846,72 €
1504 €
15240 €
7150 €
1200 €
Cout estimé
(*TTC)
3870€
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Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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— Audit énergétique / Scenario 1 p.14

Résultats aprés travaux

Performance Economies i ) .
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux

globale du logement I’état initial (gaz 2 effet de serre) estimées/an (*TTC)

(kwh/m2/an et kg CO,/m?/an) (énergie primaire)
-78 %
(-233 KWhEP/m¥an) -98 % de 520 € ~

- 90 % (55 koo02krr) @ Insuffisant 4740 € 51400 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
ey [ 0}
KWhEP/m?/an
e e G| 788
étape KWhEP/m?an 78%

usage chauffage ei::ir::i":ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 52ep 3ep 4ep Tep
(kwh/m?#an)
66ep
frais annuels
d'énergie de420€ de20€ ) de30€ de50€ de 520 €
(fourchette ab70€ ad0€ asb0€ asoe€ av40€
d'estimation™™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. i 3 ) i i .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions I€gisla ives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique / Scenario 1/ Recommandations p.15

Recommandations de l'auditeur

Sont présentées dans le tableau quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergies. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposées ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.
Certains cout d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc .) ne sont pas pris en compte . Ces valeurs
devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin il est a noter que
certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.) La TVA
appliquées par l'auditeur peut évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la
réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p.16

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiere étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, @_&.,@

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': ;6‘ J‘:.’-'t:'

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr O A

aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

® MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur contactez France Rénov':
) email@france-renov.qouv.fr
aides locales : tel : 08 08 80 07 00
e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/
L i L. Cout estime
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de fagcade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur 18575 €
(A avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2K/W)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
/\  Plafond 3028 €
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m>.K/W)
L. . Cout estimé

Détail des travaux induits (*TTC)
Consolidation fissures mur 2940 €

Mise en place échafaudage

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de couts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les couts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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- Audit énergétique / Scenario 2 / lere etape p.17

Résultats aprés travaux

Performance Economies . .
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement I’état initial (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) (énergie primaire)
-35%
l 193| 56 |[E > 1ee kV\-I,T.EF-,mqan) =37 % ® Insuffisant de 1790 € ~ 24 500 €

- 36 % (-33 kgCO2/m?/an) a2520€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
ooy [
KWhEP/m#an
e cnermren R B -
étape KWhEP/m?/an 35%

eau chaude - . I
usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Fioul & Fioul - # Electrique # Electrique
d'énergie 149ep 24cp 4ep 17ep
(KWh/m?an)
194p

frais annuels

d’énergie de 1350€ de 210€ ) de50€ de 200 € de1810€

(fourchette a1840¢€ a300€ as8oe€ a280€ a2500¢€
d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. ) ) i ) . .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p.18

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, E‘éf, 10]
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': ‘3“ -r,‘a,-'"-'

https://www.anil.ora/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr
dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

L. ) . Codut estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Fenétre
Remplacer la fenétres par une fenétres double vitrage a isolation renforcée. 84672 €
ol (Uw =13 W/m>K, Sw =0,42) ’
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw =1,3 1504 €

ol Wim?2.K)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
‘ Ventilation
.-" Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1200 €
I'enveloppe
L . Cout estimé
@ Détail des travaux induits (*TTC)

Carottage pour installation VMC 250 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de couts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les couts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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. Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™° étape p.19
Résultats aprés travaux
Performance Economies ) o
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement I’état initial (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) (énergie primaire)
o de 1390 €
(-147 KWhEP/m#/an) - 49 % e ~
I 150' - I@ > -49 % (44 kgCOZ/n‘:’/an) © Insuffisant a1950¢€ =3800€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
grvoey |
KWhEP/m?/an
enrtiuenll | || | -35%
etape nermeen RS B | -49%
O ® S @

eau chaude - oo S
usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Fioul & Fioul - # Electrique # Electrique
d'énergie 115ep 24cp 4ep Tep
(KWh/m?an)
151ep

frais annuels

d’énergie de 1050 € de210€ ) de50€ de90 € de 1400€

(fourchette a1430¢€ a300€ asoe€ a130€ a1940¢€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. . . B . . -

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégisla ives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3™ étape p.20

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, B[]

- 4 - -'-
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Renov': Li';-.‘i:;s?-%!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr "‘ S "'
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
® MaPrimeRénov' - PAC air-eau contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr
aides locales : tel : 08 08 80 07 00

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

; ; . Codut estimé
@ Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Chauffage
ﬂ Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double 15240 €
service chauffage et ECS. (SCOP =4)
= ECSanitaires ) ‘ 7150 €
0 Mettre en place un systéme Solaire

o g Cout estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Dégazage Cuve a fuel 680 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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. Audit énergétique / Scénario 2 / 3™ étape p.21
Résultats aprés travaux
Performance Economies i _
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement PPétat initial (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kwWh/m2/an et kg CO./m?/an) (énergie primaire)
AL de 520 €
(-233 KWhEP/m?an) - 98 % e ~
o AL ® Insuffisant A 23100 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
grvoey |
KWhEP/m?/an
enrtiuenll | || | -35%
etape nermeen RS B | -49%
capermncrren (11

®O o0 & ©

eau chaude

usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 52ep 3ep 4ep Tep
(KWh/m?an)
66gp
frais annuels
d’énergie de 420€ de20€ ) de30€ de 50 € de 520 €
(fourchette ab570€ ad0€ as0€ asoe€ a740€
d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. . . ) . ] -

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) de vie, entretien des équipements....

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisa ion des fravaux.
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; Audit énergétique / Scenario 2 / Recommandations p.22

Recommandations de l'auditeur

Sont présentées dans le tableau quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergies. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposées ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.
Certains cout d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc .) ne sont pas pris en compte . Ces valeurs
devront impérativement étre complétés avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin il est a noter que
certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.) La TVA
appliquées par l'auditeur peut évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la
réalisation des travaux.
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~_ Audit énergétique / Recommandations p.23

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un role déterminant dans l'efficacité
énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a I'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de I'air intérieur et a la
préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'TADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils pertinents
pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans une démarche de
rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d’entretien

C] Verifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau , . 5
legionnelle (en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
]]]]]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de lair.

Nettoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.
<5 Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce tres régulierement
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artisans. ..

document

Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a

MAR' agrées par 'Anah (ou ses délegations) pour bénéficier de — Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer
l'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné. votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur intemet

— Pour obtenir des aides, vous devez recournr a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de 'Environnement).

Identifiez 'Accompagnateur RénoV’ le plus
proche de chez vous :

h .-E_" Pour obtenir une aide financiére, il est
https://france-renov.gouv fr/annuaires- E i - : C T
. e T e g nécessaire de recourir a un professionnel
p -accompag nov T b -
rofessionnetsimon DECU-{O ‘i‘vg¥& ! Reconnu Garant de FEnvironnement (RGE).
’-E' ﬁ'ﬁ Trouvez votre artisan ici:
Vous pouvez &fre accompagné dans votre =" france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce consell est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseliller prés de
chez vous :

france-renov.gouv fr/espaces-conseil-fr

Lancement et réalisation des travaux

aprés dépot de votre dossier d’aides

o N
Demande d’aides financieres — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attr bution des vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour quils se rencontrent et se coordonnent
vous pouvez signer les devis et engager les travaux dans la réalisation des travaux.

— Lancement et suivi des travaux

appel a un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous

Estimez les aides auxquelles vous avez

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

droit sur Simulaides :
https://france- Réception des travaux
- - i il i A - - - - - -
renov.gouvfriaides/simulation — A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre

demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

e
T
R

R

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www2. as.fr/etablissements-affilies

Sivous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Lgalité
Fraternité

https /] ammeprofeel fiiressources/28-

TR fichespratiques-pour-faciliterla-reception-
/\ de-vos-travaux/
@ france
Réenov’
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Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6 postes de
travaux essentiels & la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de I|'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'norizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommeée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de |'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment @ maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par |'extérieur consiste a envelopper le
batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
lites a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de maconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA24/03/0136 Page 26/35



|

—Audit énergétique — Annexes

p.-27

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence de I'audit - SA24/03/0136
Date de visite du bien : 29/03/2024
Invariant fiscal du logement : N/A
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : D 147 - 148 - 149 - 150 - 151 - 152 - 153 - 635

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir I'audit -
Néant

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 0545 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 16 Charente
Altitude ‘w._ Donnée en ligne 123 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré M7,19m*

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé / mesuré 260m

Epaisseur mur

Observé / mesuré

=25cm

Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 898 m2
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 1 Sud Matériau mur O Observé / mesuré m&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation Q Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 16,2 m?
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré :\:&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur 2 Sud Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Acﬁsétzjgg on/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
g‘;:’:';gﬁ rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé / mesuré 326m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré >25cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 7.67m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 4 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
jo]
jo]

Isolation

SARL CMD | Tél

Observé / mesuré
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non
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Surface du mur £ Observé / mesuré 5,84 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 5 Ouest Matériau mur O Observé / mesuré :\:&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ oObservé / mesuré 40 cm
Isolation ,O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 19,59 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 6 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré m&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 16,98 m?
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré I'extérieur
Mur 7 Nord Matériau mur O Observé / mesuré m&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ observé / mesuré 40 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 9,23 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 8 Est Matériau mur 0 Observé/ mesuré :\rl:&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40 cm
Isolation £ oObservé / mesuré non
Surface du mur D Observé / mesuré 8,73 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 9 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré m&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur ,O Observé / mesuré 791 m?
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré I'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré :\:&e:upiene de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur 10 Nord
Epaisseur mur £ observé / mesuré 60 cm
Isolation ,O Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 3cm
Surface du mur £ Observé / mesuré 9,66 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 11 Est Matériau mur O Observé / mesuré ::&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 8,74 m?
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré I'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré m&e:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Mur 12 Est
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 60 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
g?#g;gﬁ_ rapporté avec £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 117,19 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue [0 Observé / mesuré non isolé
gg)?rgg? plancher batiment £ Observé / mesuré 56,27 m
Plancher gylfarttzj?ﬁ?land\er batiment ,O Observé / mesuré 117,19 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
:mlr?l?e oui/ non / £ Observé / mesuré inconnue
2::;;2: on/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Plafond 1 Surface de plancher haut Q Observé / mesuré 76,82 m*
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

un comble fortement ventilé

Surface Aiu Observé / mesuré 76,82 m?

Surface Aue Observé / mesuré 107 m*

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé

Type de ph Observé / mesuré Plafond sur solives bois
Isolation Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant Observé / mesuré 30 cm

Surface de plancher haut Observé / mesuré 14,01 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut Observé / mesuré 26,36 m*
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 3 Type de ph Observé / mesuré Plafond structure inconnu (en combles)
Isolation Observé / mesuré oui (observation indirecte)
Année isolation Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies Observé / mesuré 1,18 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Zx';ggfg Joints Observé / mesuré oui
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1 Sud Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Zrnéii:v;e Couche peu Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
;ﬁtg'g;mem dela Observé / mesuré au nu intérieur
Ir-rgrgﬁge?i: donmant Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des

Fenétre 2 Ouest

masques proches) Observé / mesuré <2m

Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies Observé / mesuré 1,37 m?

Placement Observé / mesuré Mur 5 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres oscillo-battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Z’:f;}.’c‘f}gf: foints Observé / mesuré oui

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

;ﬁi’:&? couche peu Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Ir-naergs;:e(rjig GO, Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies

jelhelhelholRelRelhelRel holhel Rel kol holhel Relholhel el RelholRel Rol Rolhel Rel hel Rel Rol Rel Rel ol hel el Rel D dhelRelRelRelD dhelhel holhol el ol hol hel Rel Rel he)

Observé / mesuré

0,84 m*
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Fenétre 4 Nord

Fenétre 5 Sud

Porte-fenétre 1 Ouest

Placement £ Observé / mesuré Mur 8 Est

Orientation des baies £ Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage £ oObservé / mesuré vertical

Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois

Présence de joints : ;

qetanchéite £ Observé / mesuré non

Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de la . . L

e £ Observé / mesuré au nu intérieur

Largeur du dormant : ; .

menuisetie £ Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie masquée par une paroi latérale au Sud
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,21 m?

Placement £ observé / mesuré Mur 9 Nord

Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC

Présence de joints . . .

detanchéité £ Observé / mesuré oui

Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air £ observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu . ) A

Smissive £ Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air

Positionnement de la . .

menuisefie £ Observé / mesuré en tunnel

Largeur du dormant . ; i

menuiserie £ Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie masquée par une paroi latérale au Sud
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies ,O Observé / mesuré 3,14 m?

Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Sud

Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage £ oObservé / mesuré vertical

Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC

Présence de joints : ;

qetanchéite £ Observé / mesuré non

Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu . . i

émissive £ Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air

Positionnement de la £ Observé / mesuré en tunnel

menuiserie

Largeur du dormant : ; .

menuisefie £ oObservé / mesuré Lp:5cm

Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ oObservé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 5,04 m?

Placement £ Observé / mesuré Mur 6 Ouest

Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

Type ouverture ,O Observé / mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC

Présence de joints . . I

détanchéite £ Observé / mesuré oui
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Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu . . .
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . .
menuiserie Observé / mesuré en tunnel
Largeur du dormant . . :
menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des . .
masques proches) Observé / mesuré <2m
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies Observé / mesuré 252m?
Placement Observé / mesuré Mur 5 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Présence de joints . . :
détanchéité Observé / mesuré oui
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Porte-fenétre 2 Ouest - N - -
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu . . ;
émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . . L
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant : ; .
menuisesie Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte Observé / mesuré 1,88 m?
Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Porte Type de porte Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
gm'g‘z:: foints Observé / mesuré non
zﬁ]ﬁ%’g&mem dela Observé / mesuré au nu intérieur
l;gm;?i: e Observé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 4 Sud/ Porte
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 1 Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 4 Sud/ Fenétre 1 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 44m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

je]helRelhelholhelRelRelRolhelhelhol RelholRelRolRelRelRolholhelRolhel helhelholRelRel RelhelRolholhelRelRelhol holhelRolhel RelRel Rolhol Rel Rel RelRel Rolhe)

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 6 Ouest / Porte-fenétre 1 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 13.2m

?(-:gsge?ig ﬁgrmant Observé / mesuré Lp:5cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 5 Ouest / Porte-fenétre 2 Ouest
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Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 6,6m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 5 Ouest / Fenétre 2 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 48m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Jo)
o,
Jo)
Jo)
0
Jo)
0
Jo)
o,
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 8 Est/ Fenétre 3 Est
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 6 Longueur du PT Q Observé / mesuré 3,7m
ﬁ;ﬁsgeg: Egrmant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 9 Nord / Fenétre 4 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 7 Longueur du PT £ Observé / mesuré 44m
:‘naerglej;:;ig (Et;nnant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Sud/ Fenétre 5 Sud
Type isolation £ observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 8 Longueur du PT ,O Observé / mesuré 10,1m
;’gm;?i: ﬁgﬂnant £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT D Observé / mesuré 34m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 10 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 74m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plancher
Pont Thermique 11 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT Q Observé / mesuré 12m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 4 Sud / Plancher
Pont Thermique 12 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 41m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 5 Ouest / Refend
Pont Thermique 13 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT D Observé / mesuré 26m
Type PT £  Observé / mesuré Mur 5 Ouest / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 37m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 6 Ouest / Refend
Pont Thermique 15 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 26m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 6 Ouest / Plancher
Pont Thermique 16 Type isolation £ observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 95m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 7 Nord / Plancher
Pont Thermique 17 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 6,5m
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Type PT £ Observé / mesuré Mur 8 Est/ Plancher
Pont Thermique 18 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT Q Observé / mesuré 39m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 9 Nord / Refend
Pont Thermique 19 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 26m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 9 Nord / Plancher
Pont Thermique 20 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 38m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 10 Nord / Refend
Pont Thermique 21 Type isolation £ Observé / mesuré IT1/ non isolé
Longueur du PT £ oObservé / mesuré 26m
Type PT £ observé / mesuré Mur 10 Nord / Plancher
Pont Thermique 22 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 3m
Type PT £  Observé / mesuré Mur 11 Est/ Plancher
Pont Thermique 23 Type isolation £ oObservé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ oObservé / mesuré 37m
Type PT £ oObservé / mesuré Mur 12 Est/ Plancher
Pont Thermique 24 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 34m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable avant 1982
Année installation X Valeur par défaut Avant 1948
Ventilation Energie utilisée £ oObservé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
I'\:gsﬁ(gi(;l:tallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 117,19 m?
::;g:sige e £ observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015
Ag:g;::l‘ra"a“m £ Observé / mesuré 1997 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Fioul
\(’:;i;flpsr;sence dune £ Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une
réqulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation airdans 0 Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré inférieure a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale sans minimum de température
::smsg:age e £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul standard installée entre 1991 et 2015
Eau chaude sanitaire Ahnce nstaiiation : : — - -
générateur £ Observé / mesuré 1997 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Jo)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Fioul
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Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non

Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Présence d'une

régulation/Ajust, T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation airdans O Observé / mesuré non

circuit combustion

Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ oObservé / mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé / mesuré 75L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a |'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Attestation A

Attestation relative a la capacité de réaliser les audits énergétiques prévus a l'article L. 126-28-1 du code de |a
construction et de I’habitation, établie pour un diagnostiqueur immobilier DPEY, délivrée par organisme de
certification I.Cert

Cette attestation doit étre : brésentée au propriétaire ou G son mandataire lors de fe visite du fogement

et annexée & cet audit énergétigue.

Monsieur BOUTHINON Lewis, diagnostiqueur immoabilier, certifié par Forganisme de certification? | Cert, pour
réaliser des diagnostics DPE, a déclaré avair suivi une formation, depuis moins de 6 maois, du 23/12/2023 au
05/01/2024 pour réaliser les audits énergétiques prévus par l'article L. 126-28-1 du Code de la Construction et de
I'Hakitation.

Cette formation a été dispensée par un organisme de formation certifié dans les conditions définies a I'article R.
6316-1 du codedu travail et/ou 3 l'arrdté mentionné a I'article R. 271-1 du cocde ce la construction et de"habitation.

Cette attestation incigue par conséguent que Monsieur BOUTHINON Lewis respecte les conditions définies au a du
2° de l'article 1 du décret n” 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétigue mentionré a l'article L. 126-28-1
du code de la construction et de I'habitation, pendant une périoce maximale de 9 mois et au plus tard jusqu’a la
date limite fixée par le décret susvisé, soit le 30 avril 2025,

date de prise d'effet de ['attestation : 25/01/2024
date de fin de validité de I'attestation : 24/10/2024

Signature du responsable de '0C:
f
\ l)
¥
\
/
\

Juliette JANNOT - Directrice Générale

L professionnel mentionné & [article R. 271-1 du code de la construction et de 'habitation certifié pour réaliser un dizgnostic
de performance énergéticue.
* organisme certificateur accrédité par le COFRAC certification de personnes n°4-0522 portée disponible sur www.cofrac fr.
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401 rue de Bordeaux

Fal
4 } M D 16000 ANGOULEME
/L Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@claude-moreau-diagnostic.com

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

Date de la mission : 29/03/2024 Dossier n° : SA24/03/0136

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I'habitation, en
vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond. Il
n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : Lieudit Le Petit Breuilh
16380 MARTHON
Section cadastrale D, Parcelle(s) n® 147 - 148 - 149 - 150 - 151 - 152 - 153 - 635

Type d'immeuble : Habitation individuelle
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro : NC
Périmeétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

Nom et prénom: [
Adresse : I

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom: Groupe Alexandre
Adresse : 224 Rue Fontchaudiére -
CS 72219 16022 ANGOULEME CEDEX

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : N

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: BOUTHINON Lewis

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police : 10763846804 et date de validité : 01/01/2025

Superficie habitable en m2 du lot

Surface habitable totale : 117,19 m2 (cent dix-sept métres carrés dix-neuf)
Surface au sol totale : 287,77 m2 (deux cent quatre-vingt-sept métres carrés soixante-dix-
sept)
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Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Note :

* Le donneur d'ordre a obligation de fournir le reglement de copropriété du bien a mesurer (éventuellement par le hiais de
son syndic de copropriété), voire les PV d’assemblées générales ayant porté modification a I'état descriptif. En I'absence de
ces documents, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas d’information
ultérieure de l'état descriptif de la division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon I'état descriptif de division.

* Les caves, terrasses, garages n’entrent pas dans les calculs.

Batiments et parties de batiments n'ayant pu étre visités :

R+1 - Combles 2 (Absence de trappe de visite)
R+1 - Combles 3 (Absence de trappe de visite)

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Boutin :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
RDC - Porche - 3,32
RDC - Entrée 12,78 13,15 Embrasure(s) de porte(s)
RDC - Séjour 33,69 35,38 T cuper por une cheminde foe
RDC - Dégagement 1 0,93 1,48 Embrasure(s) de fenétre(s)
RDC - Cuisine 21,06 21,06
RDC - Local Chaudiére 5,30 5,30
RDC - Dégagement 2 4,72 5,05
RDC - WC 1,38 1,38
RDC - Salle de bains 9,20 9,55 Embrasure(s) de porte(s)
RDC - Chambre 1 14,01 14,01 Embrasure de portes / fenétres
RDC - Chambre 2 14,12 14,12 Embrasure(s) de fenétre(s)
RDC - Auvent - 7,83
Dépendance RDC - Piéce 1 - 10,34
Dépendance RDC - Piéce 2 - 19,58
Dépendance RDC - Piéce 3 - 10,11
Dépendance R+1 - Piece 4 - 20,40
Dépendance R+1 - Piece 5 - 20,53
Dépendance RDC - Appentis - 57,01
Dépendance - Cabanon - 18,17

Surface habitable totale : 117,19 m2 (cent dix-sept meétres carrés dix-neuf)
Surface au sol totale : 287,77 m2 (deux cent quatre-vingt-sept métres carrés soixante-dix-sept)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol
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Kombles 2 (Absence de trappe de visite)

Combles 1

Cambles FFAbsence de trappe dd visite)

+—L

Lt

Poce 4

Piéce 5

A Angouléme, le 29/03/2024

Lewis BOUTHINON

Attestation de surface habitable

Vue générale du bien
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